Denkmalpflege

Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden—Wiirttemberg,
archdologische Denkmalpflege, AmalienstraBe 36, 76133 Karlsruhe, zu melden. Die Fundstelle
ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt
einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20, 1.DSchG).

Artenliste

Zur Bepflanzung der Freifldchen wird die Verwendung folgender Arten empfohlen:
Bdume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Roterle Alnus glutionosa
Grauerle Alnus incana
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Silberweide Salix alba

Obstbdume (Hochstdmme alter Sorten)

Apfel (Gravensteiner, Jakob Fischer, James Grieve, Goldparmdne, Kaiser Wilhelm,
Boskoop, Winterrambour, Brettacher, Jonathan, Berlepsch, Bohnapfel,
Glockenanpfel)

Birnen (Stuttgarter Geishirtle, Gellerts Butterbirne, Schweizer Wasserbirne, Alexander

Lucas, Grdfin von Paris, Gelbmdstler, Palmischbirne)
Zwetschen und Pflaumen (Ersinger Friihzwetsche, Ontariopflaume, Quillins Reneklode,
Hauszwetsche)

Kirschen  (Biittners rote Knorpelkische, Heldelfinger Riesenkirsche, Grosse schwarze
Knorpel, Schneiders spdte Knorpel)

Walnuss

Strducher

Besenginster Cytisus scorparius

Faulbaum Frangula alnus

Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Coryllus avellana

Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum lantana

Salweide Salix caprea

Korbweide Salix vinimalis

Purpurweide Salix purpurea

WeiBdorn Crataequs monogyna / oxyacantha

Wildrose Rosa canina / rubiginosa

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 13.08.2004
2. Ortsiibliche Bekantmachung des Aufstellungs—
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 19.08.2004
3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung
gem. § 3 (1) BauGB von 30.08.2004
bis: 24.09.2004
4. Friihzeitige Beteiligung der Fachbehorden
gem. § 4 (1) BauGB vom 20.08.2004
bis: 30.09.2004
5. BeschluB uber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 29.11.2005
6.  Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB 02.02.2006
7. Offentliche Auslegung des Planentwurfes und der
dazugehdrenden Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von 13.02.2006
13.03.2006
8.  Beteiligung der Fachbehdrden bis
gem. § 4 (2) BauGB vom 20-08-2004- 08.02.2006
bis: 30-69-2064.43.03. 20066
9.  Abwdgung der im Rahmen der Offenlage und der
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen,
Billigung des Durchfiihrungsvertrages 25.04.2006
10.  Abschluss Durchfiihrungsvertrag 17.05.2006
11.  Beschlussfassung iber den Bebauungsplan als Satzung 04.07.2006
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Es wird hiermit bestdtigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die schriflichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
ibereinstimmen.
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Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
gemdB § 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt
gedndert am 21.06.2005

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993

PlanzVO: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
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LEGENDE

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Sondergebiet “groBfldchiger Einzelhandel Nahversorgung”

MaB der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl

Grundflache

Zahl der Vollgeschosse, maximal

geplantes Gebdude (unverbindlich)

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

abweichende Bauweise

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

Griinfldchen

Fldchen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten

Abgrenzung der Stellpldtze (unverbindlich)

private Grinfldchen

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
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C. Hinweise

Bebauungsplangrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des VEP

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gebdude vorhanden

Flurstiicksgrenze vorhanden

Flurstiicksnummer vorhanden

MaBangabe in Meter

vorhandener Baum, Standort unverbindlich, vgl. textl. Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.  Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

Im Mischgebiet gelten die textlichen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der
Satzung iber den Bebauungsplan "Neckarsteinacher StraBe” in der Fassung der
Veroffentlichung vom 10.11.1994 mit folgender Anderung fort:

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die abweichende Bauweise gestattet innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldch
einen Grenzanbau an die nordliche Grundstiicksgrenze.

B.  Sondergebiet groBflichiger Einzelnandel (§ 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines der Nahversorgung dienenden
groBflachigen Einzelhandelsbetriebs einschlieBlich der fiir den Betrieb notwendigen
Nebenanlagen. Zuldssig sind

= ein Einzelhandelsgeschdft (SB—Lebensmittelmarkt einschlieBlich sonstiger War

des periodischen Bedarfs sowie Aktionsartikel) mit einer Verkaufsfliche von
max. 950 m2
e die dem Einzelhandelsgeschdft zugeordneten Stellpldtze und ihre Zufahrten.

2 MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundfldche darf fiir Stellpldtze und ihre
Zufahrten sowie fiir sonstige privaten Verkehrsfldchen iiberschritten werden.

3 Bauweise

Die abweichende Bauweise gestattet innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche
einen Grenzanbau an die siidliche Grundstiicksgrenze.

4, Flachen fiir Stellpldtze mit ihren Einfahrten

Stellpldtze und ihre Zufahrten sind innerhalb der “Fldche fiir Stellpldtze und ihre
Zufahrten” sowie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

S. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landsch

(1) Stellplatzfldchen sind — soweit nicht wasser— oder bodenschutzrechtliche
Belange entgegen stehen — wasserdurchldssig zu befestigen.

(2)  Die Verwendung fester Brennstoffe ist unzuldssig.

6. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung

flir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(1) Bdume mit einem Stammumfang von mehr als 0,60 m (gemessen in 1,
Hohe iliber dem Boden) sind zu erhalten. Bei einer baubedingten Beseitig
ist ein Ausgleich (in der Regel eine Ersatzpflanzung) nachzuweisen.

(2) Je 5 Stellpldtze ist mindestens je ein einheimischer, groBkroniger Laubbat
in mindestens dreimal verpflanzter Qualitdt (Stammumfang von 14-16 cn
pflanzen. Die Pflanzfliche ist gegen Uberfahren zu sichern.

(3) 40 — 60 % der nicht iiberbauten und nicht fiir Stellpldtze und ihre Zufa
nutzbaren Grundstiicksfldchen sind als Freifldchen mit Offenlandcharakter

(Graser, Stauden) anzulegen. Die verbleibenden Freifldchen sind mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

(4) Das Anpflanzen nicht heimischer Bodendecker (z.B. Cotoneaster) sowie vo
Koniferen (einschlieBlich Thuja) ist unzuldssig.

(5) Vorhandene Bdume und Gehdlze sind auf die Pflanzverpflichtung anzureck

L Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang offentlicher Verkehrsflachen bis maximal 1 m Hache,
ansonsten bis maximal 1,50 m Hohe zuldssig. Abweichend davon ist bei einem
Versatz von mind. 1,50 m in das Grundstiick Einfriedungen bis zu 2,0 m Hohe
zuldssig.

HINWEISE

Ortliche Bauvorschriften

Im Mischgebiet gelten die ortlichen Bauvorschriften (Bauordnungsrechtlichen Festsetzunge
der Satzung iiber den Bebauungsplan “Neckarsteinacher StraBe” in der Fassung der
Veroffentlichung vom 10.11.1994 unverdndert fort.

Bodenschutz
Innerhalb des Planungsgebiets liegt eine Altlastenverdachtsfldche vor. Bei Baugenehmigur
verfahren ist daher das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein—Neckar zu beteiligen.

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffdlligke
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist unverziiglich das
Umweltamt/Unter Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt des Rhein—Neckar—Kreises zu
verstdndigen.

Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, Zisternen und gegebenenfalls Riickhaltebecken anzulegen.
Weiterhin wird eine Brauchwassernutzung empfohlen.






