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Rechtsgrundlagen

[ R : g : e
8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetz 2
vom 23.6.,1960 (BGD1.15.341)

5§ 1 bis 23 dér Verordnung Uber die baulichs $2.1

der “rundstiicke (Baunutzungsverordaung -—zaul V-
vom 26.11.1968 (BGBl.I5.123%)

ol < k { ~ i % I3 . 3 > \
§§ 1 bis 3 der Verordnung libgr fusarbeitung der Iui-

fs, >

leitpliine sowie die Darstelluny des Planinhalts ( “lan-
zeichenverordnung) vom 19.1.196% (BGTIL.T5.21)

e N = N L ( & . E

§§ 3 Abss. 1, T, 9, 16 und 111 Abs, 1,2,0 der audc s

bauordnung (LBO) fir Baden-iirttemberyg von 6e4.1964

f L] 5 r s . s 9, ¢ 3 3 : ey
(Ges.Bl.5.151) in Verbindung nit §4 Abs. 1 der Gemel
e ¢ { o e Y N act {Mae ¥ ey TSN
.L'U)n')!’ng \'\I(,"' YOl €2a» [7.1 J‘ 28 Lir€S elilee '.'.‘_,4'

Schriftliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sqweit nach § 3 Abs. 3 BaulNV" Ausnahmen vorgesehea
§1nd ( Lédden und nicht stdrende Handwerksbe%rjébé‘zur
Deckung des tiglichen Bedarfs ) sind diese nur in dem
Teilgebiet, das unmittelbar an der Yauptstrale (Vrn'éﬁ
strale Nr.283) liegt, Restandteil des ﬁebaudnésplane;

S 3

Mal der baulichen llutzung
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nauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Soweit die Gebdude mit Catteldiichern auszufiihren sind,
muB die Traufseite stets auf der Lingsfront der bau-
lichen Anlagen angeordnet werden.

7
-

Die Stellung der Gebiude ist dem natiirlichen delénde-

verlauf anzupassen; im Zweifelsfalle parallel zur Linges

seite der Paugrenze.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Der TrdgeschoBfulboden ist bei allen Gebiuden talseitis
der CtraBe, mindestens 0,10 m oder htchstens 0,50 m

iiber der nittkleren Hohe der angrenzenden Verkehrsfliche
anzuordnen., Malgebend ist jewells die Straflenfront, von

der aus der AnschlufB des Grundstiickes an die Verkehrs-
fliche erfolgt.:

Bei Cebiduden bergseits der Strale ist der
fuBboden bzw. Jder UntergeschoBfuBboden ta
stgns 0,80 m und bergseits hochstens 0,30

natiirlichen Gelénde zulidssig.

Stellplitze und Garagen

Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb dey hicell

ausgewiesenen Flidchen und innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zulédssig.

-

Soweit zeichnerisch nichts anderes festgesetzt ist, mu?
der Abstand des Garagenbaukorpers von der Strafl3énbegren-

3 -

i

zungslinie bei Senkrechtstellung (Garagentor zur Strafie)

mindestens 5,00 m beil Parallelstellung (Garagenlédngs-
seite zur StraBe ) mindestens 3,00 m betragen..

Nebengebiiude

Nebengebiude sind nur in den Teilgebiet, da
an der HauptstraBe ( KreisstraBe Nr. 283 )
Hesig.

iuBere Gestaltung der baulichen iAnlagen

Dicher: Die Haupgbaukbrper sind mit Satteldéchern,
nsehstens mit 30° Dachneigung und in dunklem Tarbion
auszufilthren.

THecher: Bei freistehenden Garagen ist Flachde
Pultdach mit hochstens 10~ Dachneigung und ol

rniestock: Der Schnittpunkt der geneigten
der Gebiudefront darf bei eingeschossigen
stens w50 - hey Seakenzberkeonts liasor,
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Dachgaupen: Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht q
gestattet. ; {

{

Jerbeanlagen: Autometen und Aufstellung von i
Jerbeeinrichtungen sind’ nur an den unmittelbar an der
Hauptstrale (KreisstraBe lir. 283 ) liegenden “rundsiiiczen
zuldssig.
restaltung von Auflenanlagen
hrdbewegungen: Gelindeverhiltnisse benachbarter Gruni-
stiifke sind aufeinander abzustimmen. Aufschltiungen ooer
Abgrabungen von mehr als 0,80 m sind genennigungspfllich- }
tigs :

Tinfriedigungen: Die Gesamththe. der sinfriedigungen an

>

sffentlichen Verkehrsflichen darf das !Mal von 0,80 5 3

iibersteigen. An allen iibrigen Grundstiicksgrenzen sind

die “infriedigungen bis' zu einer lishe von hiéchutens 1,°

m gulissige.

P e = N L aiis al aLR  eias S U
Material® Bei Verwendung von !aschendrant ais ninfried

gung an ¢ffentlichen Verkehrsflichen ist diene abazu-
pflanzens Geschlossene Formen ( Iternit- und lretter-
ziune, grellfarbige Kunststoffe, Mauern uaw. | 8ingd ni
zulédssig.

stiitzmauern: An 6ffentlichen Verkehrsfliichen darf die
Hohe das MaB vom 1,50 m nicht ficergteigen.

Linfassungen: Soweit keine OUtiitzmauern ocer socrelein-
friedigungen errichtet werden, sind cle U
zur 5ffentlichen Verkehrsfliche hin (an de '
kxante ) mit mindestens 0,10 m und hichstens 0,25
saumsteineneinzufassen.

Ausnahmen

Allgemein: Palls nachbarliche Interessen nicht weaey
beeintrichtigt werden und gestaltericche GLrinde nicht
gegenstehen, sowie in Hirtefillen konnen pemndi § 51
in Verbindung mit § 94 Abs, 1 LBO Ausnahmen nich folg
Art und Umfang zugelassen werden:

Von den zeichnerischen Festsetzungen: Tverschral tung
Baugrenze um htchstens 10 % der festgesetsten autlele
soweit ein Mindestabstand von 5,00 m zur niclu rar o or
nrenze jeglicher Art eingehalten wird.

Von den schriftlichen Festsetzungen:
70 Nr.7.1: Walm- und pulfdach kann evile SHishs g

weruclie

72u Nr.5.2:Bei Senkrechtstellung mindestens "5, 1

vei rarallelstellung mindestens 1,0

Zu Nr.7.11: Ayuch Sattieldach mit éiner (3 iirpe
hochstens 20~ zulédssig.

Za Nr.7.11:Xniestock zulissig Lic 2za O,. S o i
geschossiger Bebauung.
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Zeichnerische Festsetzungen

',  APE “sr baulichen Rutzung

1. kaines Yonngetiet {7 3 Baulvo)

= 3 ‘ni cer vau.lchen Hutzung

2.% Zah ar Jolligeschosse sls HOchstgrenze

2.2 Zurl 4er VYollgeschosse und zueitzlicher
tusbzu “es Tntergeschosses ' '
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% Bauweise, Haulinien und Baugrenzen
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B iffene Banveise (§ 22 Bauv())

3.2 Nur .inzel~ und Doppelhiuser zuliissig

.3 Baugrenge {5 23 BaukVvn)

4. Verkehrafliichen

4.1 Straflenverkehrsflichen

“ffentliche Parkflichen
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7. Sonstige Darctellungen und Pestsetzungen

7.1 Pliiche fiir Carage oder Stellplitze

¢ T Gafagan

7.3 Stellplitze

7.4 Sichtfliichen (von der Bebauung freizu-
haltende Grundstiicksfliichen, Anpflanzung
und Einfriedigung hdchstens 0,80 m hoch)

7.5 Abgrenzung unterschiedlicher lutzung

7.6 Grenge des riiumlichen Celtungsbereiches
des Bebauungsplanes
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Ausbauhthe der 3trafle iliber .

Gefdllebrechpunkt

°
O

Angabe der Steigung bzw. Gefille der Strals
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. 10Angustrebende Grundstiicksgrenzen
(Vorschiag filr die Unmlegung)

7.11Piillschema der Nutzungsschablone

T.12 Hit Teltungsrechten zu bvelastende flgchan
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