Stadt Neckargemiind

Teilbebanungsplan BahnhofstiraBe -~ Schiitzenhausstrale

Erliuterungsbericht
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1, Beschreibung des Planungsgebletes.

Die Planung umfaBt das Gebiet des gesamten Westteils der Stadt
Neckargenmiind.

Das Planungsgebiet wird begrenzt: Im Norden durech den Neckar,
im Osten durch die Elsenz, im Siiden durch den Friedhof sowle
den Gemeindewald DPistrikt II Unterer Stadtwald und im Westen
durch die Gemarkungsgrenze mit der Stadt Heldelberg.

Die GroBe des Planungsgebietes betrdgt 63,0 ha.

Das Gebiet wird in seiner ganzen Liéngsausdehnung durch die
Eisenbahnlinie Heidelberg - Meckesheim geteilt. Durch die Lage
des Personen- und Giiterbshnhofs und der demit verbundenen Breite
des Bahngeliéndes tritt diese Tellung besonders stark in Erschel-

nung.

Das Gelinde steigt hdhenmiBfig vom Neckar aus gundchst leicht an.
Die Steigung erhdht sich von der Bahnlinie aus mit zunehmender
Entfernung vom Neckar und geht vom Waldrand aus in den Neckar-
riedkopf iiber.:

Das gesamte Gebiet ist bereits seit Jahrzehnten erschlossen und
besiedelt, wobei der gzwischen Bahnlinie und Waldrand gelegene
Teil stets als bevorzugtes Wohngebiet von Neckargemiind ange-
sehen wurde. Diese Bevorzugung griindet sich einmal auf die
Hanglege und die Néhe zum Wald, zum anderen Wird dieses Geblet
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von der Bahnlinle von allem Purchgangsverkehr abgeschirmt und
geichnet sich dadurch besonders in der letzten Zelt gegeniiber
anderen Baugebieten in Neckargemiind durch grifere Ruhe aus.

Der zwischen Neckar und der Bahnlinie gelegene Teil des Planungs-
gebietes wird von drei klassifizierten StraBen beriihrt.

a) Die BundesstraBe Nr. 37, die, von Heidelberg kommend, parallel
zur Bahnlinie verlduft, dann scharf nach Norden abbiegt und
iber die Friedensbriicke auf die andere Neckarseite fiihrt.

b) Die LandstraBe I. Ordn. Nr. 105 fihrt als neu gebaute Um-
geshungastraBe von der BundesstraSe 37 aus parallel der Bahn~
linie Heidelberg -~ Meckesheim nach Bemmental.

¢) Die LandstraBe I. Ordn. Nr. 533 fiihrt in gerader Verlingerung

« der B 37 iiber d4ie Elgsenz und durch den alten Ortskern von
Neckargemliind nach Wiesenbach,

Zweck der Planung.

Die Notwendigkeit, fiir dgs bereits zum groBten Teil besiedelte
Geblet einen Bebauungsplan aufzustellen, ergah sich aus dem
Bediirfnis einer rechtlichen Grundlage flir die Sicherstellung
der Verkehrsfragen. -

Unr das nach jewelligen augenblicklichen Bediirfnissen gewachsene
Geblet so0 zusammenzufassen und zu erschliefen, wie es die heuti-
ge Verkehrslage bedingt, werden verschiedene StraBenverbrei-
terungen und Verbindungen riotwendig, dile nur durch das Vorhan-
densein eines Bebesuungsplanes rechtlich durchgefithrt werden
kbnnen.

Grundlagen der Planung.

Der Planung liegt das Katasterwerk 1 :+ 1000 zu Grunde, das aus
dem Katasterwerk 1 : 1500 ergéinzt und fiilr die Bedilrfnisse des
Bebauungeplanes umgezelchnet wurde, sowle eine von meinem Bliro
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durchgefiihrte HE¥henaufnahme sémtlicher vorhandener Straflen und
des Geldndes, das filr neue und VerbindungsstreBen in Aussicht

genomuen ist.

AuBerdem wurden die vom StraBenbauamt Heidelberg ausgearbeiteten
Pline fiir die klassifizierten StraBen berilicksichtigt und in die

Planung eingearbeitet,

4, Planung,

A) In dem zwischen Neckar und Bahn liegenden Teil, in dem eine
neue Bebauung nicht mehr zu erwarten ist, sondern wo es sich
lediglich um die SchlieBung vorhandener Bauliicken handelt,
bezieht aich die Planung vorwiegend auf die Sanierung alter,
verbauter Stellen, sowie die Bereitstellung des vom StraBen-
baunamt geforderten Raumes fiir einen spidteren groBziligigen Aus-
bau der B 37, Diese Forderungen wurden durch entsprechende
Zurilckverlegungen der Bauflucht hinter die vorhandene Be-
bauung im Bereich der BahnhofstraBSe (B 37 und LandstraBSe
I. Ordn, Nr. 533) erreicht.

In der Nihe der Gemarkungsgrenze mit Heidelberg wurde die
Ziegelhiitte durch eine Wendeplatte abgeschlossen, von der
aus nur ein FuBweg zur B 37 flihrt., Dadurch wird eine StraBen-
ausniindung an der Innenseite der Kurve der B 37 vermieden,

Die Zufahrt zur Ziegelhiitte erfolgt nur noch gegeniiber der
Ausmlindung des MelacpaBweges. :

Der MelacpaBBweg, der durch eine Unterfiihrung unter der Bahn
die Verbindung des oberen Baugebietes mit dem unteren Bau-
gebliet herstellt, wurde an seiner Einmiindung in die B 37
von der Regelbreite von 6,0 m auf 8,5 m trompetenfdrmig er-
weitert. Diese MaBnshme wurde erforderlich, da beiderseits
der Einmiindung in die B 37 die Grundstiicke fiir die Anlage
von Ecktankstellen vorgesehen bzw, bereits genutzt sind.

Die von der BshnhofstraBe ndrdlich abzweigenden Strafien

(Schiller-, Jahn-, Lessing- und PostetraBe)werden durch die
S
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parsllel sur BehnhofstraSe verlaufende und zu verléngernde
FalltorstraBe zu einem geschlossenen, unterteilten Ring
zusammengefiihrt. Eine Verbindung der Palltorstrale mit der
B 37 im Bereich der Briickenzufahrt ist nicht vorgesehen,
da ein Bediirfnis fiir eine solche MaBnahme nicht vorliegt.
Die FalltorstraBe endet mit einer Wendeplatte, von der nur
ein FuBweg ilber einige Stufen die Verbindung mit der B 37
herstellt.

Von der Landstr. I.0. Nr. 533 aus fiilhrt parallel zur Elsenz
unter der Friedensbriicke hindurch lings der FalltorstraSe

und von der SchillerstraBe aus am Neckar entlang bis zur
Ziegelhiitte ein Rad-~ und FuBweg. Der FuBweg dient vor allem
als Ufer- wnd Spazierweg flir in Neckargemiind weilende Ferien-
giste, wihrend der Badweg die Aufgabe hat, das Neckartal
besuchende Radwanderer im Stadtbereich aus der B 37 heraus-
zuhalten. '

1

Die B 37 goll im Bereich der Briickenzufahrt von Anbauten
freigehalten werden. Deshalb ist die Bauflucht dort als riick-
wirtige Bauflucht ausgewiesen und verl#uft im Abstand von Jje-
weils 25 m von der StraBenachse. An dieser Bauflucht erstellte
Baulichkeiten diirfen nur von riickwirts erschlossen werden.

Die neue UmgehungestraBe der Landstr. I.0. Nr, 105 srhdlt
an ihrer Nordostseite ebenfalls eine riickwdrtige Bauflucht
im Abstand ven 25 m von der StraBenachse aus. An der Stid-
westselte kann diese MaBnahme entfellen, da das Gelénde
zwischen der Bahn und der UmgehungsstraBe zur Bebauung
nicht vorgesehen und geeignet ist.

Die Bebauung entlang der alten Landstr, I1.0. Nr. 105 (Bammen-
taler StraBe) ist nur insoweit statthaft, als der Abstand
von 25 m von der Achse der UmgehungsstraBe gewahrt bleibt.

In dem Gebiet zwischen der Bahn und dem Gemeindewald Distr. II
ist das Z1el der Planung, die vorhandenen StraBen zu erwei-
tern, zu begradigen und sinnvoll zu verbinden, sowie elngzelne,




noch bebauungsfihige Gebiete zu erschlieBen.

Das genannte Gebiet ist mit der BahnhofstraBe bzw. dem
{ibrigen Stadtgebiet durch drei Strafien verbunden:

l. dem schon beschriebehen Melacpaflweg;

o, der SchiitzenhausstraBe, die mit einer Briicke die Bahn
iiberquert und am Beginn der Umgehungsstrafie in die Bahn-
hofstraBe einmiindet;

3, eine weltere Verbindung besteht iiber die Banngar ten-
straBe zur Bammentaler StraBe.

Die BanngartenstraBe mu8 verbreitert werden und weist auBler-
dem eine Steigung von 13 % guf., Deshalb wurde die Iuisen-
bzw. WaldstrasSe mit der FriedhofstraBe verbunden, die nur
eine Steigung von 6 % aufweist, so daB die Verbindung wesent-
1ich verkehrsgiinstiger gestaltet wird. AuBerdem werden durch
diese VerbindungsstraBe mehrere Grundstiicke erschlossen,

fiir die bisher nur Uberfahrtsrechte bestehen.

Die GiiterbahnhofstraBe, die in ihrer gesamten Lénge auf
bahneigenem Gelénde liegt und der An- und Abfuhr zum und

vom Gliterbshnhof dient, wird auf 6 m Fahrbahn verbreitert
und erhdlt an ihrer Sildseite einen 2 m breiten Gehweg.

In ihrem westlichen Teill kurz vor der Einmiindung in den
MelacpaBweg wird die sehr uniibersichtliche S-Kurve beseitigt.

Die Schiitzenhausstrafie, dile HaupterschlieSungsstraBe den
oberen Baugebietes, tellt sich beil der Landwirtschafts-
schule und fiihrt einerseits als Michael-Gerber-StraBe
direkt zum MelacpaSweg, wobel eine kurze Steilstrecke mit
16 1/2 % in Kauf genommen werden muB, und verlduft anderer-
seits als SchiitzenhausstraBe weiter parallel zum Waldrand
bis kurz vor der Gemarkungsgrenze mit Heldelberg.

Die SchiitzenhausstraBe muB etwa ab dem FuBweg zum Schiitzen-
heus verbreitert werden. Im letzten Teil ist sie noch nicht
ausgebaut und muf v$llig neu angelegt werden. Es ist ge-
plant, diese Neuanlage so durchzufiihren, daf eine weltere
Verbindung zum MelacpaBweg entsteht, Die Schiitzenhausstrale
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wird in einer Spitzkehre auf den Zufahrtsweg zu dem auf
Gemarkung Heidelberg liegenden Kimmelbacher Hof gefilihrt
und erhdlt dadurch iiber die Kiimmelbacher StraBe und die
verlingerte Michael-~Gerber-Strafe AnschluB an den MelaspaB-

weg.

Die Spitzkehre greift, durch das Gelinde bedingt, tellweise
auf die Gemarkung Heidelberg tiber, Im Hinbliek darauf, daB
durch diese StraBe aber eine bedeutende Verbesserung in der
Zufahrt zu dem bekannten Kurhotel Kiimmelbacher Hof herge-
stellt wird, wurde die Uberschneidung der Gemarkungsgrenze

in Kauf genommen.

Die LangenbachstrafBe, eine kurze Sackgasse vom Ende des
MelacpaBweges nach Westen, wird verbreitert und bis zum
punkt 2 der Kilmmelbacher StraBe geflihrt. Dadurch konnen
en ihrer Sidseite weltere Grundstiicke erschlossen werden.

Der MelacpaBweg endet von der BshnhofstraBe aus an der
LangenbachstraBe. Von da aus fiihrt ein nur von Fufgidngern
benutzbarer Treppenweg zur SchiitzenhausstraBe., Von dem
Sehiitzenhsus fiihrt der MelscpaBweg wleder als Fahrweg bis
zum Waldrend und verbindet die Zufahrten zum Naturfreunde-
haus und zum Schiitzenhaus mit der Schiitzenhausstrafe.

Diese beiden Zufahrten wurden nieht in den Bebauungsplan
aufgenommen, da sie mehr privaten Charakter haben und auch
auf dem Grundstilck des Gemeindewaldes liegen.

Durch die vorliegende Linienfifhrung sind sdmtliche Strafien
im Verkehrsring zusammengeschlossen. Dadurch ergibt sich
auch fir die Fredwillige Feuerwehr der Stadt Neckargeniind,
deren Geritehaus an der SchiitzenhauestraBe liegt, die Mg~
lichkeit eines schnellen und sicheren Einsatzes.

Die eingelnen StraBerbreiten und Steigungsverhiltnisse gehen
aus den zugehtrigen Lingsschnitten und Regelguerschnitten
hervor.
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Auf einen besonderen Aufbauplan sowie eine Polizeiverordnung

iber Bebauungsvorschriften wurde verzichtet, da es gich in

dem bearbeiteten Geblet bebauungsméﬁig vorwiegend um die
Schliefung von Baullicken handelt.

5. EntwEeserung.

6.

Die Entwiésserung fir das Planungsgebiet wurde bereits In dle
Planung der Gesamtkenalisation der Stadt Neckargemiind sufge-
pommen und mit dieser als Vorentwurf dem zustiéndigen Wasser- -

wirtschaftsamt eingereicht.

Wagservergorgung.

Planungsgebletes {gt ebenfalls in die

Die Wasserversorgung des
g fir

in Arbeit befindlidhe Gesamtplanung der Wasserversergun
die Stadt Neckargemiind sufgenommen worden.

Ettlingen, den 22. Mai 1958

rr/s /WWWW/M

KURT WORMSTALL
BAUINGENIEURBURO
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Der durch den BeschluB des Gemeinderates der Stadt Neckargemiind
vom 29. Juli 1958 aufgestellte Bebauungsplan (Bau- und StraBen-
fluchtenplan) fiir den Westteil der Stadt Neckargemiind (Gebiet
gwischen Elsenz, Neckar, Heidelberger Gemarkungsgrenze und
unterem Gemeindewald) wird festgestellt und genehmigt (§§ 9,

10 a&@é in Verb. m. § 3 Abs. V 05trG und § 174 Abs. 1 Bundes-

baugesetz).

Von der Genehmigung bleibt ausgeschlossen: Wendeplatte bei

Punkt N am westlichen Ende des Ziegelhiittenweges.

Ausfertigung hiservon erh&lt das Blirgermeisteramt Neckargemiind

Anbei wird der Bebauungsplan fiir Neckargemiind-West in zmeim -
facher Fertigung und mit Feststellungs- und Genehmigungsver-
merken versehen iibersandt. Die Tatsache der endgiiltigen Fest-
stellung und Genehmigung ist auf die fiir die Verkiindigung
ortspolizeilicher Vorschriften bestimmten Weise offentlich be-
kanntzumachen. Die erfolgte Bekanntmachung ist dem Landratsamt

angzuzeigen,

Lendratsamt - Abt. IV/A 1 -
IIV.
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