. SOHRIETLICHE FEQISELZUNGES
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1. Art drr baulichen Nutzung:
1,1 WR-Gelirt: Ausnaimrn na~h § 3 (3) Beunvo (Léderi, nicht stérende .
Handwerksbetriebe, kleine Detriebe des Beherbevrgungs-

JEWtrhws\ gind nur in den Grhictrn westlich der Plan-

strafe 3 zuldssig. {\éoMNUGva‘lwvaiwuﬁ- ’

1.2 WA=Gehirts Ausnahmen nach § 4 (2} Ziffer ‘5 und € BauMVO (Tanv~
stellen, Stdlle TUr Vlrlntlrrﬂaltunu) sind unsulis

sir.

N

. Stellplit e /Garagens

2.1 Anzahl: Frntsprochond den ‘owells glltigen chht,ahl n des
Innenministeriums von Baden=Wirttemhera.

2.2 stellung: Garagen und Stellpldtze sind auf dom Uaugruhdstﬁuk
unterzubringen, '

2.3 Strafrnabstiindes: Der Abstand von Garanpn b15'~uv F*raﬂ nbrrr~n~

zungslinie muB betragens
a) bei Senkrechtstellung (Garagentor/ﬁtraﬁﬁ) mind,

5,0 m

b, bei parallelstellung (Lanqqsmitr/ tran) mind, 1,0 m
c) bei gchraqstpllunq sind o. g, WFTtP an der engs tani[
Stelle Pinzuhalten. S

2.4 Dachform: Flachdach, Pultdach masx, 15° (Traufp ta]rnitlmy oder |
entsprechend der DaChFDrm des Haupthaukirpers »-dunkmrg
ler Farbtan. _

2.5 Sichtflichen: Entsprechond]deﬁ F9st5ntzuh¢pn‘des Ahsatzeg 4.4

3, Nebcngeb8ude:

3,1 Zulﬁssigkeit' Im WHwCeblpt unzulh551g, im WA« und: MI—Gebist nur
innerhealh der Bauqrenzvn, ;

3.2 TraufhBhes HMax. 3 o m Ubkr naturlichnm Gwléndp beragselts,
3.3 Dachform: Entsprechend dem Absatz 2.4 "
3.4 Sichtfl8chens Entsprechend dem Absatz 4, d

4, Haqpt“aukﬁrper°

4,1 Sockelhhe (FuBbodﬂnoerkante EG bzw, UG) i S s
. ‘Auf Grundstlicken bergseits von Strafen. darf die Soke
kelhdhe bergseits max, 0,30 .m: i{.M. liber natlrlichem i
Ceoldnde hetragen,. auf Grundstbckan talselts von otr&S«l
san darf die berqspitlgpjuockelhdhe max, 0,20 m Uber .
StraBenobvrkantp hicht ubnrstriu&n, sowait es die Kau
nallags 7u1aBt

4.2 Kniestock: Bei- ﬁincr sirhfharrn Geschmﬁhﬁhp mas ., D, 6o m, bei
mehraren . sichtbaren Gnschoﬁhﬁhnn unzulﬁsqxa.
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Dachfarbes Ounkler Farbton, rot, braun.

Sichtfldchen: Bel Verputzen und Fingchldmmen « heller Farbtaon,
Filr besonderc Bauteile (Orilstungen, Gelénder, Tlr~ uy
. Fensterclemente) ist nur die Verwendune von WeiB, qere
hrochencn Farbtdnen oder Holz naturfarben zuldssia.

4.5 Bebdudestellung (Hauptflrstrwrhtung)

Soweit zeichnerisch.nichts. angaqobﬁn 1st ist. die Ge-

biudestpllunq dem naturiich@n GPlénd(verlauF anzupaCmf
.,.yC‘ﬁ. ! : . ! B :

155:5; Werbranlagkn/Automatpn"}ﬁ__ 7;57r?

“  f‘ij : v"' Im. WR-Gebict’ un¢ulassig9 Automaten sind &m Baukﬁrop
» } : ‘fzulaqsig, an. Einfrlediquann unzulassiq._' o

6 Aurcnanlagen,

&.1 Désrhungnnv 7um musqleirh von Hdhenuntvrschiedon zwmschnn Vprw IR
&phrsflachtn und angrcnzrndwn Grunds tdcksfléchcn sind ~
- ' . auf. 1etthwnannt9n Biischungen: im . Nninungsverhaltnis -
‘ ©vonimind, 1,258 anzulpqwn, L T
Anstelle von’ Boschungsn kBnnen, Stutzmauern nerh Mthg"
gaLe des AbSE+ZLS 6 Grrichtet werdsn._ :

€.2 5t utzmaunrﬁv Hﬁhen max. 1, So 'm am’ pDStWFG, an. . der Landstr. Nr 616.}; ”
' C % max, 41320 m an-dllen Gbrigen Verkehrsflfchon, -
”atprial Naturs‘tein9 ‘hearbelteter Hptonf(abn@apitZM?sn
e tpr Beton, Wascha 'atrukturbptun) , 3

SR 6.3 Einf‘assunqnne Gauurumdstuckp sind’ Zur OFFrntlichpn Vprkphrsflaw

o - che Rin mit mind; -2, 1o m uhd max., 0,20 -m tighen Ein-
L ; o fassungen (oDCKle Saumstrinp) abzucronzpn,‘sofcrn
[ o kelne Stutzmauern ﬁrfordprllch werden,

; <4 ElnFriFdigunan° AndePntlichen VPrkPhrsflachen° mex. 1 o-mv

Lo ‘ ~an allen Ubriqen Grundsturksqrrnzwn:-ma». 1, 50.m

L Hohe. S

| : 7EinFr19d10unqpn auf QtUtzmaucrn (hrrqsvits von - Gtras= "

! sen).ah 1,20, Hidhe: sind nur in Form von 1chrrht1t5w;
..abpflan7unwen oder in pinem Abstand vanemind. 0,50 m
ven. Vorderkantp Stiitzmaunr zuldssig, ‘

6 5 Frpil?ltungon, Im Planbereich sind Freilpitungpn, dig zur Vwr»
‘ sorqunq d@s Gebiptes dipnnn, unzuldssig,

' 7 Grundstu ‘sbreltvn°

'mﬁm{

B8, Ausnahmens

I U Falls na"hbarliche und Bffentliche Interesscn nicht.
IR A . beeintréchtigt werden und gestalterische Grinde: nicht
b ¢ .. cntgegerstehen: knnen -gemdB § 31 (1) BBauG und § 9&
(1‘ 4:590 Fqln@ﬂd” Ausnghmen vuqelassrn w"rdrn° -

Y e.1 vanden 7Eicnnrrls(hpn rrstsptzunchna S o

; ' 8) {ibcregchreitung. dir. Beugrenzen um max.. 1,5 m Fir
GCebiudeteile (Trrpppnhaugcr, Balkane usw,) his

mav, 1/3 der GebHudelénge, sofern-eln Abstand

von 5 g m zur narhstnFqunnen G*rn*v n:rht un“~r~'
schrltton wird, .

1) Ubers bzw., Unterschreitung der fos tgcset ten Dach='
neloung um max, 3%, auBerdem Walmdach lLiis max. 18°
und Tlachdach in allen Gebieten ruldssig.

=} Anweichung von der festgesctzten: Hauptfirstrichw.
tunc.

3,2 Van drn schriftlichen Frestasetzungens

Zu Ahs, 4.1
Zu Abs. 6.2

: Uberschreitung um max, 0,2a m.
: Uberschreltung um max, 0,50 m.
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ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§1(2) UND (3) BauNVO )

Reines Wohngebiet Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

{

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§16 - Z1aBaulv0) [Bauweise § 22BauNVO [ Dachform § 9(4)BBauG iV, §111(1)Nr.1 LBO)

[ IL Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze )
S-Satteldach 3 @ Zah! der Vollgeschosse ( zwingend ) '
F-Flachdach Art des Zant der :
P-Pyltdach 3augebiets | Vollgescnosse I-71 mind. 2 - max. 3 Vollgeschosse
W-Walmdach g [+U 1 Vollgescho + anrechenbares Untergeschol
Sh-Sheddach Grundflachen - Geschofflachen - gem § 2(4)LBO (bergscits 1 - talseits 2 GeschoBhshen )
Zanh Zahl
(Gradangaben A.T) ah 4017 \[IT+T Zahl der Vollgeschosse + Terrassengeschof
Baumassen - 3
ke 55 e ( 9 _offene Bauweise : i
/o, ‘AurEinzel -und Doppelhduser zulassig
2W- 2 Dache Dachneigun g geschlossene Bauweise ;
ot :‘::e _;X Zz;Tjier Vinhmmeg b besondere Bauwgise: innerhalb der
L OVED it Bl i s uberbaub. Grundstticksflache
je Wohngebdude G-
geschlossen
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNvO)
———————— Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.11BBauG )
Strafenverkehrsflichen Strafenbegranzungslinie
(Die Gliederung der Verkehrsflichen ——  Begrenzung sonstiger
ist nicht verbindlich ) Verkehrsflachen
P offentliche Parkflachen

projekt. Strafenhohe uber NN

i Strafenneigung

5 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

(. b— Grundstucksgrenzen
ANAAAAR

: Yon der Bebauung freizihaltende Schutztldchen
SN BN B Plangebretsgrenze

AVAYAVAYAAAYAYA"A SN TR I i Grundstucke
@@ o9 Abgrenzung untersch. Nutzung ‘| l ﬂ ﬂ ﬂ | u Zufahrtsverbot

Hauptfirstrichtung

—X—¥—>¢>¢  Abgrenzung untersch.Festsetzung &
7. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§9(1) Nr.18 BBauG)

: : : :’—lf Leitbngsrachts a2 te o i me et
Vil s pates Flache tur die Landwirtschaft
aemth triedi (o5 N KA e dor o d
i e e Einfriedigung, Bewuchs
7 I A max 0.80m

6 FLACHEN FUR VERSORGUNCSANLAGEN (§9(1) Nr 12 BBauG) 8.BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN
_ GEMEINBEDARF (§ 9 (1) Nr.H BBauG)

P gy

[t St @ Trafostation S

Flache fur den Gémeinbedarf

ﬂ Kindergarten
9. GRUNFLACHEN (§9 (1)Nr. 15 BBauG ) [ A | Schule

Verkehrsgrun

Private 5runflache
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