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" maPBnahmen

2.1 Dachform und
~-farbe :

2.2 Gebdudege-
staltung :

FESTSETZUNGEN

. der sudlichen .Grundstlicksgrenze zuldssig.
1.6 Uberbaubare Grund-

hitten - :

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Dachaufbauten u, ~-einschnitte his max. 1/3 Baukgrper-

2 3 Antennen : Nur eine je Gebéudevzu1§s§iq.v”mw

Festsetzungen (EPauG/Bdur.w

WA-Gebiete: Ausnahmen nach © 4 Ats. 2 BaulV0 sind
unzuldssig (§ 1 Abs. & Daullvd).

WR-Gebiete: Ausnahmen nach °© 3

unzuldssig {§ 1 Abs £ Jaurvi}

n . - N -
Lbs, 2 EauﬂVO sind

siehe Planeintrag
Im gesamten P]angeb7et ist die zulissige fArandflich ;
pro Gebdude auf 220 mt begranzt, mex.. febiudeldnags ;P,r~r,,

b Kv.)

siehe Planeintrag

Sockethohe (0K FuBboden CGJ talseits der Planstrale
max 0,15 m bergseits des Gebdudes .bnr der Fahr-
bahn, in den librigen Gebieten max. 0,45 m talseits.
Max. Firsththe in Gebieten mit einem zuldssigen
Vollgescho3 7,0 m, mit zwei zuldssigen Vollgeschossen
lo,0 m, ausgehend vor natiirlichen Gelénde talsmits
(59 Abs. ? Dhaub)

[ RN o}

siehe Planeintrag .
a] = abweichende Dauweise: offen, Grenzbebauung an

siehe Planeintrag

Soweit Gebdude nur eingeschossig innerhalb der Dau- - ¥
grenzen zuldssig (5 14 Abs. 1 i.V.m £ 23 Abs. 5 BauhvQ.,

Im Bereich der privaten Grinfldchen ist pro Grundstiick
auBerhalb des (berschwemmungsgebietes eine Ceschirr-5

hiitte in Holzkonstruktion oder -verklewﬂung bis 20 m~

zuldassig.

Garagen u. Uberdachte Stellplitze zulédssiq auf den Bau-
grundstiicken: bei Senkrechtstellung Strafenabstand vo
5,0 m. Uberschreitung der hinteren Baugrenze unzuldssic,
ausgenommen sind Eckgrundstiicke.

Hinweis: Anzahl nach £ 39 LBO i.V.m. dem GaragenerlaR
geregelt

Der vorhandene Bestand an Hochstdmmen ist auferhalh der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu erhalten, zu pflegen
und erforderlichenfalls zu ersetzen. Bei MNeupflanzunqgen
ist standortgerechten heimischen Gehtlzen der Vorzun zu
geben (§ 9 Abs 1 Nr. 25 BRauG). )

Zur Neckarsteinacher StraRe .gewandte Fepster von Aufent-
haltsriaumen sowie von Kiichen unter lo m¢ miissen im qe-
kennzeichneten Bereich Schallschutzklasse 4 aufweisen,
es sei denn, durch andere geeignete Mafnahmen (z. B.
Mauer) kann der Mittelungspegel am Gebiude auf weniger
als 66 dB(A) gesenkt werden. Im Bereich von 61-65 dB{A®
ist Schallschutzklasse 3 erforderlich (§ 9 Abs. 1 MNr, 7
BBauG).

Rotbraun bis dunkelbraun.
Dachform u. ~farbe von Garagen entsprechend dem Haupt-
baukdrper, als Sattel- oder Pultdach.

lange, Abstand zur Gebdudeseite mind. 1,5 m.




2.4 Werbeanlagen : Zuldssig flr die in den Baugebieten zulfssigerweise
ausgelbten Nutzungen nur am 2rt der Leistuna.

Einfriedigung- An der PlanstrafBe bis max. 1,0 m Gesamthihe, an

en : sonstigen Grundstiicksgrenzen bis 1,5 m Cesarthiihe
zuldssig Mauern sind im WR-Gebiet nur als FuBrauern
zuldssig. Max sichtbare. liche 0,30 m.

ro
(Gx)

2.6 Stltzmauern : Auf den Cauqrundstiicken bis 1,0 m sichtbare Hihe zu-
lassig Sichtbare Betonfldchen unzuldssin,

2.7 Grinordnung : Die nicht iiberbaubaren Grundsticksfldchen sind als
Vegetationsfldachen anzulegen aufer Gebiudezucdnger
und Garacen~/Stellplatzzufahrten Stellplitze sind
in den WR-Gebieten mit Rasengittersteinen oder
wassergebundener Decké auszufiihren,

Ausnahmen

Falls nachbarliche u &ffentliche Interessen nicht beeintridchtiqt werden u.
gestalterische Grinde nicht entgegenstehen sowie in Hartefiallen, konnen
Ausnahmen nachfolgenden Umfangs zugelassen werden {7 21 Abs, 1 RPau5 und

£ 57 L30):

J

zu 1.4 : Uberschreitung der max. Firsththe wn 0,5 m, Cher-
schreitung der talseitiqgen Sockelhthe um 0,20 m.

zu 1,6 : Uberschreitung der Baugrenze flr Gebdudeteile bis max.
1,0 m, sofern ein Abstand von mind. 5,0 = zur.ndchstaoe-
legenen Grenze nicht unterschritten wird u. keine Ab-
standsvorschriften verletzt werden.

zu 1.7 : Versorgungseinrichtungen sind zuldssic, auch soweit fiir
sie keine besonderen Flachen vorgesehen sind (& 14 Abs. ?
BauMVv0). :

zu 2.1 : Uberschreitung der festgesetzten Cachneigung um 50

Gegeneinander versetzte Pultddcher: Hohenversatz max.
1,5 m, sichtbar nur von Norden.

Asymmetrische Ddcher: Uberschreitung der Dachneigung bis
550, sofern die festgesetzte Firsthdhe nicht liberschrit-
ten wird.

zu 25 : Oberschreitung um 0,50 m an der MNeckarsteinacher Strafe.

Ordnungswidrigkeiten:

Vorsdtzliiche oder fahrldssige MiRachtung der Festsetzungen werden als
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des £ 74 LBO geahndet.

Hinweis:

Bei den fiUnf unterhalb der PlanstraBe ausgewiesenen Baupldtzen sind
besondere bauliche Vorkehrungen gegen eine eventuelle Hochwasserge-
fahrdung zu treffen (Grindung der Gebdude, Nutzung der Untergeschosse).

Bestatigungsvermerk:

4

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses :Planes sowie die schriftlichen Fest-

"setzungen mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates Uherein-

stimmen.

Neckargemind, den? 2. Azril 1987




[B ERLAUTERUNG DER ZEICHN. FESTSETZUNGEN]

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE (§9Abs 1 Nr.1+2BBauG, §§16+22 BauNVo0)

S - Satteldach u. versetztes ) &
Pultdach (Versatz max.1.50m) Il —Zahl der Vollgeschosse - max. Geschofzahi

Belaihdack = At St ettt b

P- Pultdach P ART DES —H—Zahi-derVollgeschossemiHoherbeschrankung—

W- \gulrp]duch , Krippelwalm- 5, BAUGEBIETES FHb—TeHbereichen-

ac H——FahtderVoHaeschossemiAuchahmel S HABC 5 Baylil

(Gradangaben in AT) j Duchtorm Zohl der 4 A4 Ab s BB auts
Dachneig.§ Vollgesch. H——Faht-der-YoHgesehosse

0- offene Bauweise | Grundil | Géschontt, | FHei—tsichibacebeschasshohe—bergoentsHalserts)
7ahl(GR)E Zahl(GF2) e Yt b e e e e

a- abweichende Bauweise s bbb ettt e g e

s.schriftl. Festsetzung > Bauweise
A\ nur Einzelhduser zuldssig

ED, nur Einzel-oder
hduser zuldssig

Baum.
Zahl(BMZ)

max. /Anzuhl d.
Doppel - Grundfl. / Wohnein-

A v heiten
aﬁ—nw—-h\eeﬁ-g-mppeﬂ—t&essng ;__{

- Festsetzung von max.2 Wohneinheiten je Gebaude
im WR-u. WA-Gebiet
i 59 EE;" s bréndHache-der—ochenend

2.ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.! Nr.1BBauG, §§ 1-11BauNV0)

Reines Wohngebiet (3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§23BauNv0)

TN e

SRss\FEETd

uberbaubare Flache mit Baugrenze/

Bawbare( Masseintrag gilt vor Zeichen-
eintrag) :

L VERKEHRSFLACHEN (§9Abs. Ziffer 11 BBauG)

Ly s
550 Bol e b o Sl B W |

offentl. Yerkehrsfldache

oftentl. Parkplatztldache

5 GRUNFLACHEN (59(1) NR.15 BBauG)

Vorkehrsgriin( Teil der Verkehrsfldche)
Private Grunflache
offuntl. Grunasiage

6.SONSTIGE FESTSETZUNGEN (§9BBauG/§ 73LB0)

L) e

Plangebetsgrenze (alt)
Vorschlag, fur ﬁurzellierung

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

Strafenbegrenzungslinie (Begren-
zung sonst Verkehrsflachen)

Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unter -
liegen

ggg% Geh-Fahr-u.Leitungsrecht

EdEEEEmE

TILITLTII[ Boschungstldchen

Grenze des Uberschwemmungs -

203 - gebietes

neu festzusetzende Plangebietsgrenze Yxxxxxxxxx, Flache mit besonderen

Gebdudestellung , Hauptfirstrichtung

Leitungsrecht

X!

s x| baulichen Vorkehrungen

A A A larmschutz (vgl.1.11)
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