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LEGENDE

Signaturen gemafl der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1-7) BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
-BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

2. Mab der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung:
Soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 11 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
TH12,4m Traufhéhe, als HochstmaR
FH14,0m Firsthdhe, als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

| Baugrenze
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Fullschema Nutzungsschablone

Art der Baulichen Nutzung

GRZ - Grundflachenzahl, maximal
im Rahmen der tGberbaubaren
Grundsticksflache

Bauweise

FHmax. = maximal zul. Firsthéhe, vgl. textl.Festsetzungen
THmax. = maximal zul. Traufhdhe, vgl. textl. Festsetzungen

B. Sonstige Planzeichen
i————1 Zahl der Vollgeschosse
I maximal
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9Abs.7BauGB)  gepayungsart

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

I/ F—/
yE Gebaude vorhanden
7=
N Flurstlicksgrenze vorhanden

- Flurstiicksgrenze geplant
799,/1 Flurstlicksnummer vorhanden
— 15 . MaRangabe in Meter

1.2

1.3

1.4

1.5

22

23

24

5.1

5.2

53

5.4

5.5
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6.2

6.3
6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise zulassig:

¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe
Im Allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

e Tankstellen.

Das sonstige Sondergebiet ,soziale und gesundheitliche Zwecke* dient der
Unterbringungen von Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke fiir Kinder,
Jugendliche und Familien. Im Rahmen der Zweckbestimmung sind allgemein zulassig:

e Anlagen fiur soziale und gesundheitliche Zwecke fur Kinder, Jugendliche und
Familien

e Buro- und Verwaltungsgebaude

Im sonstigen Sondergebiet ,soziale kdénnen

ausnahmsweise zugelassen werden:

und gesundheitliche Zwecke®

e sonstige Aus- und Fortbildungseinrichtungen, deren Betriebsablaufe den Stérgrad
nicht storender Handwerks- und Gewerbebetriebe nicht Giberschreiten

e nur im Sondergebiet SO 1: Wohnungen, welche den zuldssigen Nutzungen
zugeordnet und hinsichtlich der beanspruchten Geschossflache untergeordnet
sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der
Oberkante des Belags der Herrmann-Walker-Stralle, @ gemessen am
grundstiicksseitigen Rand in der Mitte der Grundstiicksgrenze, und dem Schnittpunkt
zwischen Gebaudeaullenwand und Dachhaut. Die maximal zulassige Traufhdhe darf
auf maximal 1/3 der zugehorigen Gebaudelange Uberschritten werden.

Die maximal zuldssige Firsth6he ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der
Oberkante des Belags der Herrmann-Walker-Stralle, gemessen am
grundstiicksseitigen Rand in der Mitte der Grundstiicksgrenze, und dem héchsten
Punkt der Dachhaut.

Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch Terrassen
und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande im Allgemeinen Wohngebiet bis zu
einem Wert von 0,45 und in den Sondergebieten bis zu einem Wert von 0,8
Uberschritten werden.

Eine weitergehende Uberschreitung ist zuléssig fiir Flachen von Spielplatzen und
Spielgerate sowie sonstige Flachen fiir das freie Kinderspiel, soweit diese gartnerisch
gestaltet sind oder mit einem wasserdurchlassigen, natirlichen Belag (z.B. Sand,
Rindenmulch, Kiesel oder ahnlichem) versehen sind.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Sondergebiet SO2 ist als abweichende Bauweise festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache an die 6stliche Grundstlicksgrenze anzubauen ist. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet und in den Sondergebieten sind je Wohngebaude
maximal 2 Wohnungen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachige Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei
sind unzulassig.

PKW-Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig
auf dem Baugrundstuck versickert wird.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschuttungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder
sonstige vergleichbare lose Materialschiittungen) das hauptsachliche Gestaltungsmittel
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind
unzulassig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

Fir die AuRenbeleuchtung diirfen ausschlief3lich Lampen mit warm-weifsen LEDs zum
Einsatz kommen.

Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von
mindestens 10 cm einzuhalten. Mauersockel sind - auRer bei Trockenmauern -
ausgeschlossen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBauO)
Dacher

Im Allgemeinen Wohngebiet und in den Sondergebieten sind Satteldacher und
Walmdacher mit einer Dachneigung von 35-50° zulassig.

Im Sondergebiet 2 sowie fur Garagen, Carports und Nebengebdude sind zuséatzlich
auch Pultdacher mit einer Dachneigung bis 20° zulassig.

Als Material fir die Dacheindeckung ist im Allgemeinen Wohngebiet und im
Sondergebiet SO 1 nur eine Eindeckung in Form von Biberschwanz- oder Falzziegeln
sowie mit Schiefer zulassig. Zuldssig ist zudem nur Eindeckungsmaterial in dunklen,
matten Farbténen. Dacheindeckungsmaterialien mit stark reflektierenden oder
glanzenden Oberflachen sind nicht zuldssig. Solche unzuldssigen Materialien sind
glasierte Dachsteine, polierte Metall-Dachdeckungsmaterialien und einseitig oder
beidseitig verspiegelte Glaser und Kunststoffe.

Dachgauben sind nur zulassig mit einer maximalen Héhe von 1,50 m.

Die Dachaufbauten missen mindestens einen Abstand von 1,00 m unterhalb des
Dachfirstes, gemessen senkrecht zum First im Verlauf der Dachflache, einhalten. Eine
Gesamtlange der Gauben von maximal 1/3 der jeweiligen darunter liegenden
Fassadenlange des Gebaudes darf nicht Giberschritten werden.

Von Giebeln, Graten, Kehlen und benachbarten Gauben ist ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.

Die Ausfuhrung der Gaubeneindeckung muss in Material und Farbe den in Punkt 6.2
formulierten Anforderungen fiir das Hauptdach entsprechen.

Die Summe der Dachflachenfenster darf 1/3 der Gebaudefenster nicht Gberschreiten.
Auf jedes Dachflachenfenster muss beidseits eine geschlossene Dachflache von
mindestens der gleichen Breite folgen.

Der Dachiiberstand darf sowohl am Ortgang als auch an der Traufe héchstens 0,50 m
betragen.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, wie insbesondere Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung oder Sonnenkollektoren zur Wassererwarmung, sind unberihrt
von den Festsetzungen zur Dachgestalt auf den Dachflachen baulicher Anlagen
zulassig. Sonstige Vorschriften zur Zulassigkeit und Ausgestaltung der in Satz 1
genannten Anlagen gelten hiervon unberuhrt.

Gestaltung der Stellplitze und der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind entsprechend §
9 (1) Nr.1 LBO als Grinflachen auszugestalten.

AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind die vorhandenen einheimischen
und standortgerechten Baume mit einem Stammumfang von mehr als 1,00 m,
gemessen in 1 m Hohe Uber Gelande, zu erhalten.

Zahl notwendiger Stellpléitze
Je Wohnung sind mindestens 2 PKW-Stellplatze herzustellen.

Fir Arztpraxen und soziale Einrichtungen mit vergleichbarem Publikumsverkehr ist je
30 m? Nutzflache (ohne Sozial- und Sanitarraume, Umkleideraume, Funktionsflachen
fir betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflichen) mindestens 1 PKW-Stellplatz
herzustellen.

Fur Blro- und Verwaltungsraume ohne bzw. mit geringem Publikumsverkehr ist je 40

m?  Nutzflache (ohne Sozial- und Sanitarrdume, Funktionsflachen  fiir
betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflaichen) mindestens 1 PKW-Stellplatz
herzustellen.

HINWEISE

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der MalRnahme beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt,
zu beantragen ist.

Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des
Rhein-Neckar-Kreises zu beantragen ist. Standige Grundwasserabsenkungen mit
Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewasser sind nicht erlaubt.

Wird bei Baumalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten,
die zur ErschlieBung gefiihrt haben unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt,
Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, zu verstandigen.

Zum Schutz des Grundwassers wird empfohlen, auch bei Regenrinnen und
Regenfallrohre auf unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) zu verzichten.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die im Allgemeinen Wohngebiet auf den Dachflachen und ErschlieBungsflachen
anfallenden Niederschlagswasser sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung zur Verringerung der Abflussspitzen in
ausreichend bemessenen Zisternen gesammelt und auf dem Grundstick genutzt
werden. Nach Mdoglichkeit sollen diese bewirtschaftet werden kénnen.

Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder
e Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde versickert werden.
¢ an die Kanalisation angeschlossen werden.

Uber eine Rigole unterirdisch versickert werden. Dies ist nur gestattet, wenn

e das Dach metallfrei ist oder der Zulauf iber ein DIBt-zugelassenes Substrat erfolgt,
welches Metalle zuriickhalten kann. Die Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen
Erlaubnis ist zu prifen.

Die Planung ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, abzustimmen.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert
wird. Der Abstand zum héchsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter
betragen. Das Versickern von Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bodenschutz

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises unverzuglich zu verstandigen.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des §12 BBodSchV.

Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféallen -Technische
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.
Fir weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu §12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
hingewiesen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbesondere
europaische Vogelarten, Eidechsen oder Fledermause) nicht ganzlich ausgeschlossen.
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau oder
Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten -
und zwar unabhéangig davon, ob die MaRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht. Werden geschitzte Arten (z. B. Fledermause, europaische Vogelarten,
Zauneidechse) getotet bzw. erheblich gestért oder deren Lebensstatten beschadigt
bzw. zerstort, kann es sich um einen Versto} gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote handeln. Rodungsarbeiten und Gebaudeabriss gemalt § 39 BNatSchG sind
nur im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig. Die
Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen. VerstoRe gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Bul3geld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69
und 71 a BNatSchG).

Ein VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kann sicher vermieden
werden, wenn die folgenden MaRnahmen umgesetzt werden:

e Erhaltung und Schutz der beiden Tannen an der sudlichen Plangebietsgrenze
wahrend der Baumafnahme gemal DIN 18920 und RAS-LP4 und mit einem
ortsfesten Zaun.

e Untersuchung auf Vorkommen von Gebaudebriitern oder Fledermausen vor
BaumalRnahmen an den Bestandsgebduden. Gegebenenfalls werden bei
Feststellung von Vorkommen streng geschitzter Arten entsprechende
Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

¢ Installation und dauerhafter Erhalt von zwei Fledermauskasten/-Brettern im Umfeld
des Plangebietes. Eine Installation ist sowohl an Gebauden als auch an Gehdlzen
moglich

e Bei Abriss des Schuppens/Garage auf Flurstiick 799/1: Anbringung eines elster-
und eichelhdhersicheren Halbhdhlennistkastens an geeigneter Stelle auf dem
Grundstiick oder am Gebaude.

Denkmalpflege

Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der
Anzeige unberlhrt zu lassen, wenn nicht das Regierungsprasidium einer Verklrzung
dieser Frist zustimmt (§ 20, Abs.1 DSchG).

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

BauNVO:  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802) geéndert worden ist.

LBO: § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357),
mehrfach geéandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

GemO: § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 571,

ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

3. Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 BauGB von:

bis:

4. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

5. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

7. Uber die wahrend der éffentlichen Auslegung und7
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

8. Beschluss Uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Neckargemind, den

Frank Volk
Blrgermeister

10.  Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung gemaf
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Neckargemund, den

Frank Volk
Blrgermeister
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