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STADT NECKARGEMUND RHEIN - NECKAR
ORTSTEIL: MUCKENLOCH - KREIS

BEBAUUNGSPLAN

NORDWESTLICHE
ORTSERWEITERUNG
3. TEILANDERUNG u. NEUFASSUNG

Aufgrund der ;i 1,2,2a,9-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) v ~ v 38 ' € 5 t
durch Gesetz vom 06.0779 (BGBL | S 949), der Baunutzungsverordnung ( BUNVY | o 977 1 BGBL |
1763), des § L Gemeindeordnung (GO) fur Baden - Wurttemberg in der Neutassung vom 03 10 1983 (GBI
und in Verbindung mit den i 73,7 der Landesbauordnung (LBO ) in der Neufassung vom 2811983
(GBL S 770 ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBI S.51).

A VERFAHREN

I Der Gemenderat hat gem § 2(1) BBauG am 16.7.1985 se—imiciativag
/die Anderung des Bebauungspiones beschlossen und
1985 _ gem Vorentwurf rugesimmt Die offentl Bekanntmachung

m 2.8.1985

Il Der Gemenderat hat gem ¢ 20 Abs 3 BBauG die Burgerbateiligung be -
schiossen Die Burgerbeteiligung erfoigte am 5.8.-139.1985

om 1
erfol

1 Nech Anhorung der Trager offentl Belange gem 4215 BBouG und der B
gerannorung hat der Gemeinderat am 20.10.1985 Zea-Besouesgepmacat

awesd/den Anderungsentwurf gebill.gt und due offenti Ausie3ung beschicese

Vo bt | L ARG UD GSENTa T Tt 3R DTSl «
xanntmachung om 8,11.1985 m der Zet vom 18.11.85 11518.12.85
offertl - qusgeiegen Er wurde nach Prutung der vorqebrachten bBedenken i

Anregungen am 28.1.1986  geandert

e

v Eingeschrankies Beteiiigungsverfahren ¢ 20
vom3.2.1986 s 24.2.1986

vl /de Beb ung - wurde nach Prutun
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 11.3.1986
Beschiul des Gemenderates am 11.31986 gem 10 BBauG a.s
Satzung beschiossen

BBAuG n der Zer

VIl Genehmigungsvermerk der unferen Vewaltungstehorde

VIIDurch ortsubliche Bekanptmachung der Genenmigung om 30,08, 46
ung am [ageTeTTE

ichung rechtsverbindyfh gewarden
Neckarge! 30, MAI 1900

Pranvertasser
STADTBAUAMT NECKARGEMUND
20.12.1985

G% hmj,

1
<0

Amtiiche Begiaubigung vom 27,0885 liegt vor.
Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Filurstucke stim
nnerhald des Geltungsbereiches des Bebuuunysplanes mit dem Leqe
schaftskataster uberen

Staatl Vermessungsamt

[B__ERLAUTERUNG DER ZEICHN. FESTSETZUNGEN

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE (§9Abs.1Nr.1-2BBauG, §§16+22 BauNvo)
§ - Satteldach u verseiztes

Pultdach (Versatz max.1Som) s
P 2 Zeht L5174 Bauve
e d = ART DES NI e i p
S Snetdten REINTES oA wtimitsiinsioii]
P Dachform | Zahi der o TRl e
(Gradangaben in AT.) 3 A3 -Bleut)
_._I Yollgesch. 11 - Zahl der Vollgeschosse
e GrundfL Q?:hml (172) (sichtbare Geschosshohe : bergseits /talseits)
B £ R yon-ein-Gesehof-alo—Siatet
e—ebweichende Bauneice f e HesHn) . H
sechriti—Feslsetivng Baum. L- e
A\ nur Einzelhduser zultssig | ZahiBKz) P
- | max.  [Anzabld { - 2 Wohneinheiten-je—Gebdude
¢ 4 Grundtl. / Wohnein- Ry WA-Gebiet
blusersuilsciy s heiten PR TR AN
A-nurteuagruppen-zuliosiy . Eerienht

2.ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.! Nc 18BauG, §§ 1-11 Baukv0)

3.UBERBAUBARE GRUNDSTGHCKSFLACHEN (§23BauNv0)

i Fldche mit B /
{ Beubinie ( Masseintrag gilt vor Zeichen-
eintrag)
4 VERKEHRSFLACHEN ( §9 Abs1 Ziffer 11 BBauG)
Smmmm==  jjffentl. Verkehrsfliiche (die dar- inie (Begren-

—-———-= gestellte Gliederung der Verkehrs-
mm—====_fliiche ist nicht verbindlich)

zung sonst. Yerkehrsfldchen )

AALLLT Gttentt. Parkplatztiiche (

Py
Lo
5 GRUNFLACHEN { §9(1) NR.15 BBauG)

Verkehrsgriin( Teil der Verkehrsfldche)
Private Griinfliche

Kinderspielplatz (dffentlich)

A Grinanlage ()
6.SONSTIGE FESTSETZUNGEN (5ll§ﬂllﬁlf’l3llﬁ)

98 BN B Plangebietsgrenze

== == Vorschlag fiir Parzellierung l[Tl"'E[ Bdschungsfliichen
-e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedl. Nutzung e 9 Srmalbéunit
C Quells
© i tmmdtmm e Abgrenzung des zu erhaltenden
: Ziy Baumbestandes
. P { (§9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)
—=O——O—  Leitungsrecht

z.Gst. d. Allgemeinheit

Es wird bestdtigt, daB der Jnhalt dieses
Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen,
mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeindergyé Ubereinstimmen.

17. HRZ. 1586

Neckargemiind/ den

Der Birgermeister

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
planungsrechtliche Festsetzungen (BBauG/BauNVo)

1.1 Art der bauli- WUA-Gebiete: Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
chen Nutzung : Nr. 2-6 BauNVD sind unzuldssig (§ 1
Abs. 6 BauNuD). -

1.2 MmaB der bauli-
chen Nutzung : siehe Planeintrag

\ =
i en der ol siehe Planeintrag
geschosse :
1.4 Bauweise 3 siehe Planeintrag
1.5 Uberbaubare i & o
GrundstiicksfL: ks e
1.6 HOohenlage bau- Bergseits der StraBe:
licher Anlagen Sockelhohe bergseits max. o0.40 m
iiber natiirlichem Gel&nde;
talseits der Strale:
talseits max. o.60o m iiber Geldnde,
bergseits max. 0.15 m {iber Gehweg-
oberkante.
1.7 Stellplétze/ Zuldssig auf dem Baugrundstiick; die

Garagen 3 ilberschreitung der hinteren Baugrenze

ist unzuldssig.
Bei Garagen: StraBenabstand mind. S5.om
bei Senkrechtstellung und 1.0 m bei
Parallelstellung. Ein Bauwich ist von
Garagen freizuhalten.

1.8 Nebenanlagen Soweit Geb#dude, auBerhalb der iber-

baubaren Grundsticksfldche unzuldssig;

nur eingeschossig, max. 20 cbm.

1.9 AnschluB an Ver- Zum Ausgleich von HGhenunterschieden
kehrsfléachen zwischen Verkehrs- und angrenzenden
Grundstiicksflachen sind auf letztge-
nannten Bdschungen im Neigungsver-
hiltnis von mind. 1 : 1.3 anzulegen.
Von den Nutzungsberechtigten kdnnen
Stiitzmauern nach MaBgabe des Absatzes
2.5 auf dem Grundstick errichtet wer-
den (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 L80)

2.1 pDachform und Hauptbaukdrper und Firstrichtung siehe
-farbe 2 Planeintrag.

Bei Garagen, ilberdachten Stellpldtzen
und Nebengebduden Flachdach, Pultdach
mit max. 15° Dachneigung und ent-
sprechend der Dachform des Hauptbau-
korpers zuldssiq.
Farbe: rotbraun bis dunkelbraun.

Dachaufbauten und -einschnitte bis max.
1/3 Baukdrperlénge bei gleichzeitiger
Beibehaltung der Dachtraufe zuldssig;
Abstand zur Gebdudeseite mind. 1.5 m.
Die Hohenlage der Dachtraufe darf die
Hohenlage der zuzuordnenden oBersten
Geschossdecke nicht {berschreiten.

2.2 Gebdudege-
staltung

2.3 Antennen “Nur eine je Gebdude zuldssig.
2.4 Einfriedi- An offentlichen Verkehrsfléchen bis
gungen 3 max. 1.0 m Gesamthohe, an den Ubrigen
Grundstiicksgrenzen max. 1.5 m Gesamt-
hohe. Auf Stiitzmauern sind nur Sicher-
heitsanpflanzungen zuldssig.

2.5 Stitzmauern Max. 1.0 m sichtbare Hohe iiber Gehweg-
oberkante u. innerhalb der Grundstiicke.

2.6 Geldndege-
staltung

Bei Auffillungen und Abgrabungen sind
die natiirlichen Gelandeformen und die
Geldndeverhaltnisse der Nachbargrund-
stiicke zu beachten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen diirfen - ausgenommen Eingangs-
und Zufahrtsflache - nicht befestigt
werden. Sie sind landschaftsgdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.Essind
heimische Gehdlze zu verwenden

Ausnahmen

Falls nachbarliche und 6ffentliche Interessen nicht beein-
trdchtigt werden und gestazlterische Griinde nicht entgegen-
stehen sowie in Hartefdllen kdnnen Ausnzhmen nachfolgencen

Umfangs zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 8BsuC u. § 57 L80)

zu RbB. 1.5 iihberschreitung der Baugrenze fiir Gebdude-
teile bis max. 1/3 Gebdudeldnge um max.l.o m,
sofern ein Abstand von mind. S.o m zur
ndchstgelegenan Grenze nicht unterschritten
wird und keine Abstandsvorschriften ver-
letzt werden.

zu Abs. 1.6 iiberschreitung um max. 0.20 m

zu Abs. 1.8 Versorgungseinrichtungen sind gem. § 14
Abs. 2 BauNVO im Einvernehmen mit der Ge-
meinde zuldssig, auch soweit fiir sie keine
besonderen Flachen ausgewiesen sind.

Zudssigkeit von Pultdach oder l'almdach (max.
309). {iber- bzw. Unterschreitung der festge-
setzten Dachneigung um max. 39, Bei msym-
metrischer Dachform ist die ‘lberschreitung
der festgesetzten Dachneigung bergseits bis
max. 559 zul#dssig, sofern die nach den be-
stehenden vorschriften mdogliche Firsthohe
nicht i{iberschritten wird, ausgehend von einer
maximalen Bautiefe von 12.0 m.

Dachfarbe : ziegelrot

zu Abs. 2.5 iberschreitung um max. 0.20 m

2u bR, Ra2 3 Dachaufbauten bis max. 1/2 Baukdrperlénge.

Ordnungswidrigkeiten

Vorsédtzliche oder fahrldassige MiBachtungen der Fastsetzungen
werden als Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 74 LBOU ge-
ahndet .

Neckargemiind, den 17. MRL 1986 Biirgefmeister
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SPIELPLATZAUSSTATTUNG NACH
DIN 18034 TAB. 1+2. SPIELE IM
SAND UND AN GERATEN FUR

KLEINKINDER UND BIS 12 J. FUSSWEGVERBINDUNG
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