Satzung

zur Abrundung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteil$ durT
einzelne AuBenbereichgrundstiicke

- Festlegungssatzung Dilsberger Hof I -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I. S. 2253), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober
1983 (BBl. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1991
(GB1. S. 85), hat der Gemeinderat der Stadt Neckargemiind am 14. Mai
1991 folgende Satzung beschloRen:
§1
Gegenstand

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Dilsbergerhof I - Bereich
Bachgasse - wird durch folgendes AuBenbereichsgrundstiick abgerundet:

Flst.Nr. 3766, hiervon ndrdliche Teilflédche mit ca. 805 gm

§2
Rdaumlicher Geltungsbereich
Fir die in § 1 genannte Abrundung ist der Lageplan vom Januar 1991
maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 3
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Bebauung des durch Abrundung einbezogenen Grundsticks werden
gem. § 9 BauGB folgende einzelne Festsetzungen getroffgq:

Anzahl der VollgeschoBe

iberbaubare Grundstiicksfldche durch Einhaltung eines Grenzabstandes
von 5,0 m zur westlichen Grundstiicksgrenze

Bachform: Satteldaeh; Dachneigung-35 --45%-a.T.

Zufahrtsverbot entlang der westlichen Grundstiicksgrenze

- Geh=; Fahr=—und Leitungsrecht auf dem Grundstiick Flst.Nr:—3762
zugunsten -des ‘neu—zu bildenden -Baugrundstiicks.



§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Neckargemiind, den 04.Juli 1991
// PR /./// A

Schuster
Burgermeister
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Planung:: Hochbau- u. Planungsemt Neckargemund

& 73 Abs. 5und 6
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Festlegungssatzung

Dilsbergexrhof I

BPegrindung

Im Stadtteil Dilsbergerhof der Stadt Neckargemiind sind die Bau-
flachen iberwiegend durch den rechtsverbindlichen Fl&chennutzungs-—
plan des Gemeindeverwaltungsverbandes definiert; dariberhinaus
durch zwei Bebauungspléne.

Die Fortschreibung des Fl&chennutzungsplanes ist beschlossen. .

In Vorbereitung dieser Fortschreibung wurde filir den gesamten
Dilsbergerhof ein "Vorentwurf Bauliche Erweiterungsméglichkeiten"
gefertigt und in den Gremien beraten.

Hierbei war zu unterscheiden zwischen der mittel- bis langfristi-
gen Darstellung von Bauflidchen im Zeithorizont des Fléachen-
nutzungsplanes einerseits wund der kurzfristigen Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung elinzelner
Grundsticke andererseits.

Die Festlegungssatzung "Dilsbergerhof I" (im Verfahren noch als
"Abrundungssatzung" bezeichnet) ist also eingebunden in die wei-
tergehenden tiwberlegungen zur vorbereitenden Bauleitplanung und
wird in deren Darstellungen Niederschlag finden. Da das Verfahren
einige Zeit in Anspruch nimmt, werden in diesem Fall schon jetzt
die Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffen.

Gegenstand der Eestlegungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB ist
der noérdliche Teil des Grundstiicks Lgb.Nr.3766 der Gemarkung
Dilsberg.

Dieser Grundstiicksteil ist zwar nach den Darstellungen des rechts-—
verbindlichen Fl&chennutzungsplanes als Wohnbaufl&che gekenn-
zeichnet; er war jedoch bisher in der Zusammenschau mit den sid-
lich angrenzenden Fl&achen als AuBenbereich zu betrachten.

Im Zuge der Fortschreibung des Fl&achennutzungsplanes ist abzu-
sehen, dap mittelfristig diese Fl&achen baulich genutzt werden
kénnen, zumal die bauliche Entwicklung hier bereits westlich des
Herrbaches fortgeschritten ist (Reiterhof).

Im Vorgriff auf entsprechende planungsrechtliche Darstellungen
bzw. Festsetzungen soll schon jetzt eine Bebauung ermdglicht
werden. Zur Prazisierung werden gem. § 9 BauGB festgelegt :@ die
Anzahl der Vollgeschosse, die iiberbaubare Grundstiicksfl&che, die
Dachform sowie ein Zufahrtsverbot entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze. Die Erschliepung erfolgt tiiber das Nachbargrundstiick
Lgb.Nr. 3762 im Rahmen eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes.

Neckargemiind, den 23. Mai 1991 . S P

Der Blirgermeister



