C. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (BBauG/BauNVO)

1.1 Art der bauli- WA-Gebiete: Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
chen Nutzung : unzuldssig.
MI-Gebiet : Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind
unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNv0).

1.2 MaB der bauli-
chen Nutzung : siehe Planeintrag

1.3 Zahl der Voll-

geschosse : siehe Planeintrag
1.4 Hohe baulicher  MI-Gebiet im Bereich II m. Hb (mit Hohenbeschrankung):
Anlagen ¢ max. Firsthohe lo,o m auf max. 30,0 m Gebdudeldnge,
ansonsten Firsthohe max. 8,0 m jeweils bezogen auf
Oberkante Fahrbahn der Wiesenbacher StraBe.
1.5 Bauweise : siehe Planeintrag
bj= besondere Bauweise: offen, Grenzbebauung im
Rahmen der Baugrenzen zuldssig
bp= besondere Bauweise: offen, Grenzbebauung der
slidlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig
1.6 Oberbaubare
Grundstiicks-
fldche *: siehe Planeintrag
1.7 Hohenlage bau-  WAj-Gebiet: Sockelhghe . M. max. 1,0 m tiber vor-

licher Anlagen: handenem Geldnde bei GeschoBwohnungsbaus
im Ubrigen: SockelhGhe max. 0,50 m im Mittel {iber
vorhandenem Gelande.

1.8 Nebenanlagen : Soweit Gebdude nur l-geschossig innerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

1.9 Stellplatze/ MI-Gebiet: Vollstandig unter der Gelandeoberfliche
Garagen : liegende Garagen werden bis zu einer Flache von
insgesamt 600 m¢ nicht auf die GeschoBfldchenzahl
angerechnet (§ 21 a Abs. 5 BauNV0)
Hinweis: Anzahl nach § 39 LBO i. V. m dem
GaragenerlaBl geregelt.
1.1o Schallschutz- Flir Fenster von Aufenthaltsraumen einschl. Kiichen

maBnahmen : unter lo mé, die in Richtung der im Plan ange-
gebenen Signatur weisen, ist in allen Geschossen
die im Plan angegebene Schallschutzklasse gem. VDI
Richtlinien 2719 zugrundezulegen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

2.1 Dachform und siehe Planeintrag
-farbe : Farbe bei geneigten Ddchern rotbraun bis dunkelbraun.

2.2 Gebdudegestal-  Dachaufbauten und -einschnitte bis max. 1/3 Bau-
tung : korperldnge bei gleichzeitiger Beibehaltung der
Dachtraufe zuldssig. Abstand zur Gebdudeseite mind.
1,5 m. Ubersteigt die straBenseitige Fassadenldnge
im WA1-Gebiet 14,0 m, so ist ein Vor- oder Riick-
sprung von mind. 1,0 m vorzunehmen.
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Antennen : Nur eine je Gebdude zuldssig.
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Werbeanlagen : Zuldssig flir die in den Baugebieten zuldssigerweise
ausgeiibten Nutzungen am Ort der Leistung.

2.5 Einfriedigung-  An Gffentlichen Verkehrsfldchen bis max. 1,0 m
en :  Gesamthohe, an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen max.
1,5 m Gesamthohe zuldssig

2.6 Grinordnung : In den WA-Gebieten sind die nicht liberbaubaren
Grundstiicksfldachen als Vegetationsflachen anzulegen,
auBer Gebdudezugangen und Garagen-/Stellplatzzu-
fahrten. Stellpldtze sind in den WA-Gebieten mit
Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke aus-
zufiihren.

3. Ausnahmen

Falls nachbarliche und 6ffentliche Interessen nicht beeintrdchtigt werden
und gestalterische Grinde nicht entgegenstehen sowie in Hirtefdallen
konnen Ausnahmen nachfolgenden Umfangs zugelassen werden (§ 31 Abs. 1
BBauG und § 57 LBO):

Das Zufahrtsverbot von der Wiesenbacher StraBe gilt nicht, wenn das be-
troffene Grundstiick ausschlieBlich flr Wohnbebauung mit max. 2 Wohnein-
heiten pro Gebaude dient.

zu Abs. 1.6 : UOberschreitung der Baugrenze fiir Gebaudeteile bis
max. 1,0 m, sofern ein Abstand von mind. 5,0 m zur
ndchstgelegenen Grenze nicht unterschritten wird
und keine Abstandsvorschriften verletzt werden. Un-
zuldssig an der Wiesenbacher StraRe

zu Abs. 1.8 : \Versorgungseinrichtungen sind gem. § 14 Abs. 2
BauNV0 im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig,
auch soweit flir sie keine besonderen Fldchen aus-
gewiesen sind.

zu Abs. 2.1 : Ober- bzw. Unterschreitung der festgesetzten Dach-
neigung um max. 3°. Bei asymetrischer Dachform ist
die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigung
bis max. 559 zuldssig, sofern die nach den bestehen-
den Vorschriften mogliche Firsthhe nicht Uber-
schritten wird, ausgehend von einer max. Bautiefe
von 12,0 m.

4. Ordnungswidrigkeiten

Vorsdtzliche oder fahrldssige MiRachtungen der Festsetzungen werden als
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 74 LBO geahndet.

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Fest-
setzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates iiberein-
stimmen.
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