SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (BBauG/BauNvo)
1.1 Art der bauli- WA-Gebiete: Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
chen Nutzung : Nr. 2-6 BauNV0 sind unzulédssig (§ 1
Abs. 6 BauNv0). =
1.2 maB der beuli-
chen Nutzung : siehe Planeintrag
1.3 Zahl der Voll- % =
geschosse - siehe Planeintrag
1.4 Bauweise H siehe Planeintrag
1.5 Uberbaubare
s tlioker s siehe Planeintrag
1.6 Hohenlage bau- Bergseits der StrafBe:
licher Anlagen Sockelhohe bergseits max. o.40 m
iiber natiirlichem Gel&nds;
talseits der StraQe:
talseits max. o.60 m iiber Gelédnde,
bergseits max. 0.15 m iiber Gehweg-
oberkante.

1.7 Stellplétze/ Zulédssig auf dem Baugrundstiick; die

Garagen H ilberschreitung der hinteren Baugrenze
ist unzuldssig.
Bei Garagen: StraBenabstand mind. S.om
bei Senkrechtstellung und 1.0 m bei
parallelstellung. Ein Bauwich ist von
Garagen freizuhalten.

1.8 Nebenanlagen : Soweit (Gebdude, auBerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflédche unzuldssig;
nur eingeschossig, max. 20 cbm.

1.9 AnschluB an Ver- Zum Ausgleich von Hohenunterschieden

kehrsfléachen : zwischen Verkehrs- und angrenzenden
Grundstiicksflachen sind auf letztge-
nannten Bdéschungen im Neigungsver-
haltnis von mind. 1 : 1.3 anzulegen.
Von den Nutzungsberechtigten konnen
Stiitzmauern nach MaBgabe des Absatzes
2.5 auf dem Grundstick errichtet wer-
den (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 L80)

2.1 pachform und Hauptbaukdrper und Firstrichtung siehe
-farbe : Planeintrag.

Bei Garagen, iberdachten Stellplédtzen
und Nebengebduden Flachdach, Pultdach
mit max. 15° Dachneigung und ent-
sprechend der Dachform des Hauptbau-
kdrpers zuldssig.
Farbe: rotbraun bis dunkelbraun.

2.2 Gebdudege- Dachaufbauten und -einschnitte bis max.
staltung : 1/3 Baukorperlédnge bei gleichzeitiger
Beibehaltung der Dachtraufe zuldssig;
Abstand zur Gebdudeseite mind. 1.5 m.
Die Hohenlage der Dachtraufe darf die
Hohenlage der zuzuordnenden oBersten
Geschossdecke nicht {iberschreiten.

2.3 Antennen i *Nur eine je Geb&dude zuldssig.
2.4 Einfriedi- An offentlichen verkehrsfldchen bis
gungen : max. 1.0 m Gesamthohe, an den ibrigen

Grundstiicksgrenzen max. 1.5 m Gesamt-
hohe. Auf Stiitzmauern sind nur Sicher-
heitsanpflanzungen zuldssig.

2,5 Stutzmauern : Max. 1.0 m sichtbare Hohe iiber Gehweg-
oberkante u. innerhalb der Grundstiicke.
2.6 Geldndege- Bei Auffillungen und Abgrabungen sind
staltung 2 die natiirlichen Geldndeformen und die

Geldndeverhaltnisse der Nachbargrund-
stiicke zu beachten.

Die nicht iberbaubaren Grundsticks-
flachen diirfen - ausgenommen Eingangs-
und Zufahrtsflache - nicht befestigt
werden. Sie sind landschaftsgdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.Es sind
heimische Geholze zu verwenden.

Ausnahmen

Falls nachbarliche und 6ffentliche Interessen nicht beein-

trachtigt werden und gestalterische Griinde nicht entgegen-

stehen sowie in Hiartefdllen konnen Ausnazhmen nachfolgencen

Umfangs zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 88suG u. § 57 LBO)
B

Zu REE. T5 iiberschreitung der Baugrenze fiir Geb&dude-
teile bis max. 1/3 Gebaudeldnge um max.1.0 m,
sofern ein Abstand von mind. 5.0 m zur
ndachstgelegenen Grenze nicht unterschritten
wird und keine Abstandsvorschriften ver-
letzt werden.

k7 e B (N {lberschreitung um max. 0.20 m

2u Abs. 1.8  : Versorgungseinrichtungen sind gem. § 14
Abs. 2 BauNVO im Einvernehmen mit der Ge-
meinde zulassig, auch soweit fiir sie keine
besonderen Flachen ausgewiesen sind.

2u fba. 20T ¢ Zuassigkeit von Pultdach oder l'almdach (max.
30°). {iber- bzw. Unterschreitung der festge-
setzten Dachneigung um max. 3°. Bei asym-
metrischer Dachform ist die ‘lberschreitung
der festgesetzten Dachneigung bergseits bis
max. 559 zuldssig, sofern die nach den be-
stehenden Vorschriften mogliche Firsthdhe
nicht iiberschritten wird, ausgehend von einer
maximalen Bautiefe von 12.0 m.
Dachfarbe : ziegelrot

zu Abs. 2.5 1 iberschreitung um max. 0.20 m

zu Abs. 2.2 Dachaufbauten bis max. 1/2 Baukdrperlénge.

Ordnungswidrigkeiten

Vorsdtzliche oder fahrldssige MiBachtungen der Festsetzungen
werden als Ordnungswidrigkeiten im Sinne ces § 74 LBU ge-
ahndet .



