Satzung

zur Abrundung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils durch
einzelne AuBenbereichsgrundstiicke

- Mickenloch II -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I, S. 2253), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

03. Oktober 1983 (BBl. S.578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Februar 1991 (GBl. S. 85), hat der Gemeinderat der Stadt
Neckargemiind am 04. Juni folgende Satzung beschloRen:

§ 1
Gegenstand
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Mickenloch II - Bereich Alte
SchulstraBe - wird durch folgendes AuBenbereichsgrundstiick abge-
rundet:

Flst.Nr. 266, hiervon eine Teilfliche mit ca. 540 gm im AnschluB an
die bebaute Grundstiicksfliche.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Fir die in § 1 genannte Abrundung ist der Lageplan vom Januar 1991
mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen ¢

»

Zur Bebauung der durch Abrundung einbezogenen Grundstiicksfldche
werden gem. § 9 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

- Uberbaubare Grundstiicksfldche durch Einhaltung eines Grenzabstandes
von 7,0 m

- Art der Baulichen Nutzung: MD (Dorfgebiet) gem. § 5 BauNV0




§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Neckargemlnd, den 04.Juli 1991

=:: .,.' / A o # ﬁ
Schuster
Blrgermeister

'



Abrundungssotzung | £

e i
Muckenloch II e

278

Abgrenzung der Bauflachen
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Abrundungssatzung

Mibickenloach I

Bevagrriiriaiiner

Im Stadtteil Mickenloch der Stadt NeCkargemiind sind die Bauflé&chen
liberwiegend durch den rechtsverbindlichen Fl&chennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes definiert; dariberhinaus liegen
mehrere — z.T. nicht qualifizierte - Bebauungspl&dne vor.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist beschlossen..

In Vorbereitung dieser Fortschreibung wurde fir den gesamten
Stadtteil Miickenloch ein "Vorentwurf Bauliche Erweiterungsméglich-
keiten" entwickelt und in den Gremien bheraten.

Hierbei war zu unterscheiden zwischen der mittel- bis langfristi-
gen Darstellung von Bauflachen im Zeithorizont des Fl&chen-
nutzungsplanes einerseits wund der kurzfristigen Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Bebauung einzelner
Grundstiicke andererseits.

Die Abrundungssatzung "Miickenloch II" ist also eingebunden in die
weitergehenden Uberlegungen zur vorbereitenden Bauleitplanung und
wird in deren Darstellungen Niederschlag finden. Da das Verfahren
einige Zeit in Anspruch nimmt, werden in diesem Fall schon jetzt
die Voraussetzungen fiur eine Wohnbebauung geschaffen.

Gegenstand der Abrundung gem. § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB ist eine Teil-
flache von ca. 540 gm des Grundstiicks Lgb.Nr. 266 der Gemarkung
Miickenloch.

Das an der Alten Schulstrape gelegene Grundstick ist im vorderen
Teil bebaut. Vor einer baulichen Nutzung des hinteren Grundstiicks-
teils soll das Vorderhaus entweder renoviert oder abgebrochen und
durch ein neues Wohnhaus ersetzt werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird als "MD" Dorfgebiet gem. § 5
BauNVO festgelegt. Im tibrigen ist durch die Neubebauung zur d&st-
lichen Grundstiicksgrenze ein Abstand von mind. 7.0 'm einzuhalten.
Das ostliche ©Nachbargrundstiick dient einem landwirtschaftlichen
Betrieb, dessen Existenz zu wahren ist.

Mit dieser Abrundungssatzung ist die Moéglichkeit einer baulichen
Erweiterung parallel zur FriedhofstraBe bis zum Friedhof offen-
gehalten.

Neckargemiind, den 23. Mai 1991  ....... BB R R E T s s

Der Biirgermeister
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ockargemiing
LANDRATSAMT emund eidelberg, Kurfirstenanlage 40
lefon (06221) 5220
elex Nr. 461588 Irahd d

Umweltschutzamt i
E'ng': 2 4 }:{ elefax: Nr. 06221/522477

12.3
e

AuBenstelle: Sinsheim, Wilhelm-StraBie 18

Telefon (07261) 4040
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Postfach 104 680 - 6900 Heidelberg 1

Sprechzeiten;
—--—... Stadt Miwoch 1106 g0 Um0
Stadt Neckargemiind araemuid -
Hochbau- und Planungsa tNECka’gv
z.H. Herrn KeBler : Ak arT A
E!ﬂg.: 2 & Jil 1991 Heidelberg,den 21 .10.91
6903 Neckargemiind Durchwahi Nr.522 336
10} 11120132)34) 36 Bearbeiter Diefenbacher
41| 65| 66|80 81|82 Zimmer Nr. 214
Az.:

Bauliche Abrundungen in den Stadtteilen Dilsberg und Miickenloch
Ihr Schreiben vom 25.03.91

Anlage: Stellungnahme des zustdndigen Naturschutzbeauftragten
in Kopie

Sehr geehrter Herr KeBler,

bezugnehmend auf das mit Ihnen kiirzlich gefiihrte Telefonat
lassen wir Ihnen die Stellungnahme des zustdndigen Natur-
schutzbeauftragten zu o.g. Abrundungsbereichen in Kopie
zukommen.

Sicherlich ist uns bewuBt, daB die AuBerungen nicht frist-
gerecht bei Ihnen eingehen, wir méchten Sie jedoch bitten,
den Inhalt der Stellungnahme moéglicherweise bei den je-
weiligen konkreten Einzelbauvorhaben ins Auge zu fassen.

Besten Dank.

Mit freundlichen GriiBen

;é._e.._-—J
Diefenbacher

Bezirkssparkasse Heidelberg (BLZ 672 50020) Kto.-Nr. 24 201
Sparkasse Sinsheim (BLZ 672519 18) Kto.-Nr. 1004209

Bezirkssparkasse Hockenheim (BLZ 670512 03) Kto.-Nr. 6202 493
Bezirkssparkasse Schwetzingen (BLZ 670513 10) Kto.-Nr. 5020383
Bezirkssparkasse Weinheim (BLZ 670523 85) Kto.-Nr. 26 565

Konten der Kasse des Rhein-Neckar-Kreises:
Postgiroamt Karlsruhe (BLZ 660100 75)
Kto.-Nr. 5535-756
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%leﬂgggberunedﬁgngen 1n den Stadttellen D:Llsberg und Muckenloch

'.Anregungen

Dilébergerhof I Beseitigung der-Thuja"Hecke an der Ostgrenze

des Grundggucks und Ersatz durch helmlsches Grun (Halnbuche, Ll—-  : .”-
.  guSter; WEIBdorn,_.,{ ).__ RN | h _ o o
; PKW Stellplatze smnd offen ZU 81chern (z B Rasengittersteine)
. _Be1 der Bepflanzung 81nd nur- helmlsche, standortgerechte Laub— ..  1.5]

| Qbaume zu13581g, or allem Obsthochstamme :; “ s

-'Am Wassergraben-izwischen Ostgrenze und Zubringer ist ein Staudensaum
“auszubilden mit dazwischen zu pflanzenden Strauchweiden wie Salix

cinerea, S.aurita, S.caprea, S. viminalis,

"EDilsbergerhof IT : Beseitigung der Koniferen insbesondere an der
West— und Siidseite . Erhalt der grofen Laubbidume an im SW — Bereich

.f(ESChe, Kastanle) therung des Wassergrabens wie oben., Stellplatze

”ffjdurfen nur mlt Rasengltterstelnen 0. anderen wasserdurchla881gen
fl;Materlallen befestlgt werden.':--' S _ ' -
‘Miickenloch I : Der 1m Plansatz grin unterlegte Berelch sollte m1t .

"F:selnem Baumbestand aus, etwa 15 Obsthochstédmmen erhalten werden.:'

_ 'fEntlang der Grundstucksgrenze zur Wlmmersbacher Str. ist eine _
'  _;Re1he ‘aus 4 — 5 Obsthochstammen ‘Zu pflanzen Der Pflanzabstand zur .
1}3StraBe;sqllte, wenn. mogllch Sm betragen._ Prlvate PKW Stellplatze 8.0,

'.f;Muckenloch II :. Bel der Grunflachengestaltung darf ‘NUT. elnhelmlsches, 

3fstandortgerechtes Grun Verwendung flnden Belp Zlergarten sollten'

' B1umen der Bauerngarten uberw1egen PXW- Stellplatze_s.o.f

””_f(Bernecker)




