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Schriftliche Einwendungen der Anwohner, Anlieger und Biirger des OT Dilsbergs und Neckargemiinds zum
Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Neckargemiind {GVV) vom 18.06.2020, offengelegt seit 06.07.2020

An: Neckargemiind-Dilsberg den 07.07.2020

Stadtverwaltung Neckargemiind
Bahnhofstrafie 54
69151 Neckargemiind

schriftliche Einwendungen der Anwohner, Anlieger und Biirger des OT Dilsbergs und
Neckargemiinds zum Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flichennutzungsplans fiir den Gemeindeverwaltungsverband Neckargemiind (GVV) vom
18.06.2020, offengelegt seit 06.07.2020

Anlagen: 5 Seiten zzgl. Unterschriftenliste

Sachverhalt:

e Das im alten Rathaus befindliche Feuerwehrhaus ist zu klein und nicht mehr zeitgemaR.

o Auf den Flursticken mit den Nrn. 612, 3811, 4286, 4396, 4426, 4431, 4432, 4433, 4436
soll daher auf einer Gesamt-Grundstiicksfliche von insgesamt 7.130 gm das neue
Feuerwehrhaus fiir die Gemeinde Dilsberg mit rund 2000 Einwohnern und derzeit 2
Feuerwehrautos entstehen.

o Das Gebiet liegt auBerhalb des derzeitigen Bebauungsplanes, das Gebiude sowie die
gesamte Zufahrt ,Alter Hofweg"“ grenzen direkt an ein Landschaftsschutzgebiet.

o Der Neubau fiigt sich nicht an das bestehende Wohngebiet an, sondern schafft eine
derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Liicke der Grundstlicke 4397-4410 (siehe Skizze
unten) die ebenfalls auBerhalb des Bebauungsplanes liegen und an das
Landschaftsschutzgebiet sowie die Grundschule angrenzen.

e Der ,Alte Hofweg” ist wegen des Fehlens eines FuRweges an der K4200 ein wichtiger
Verbindungsweg zwischen Dilsberger Hof und Dilsberg (Schulweg fur Kinder,
Zugangsweg fiir den Friedhof, beliebter Spazier- und Radweg).

¢ Folgende seltene und z.T. auf der roten Liste der Stufe 2 und somit stark gefahrdeten
Arten sind direkt auf dem Grundstiick sowie auf dem gesamten Streckenverlauf der
zukiinftigen Feuerwehrzufahrt anzutreffen: Zauneidechse, Fledermaus sowie das
bekannte Milan-Parchen aus Neckarsteinach.

e Das Grundstiick 4396 liegt im Entwisserungsgebiet. Die das Grundstiick umgebenden
Griben sind seit Jahrzehnten immer zur Regenzeit gut gefillt. Der Grundwasserspiegel
ist dementsprechend hoch. Die im Landschaftsschutzgebiet gegentiber befindlichen
Grundstiicke 4418-4422 sowie 4424 und 4427-4430 stehen regelmé&Rig unter Wasser.
Sie sind in der kalten Jahreszeit sumpfig. Das Veterindramt musste aus diesem Grund
bereits mehrfach eingreifen, um die Gesundheit der dort weidenden Pferde zu sichern.
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schriftliche Einwendungen der Anwohner, Anlieger und Biirger des OT Dilsbergs und Neckargemiinds zum
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Einwendungen:

Die Anwohner haben erhebliche Bedenken und erheben Einwendung gegen das o. g. Vorhaben:

Sicherheitsrisiken

e Der ,Alte Hofweg* ist ein schmaler Schul- und Spazierweg, ausschlieBlich als
Wirtschaftsweg ausgewiesen und keine 6ffentliche StraBe (Fahrbahnbreite nur rund
3,50m).
= Im Einsatzfalle besteht ein erhebliches Sicherheitsrisiko fiir alle Passanten.

e Die zukiinftige Zufahrt zur Feuerwehr ist nicht endgiltig gekldrt, die Nutzung des
gesamten ,Alten Hofwegs” wére denkbar, die aktuelle Einmindung des , Alten Hofwegs”
auf die Langenzeller StraRe K4200 befindet sich jedoch im Wohngebiet. Einen Bordstein
gibt es dort nicht, der abzweigende Fuweg zur Grundschule ist schlecht einsehbar und
es besteht ein auch am Nachmittag von den Kindern gut frequentiertes Spielfeld.

2 In diesem Bereich lisst sich ein Sicherheitsrisiko auf den Einsatzfall auch durch
Erweitern der Fahrbahn nicht entscharfen

Intention und Umfang des Baus
¢ Die Notwendigkeit eines Uberdimensionierten Feuerwehrhauses lasst sich aus der

Einwohner- und Einsatzfahrzeuganzahl nicht ableiten. Zweck und Umfang der

BaumaRnahmen sind unklar und erscheinen in der Bauvoranfrage bewusst offen

gehalten:

e Grundfliche:
,,1.1. Maximal zuldissige Grundfldche (§ 19 BauN Vo).
Die Gréfe der Fldchen, die von baulichen Anlagen im Sinne des § 19 (1) BauNVO
iiberdeckt werden diirfen, ist durch die Festsetzung der maximal zuldissigen
Grundfiéche im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes definiert (hier : 950 m?2).
1.1.1 Entgegen der BauNVO (GRmax + 50 %) darf auf der , Fliche fiir Gemeinbedarf”
die zuldssige Grundfldche durch die in den §§ 19 (1) und 19 (4) BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer Gesamtfliche von 3.000 m? iiberschritten werden. ,

e Hohe:
,2.1. Nebenanlagen Auf der ,Fléche fir Gemeinbedarf” sind, wenn andere
Festsetzungen nicht dagegensprechen (siehe Ziffer 4 dieser Festsetzungen),
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auferhalb der iiberbaubaren Fliche
zugelassen.” ,Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsfldchen zuldssig sind bzw. zugelassen werden kénnen.”
=> Bedenken: Bebauung auch mit deutlich héheren Gebdudebestandteilen wie z.B.
Schlauchtrockenturms oder Fahrstuhlschachts.

e Nutzung:
,3.1. Feuerwehr: ,Auf der ,Flache fir den Gemeinbedarf” sind alle Haupt- und
Nebennutzungen zulissig, die der Erfiillung der Aufgaben einer Feuerwehr bzw. des

Rettungswesens dienen.”
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=» Bedenken: Missbrauch der Nutzungsméglichkeiten aufgrund fehlender

Konkretisierung (z.B. als Lagerstdtte von Chemikalien, Loschmitteln, Streusalz, oder

als Wischerei) und damit verbunden héherem Verkehr und/oder Umweltbelastung
o Zweck:

5. 0. Liicke der Grundstlicke 4397-4410.

=> Bedenken: ,Stille” Umwandlung des momentan landwirtschaftlich genutzten

Gebietes in Bauland (Indiz: Andeutung mehrerer Gemeinderéate (iber Nutzung als

Mischgebiet oder Kieingewerbe, sowie Platzbedarf des Bauhof Neckargemiind)

Umwelt

L]

Die alternative Zufahrt (iber einen Stichweg wiirde landschaftliche Verdnderung im
Landschaftsschutzgebiet und erhebliche Kosten verursachen. Er wurde schon im
Vorverfahren von der StraRenverkehrsbehorde verworfen, da sich die Einmiindung im
unibersichtlichen Kurvenbereich befindet.

Fir eine Entwicklung zum Baugebiet der Flurstlicknummern Nr. 4397-4410 zu Wohn-
/Mischgebiet auf Kosten der Natur gibt die Bevélkerungs- und Immobilienentwicklung
keinen Anlass. (1990 : 2.263 EW, 2019 : 2.009 EW)

Die genannte Ackerfldche stellt nicht nur ein optisch ansprechendes Gesamtbild dar, sie
ist auch ein biologisches Kleinod und beherbergt seit eh und je eine Zauneidechsen-
population die von den Anwohnern geschiitzt, geachtet und gepflegt wird und ist nach
FFH-Richtlinie Anhang IV eine streng zu schiitzende Art. Die geplante Umsiedlung ist
nach § 44 BNatSchG streng verboten und bedarf einer Ausnahmegenehmigung. Eine
Umsiedlung oder das Schaffen von Ersatz-Refugien kann das bestehende Habitat nicht
ersetzen und ist ein jdmmerlicher Versuch die Population zu retten. Die verbleibende
Freifldche ist vergleichsweise gering und liberdies in unmittelbarer Ndhe zu
voraussichtlich Tag und Nacht beleuchteten Parkflachen.

Nicht nur die Anwohner haben Bedenken, auch die Naturschutzbehérde sieht hier einen
erheblichen Eingriff in die Natur und Landschaft mit einer betrichtlichen Fernwirkung
fiir das Landschaftsbild (siehe RNZ-Bericht vom 14. Mai 2020). Auch die
StraBenverkehrsbehorde beurteilte die ErschlieBung Gber den Alten Hofweg fir kritisch.
Die Oberflachenversiegelung ware enorm.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich in einer wichtigen Luftschneise.

Die Folgen der Lichtverschmutzung sowie die Larmbelastigung fir die Anwohner und
Umwelt sind nicht einzuschatzen.

Die im Wohngebiet ,Eisenfresser” befindlichen Immobilien werden (iberwiegend von
Menschen bewohnt, die die Natur und die Ruhe schitzen. Dieses Bed(irfnis hat sich in
Zeiten von Klimawandel, Umweltzerstérung und einer immer schneller werdenden,
lauten und oft dreckigen Umwelt eher noch verstédrkt. Wer hierhin zieht oder bleibt, tut
dies sehr bewusst und nimmt dafiir auch die Nachteile der abgelegenen Lage in Kauf.
Der Bau eines so groBen Gebdudes fiigt sich in die Landschaft, die bestehende
Bebauung und die idyllische Ruhe_nicht ein. Das Bauvorhaben und etwaige Folgeplanung
entwerten die dort befindlichen Immobilien erheblich.
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Fazit:

e Leider hat die Stadt Neckargemiind die Gelegenheit verpasst, zum Verkauf stehende —
und ihr sogar kostengiinstig zum Kauf angebotene - groRziigige Grundstiicksfliche am
Ortseingang zu erwerben. Hier ware durch die direkte Lage an der K4200 zumindest die
Zufahrt kein Problem gewesen. In diesem Gebiet entstehen derzeit mehrere
Doppelhduser.

e Ebenso wurde die Nutzung der Tuchbleiche als Alternativort zum Bau eines
Feuerwehrgebaudes nicht in Betracht gezogen. Der Standort ist voll erschlossen,
ausreichende Parkméglichkeiten sind vorhanden, die Ab-und Zufahrt ist gesichert.

e Auf dem Grundstiick der Graf-von-Lauffenhalle existiert sogar ein genehmigter Plan zum
Neubau einer Feuerwehr aus dem Jahr 1978. Der Bau wurde begonnen (Baugrube
ausgehoben), dann eingestellt (Baugrube zugeschiittet).

o Behdérdensprecherin Silke Hartmann sprach in einem Bericht der RNZ vom 20. Mai 2020,
das auch ein gemeinsames Feuerwehrhaus der Stadtteile Dilsberg und Miickenloch (ca.
1,5 km Entfernung) eine der alternativ-Optionen ist.

e Auch wire eine Fusion der gesamten Feuerwehren in Neckargemiind (wie z.B. Schénau —
6 OT-Wehren, Schonbrunn — 5 OT-Wehren) auf einem zentralen Geldnde neben der B 45
mit der direkten Anbindung an den Tunnel zur Dilsberger Strafle (K 4200) moglich.

Mit unserer Unterschrift fordern wir Sie auf, die Umwandtung in Bauland und die Zerstorung des
landwirtschaftlichen Siedlungsgebietes und damit das geplante Bauvorhaben auf dieser Flache
abzuwenden, den Bau den tatsichlichen reinen Bedirfnissen der Dilsberger Feuerwehr
anzupassen und alternative, geeignetere Orte fir den Neubau zu suchen. Die zahlreichen
Fakten und Argumente gegen den Bau auf dieser Fliche, sowie die Bedenken der
Umweltbehérde, der StraRenverkehrsbehdrde und des Landwirtschaftsamts wurden bisher

nicht berlcksichtigt.

Verteiler:

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — StraRenverkehrsbehdrde
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Landwirtschaftsamt
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Naturschutzbehérde
Regierungsprisidium Karlsruhe
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Neckargemiind, 09.07. 2020
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Betr, Schriftliche Einwendungen der Anwohner, Anlieger und Biirger des Ortsteiles Dilsberg zur Anderung des
Flichennutzungsplanes durch den Gemeindeverwaltungsverband Neckargemiind zur Errichtung eines

Feuerwehrhauses am ,,Alten Hofweg“; 69151 Neckargemiind/Dilsberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei unsere Einwinde zur oben genannten Anderung des Flichennutzungsplanes.

Der geplante Bau des neuen Feuerwehrhauses im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans zur Errichtung
eines Feuerwehrhauses sowie die damit einhergehende ErschlieBung der hierfiir benstigten Gebiete bedroht

sowoh] den Lebensraum als auch das Uberleben verschiedener gefshrdeter Tierarten.

1. Die Zauneidechse: Die Zauneidechse z&hlt zu den vom Aussterben bedrohten Tierarten und steht durch
die bestehende FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat: 92/93/EWG zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) der Europgischen Union (EU) unter
besonderem Schutz.

Laut Bebauungsplan sollen vom bisherigen Lebensraum ca. 20 % verbleiben, was die anzuwendende und
geltende FFH-Richtlinie und das BNatSchG ad absurdum fiihren wiirde. Durch die Versiegelung der oben
genannten Flurstiicke wilrde die Zauneidechse nahezu vollkommen ihren Habitat verlieren und zugrunde gehen.
Gerade die vorgefundene Population an Zauneidechsen kann durch die von der Stadt Neckargemiind geplante
unzureichende ,,Umsiedlungsaktion® nicht zuverldssig geschiitzt werden. Die Zauneidechse bendtigt offenes
Habitat, wie es das derzeitige Gelénde bistet. Die u.a. geplante Mauer ist daher ungeeignet. Das geplante
Umsiedeln der Zauneidechse stellt ein ,,absichtliches Nachstellen und Fangen® dar, welches gemalB § 44
BNatSchG streng verboten ist. Die dafiir notwendige Ausnahmegenehmigung liegt nicht vor. Das Umsiedeln von

Zauneidechsen fithrt in der Regel zum Aussterben der umgesiedelten Population.

2. Verschiedene Fledermausarten: Wie der Dilsberger Website, www.dilsberg.de Stand 28.06.2020, zu

entnehmen ist, werden Flederméduse von der Gemeinde aufgrund ihrer Seltenheit und starken
Gefihrdung extrem geschiitzt. Aus diesem Grund wird der Dilsberger Brunnenstollen, das
Uberwinterungsquartier der Flederm#use, im Winter fiir Besucher gesperrt.
Dementsprechend wire es sinnverzerrend den Flederm#usen ihre Jagdgebiete fiir die Sommermonate
wegzunehmen. Durch den Entzug der Nahrungsgrundlage wiirde das Uberleben der Fledermiuse extrem
gefihrdet.

Die im Dilsberger Brunnenstollen entdeckten Fledermausarten wmfassen die folgende vom Aussterben bedrohte



Fledermausart: Graues Langohr (Plecotus austriacus) und die folgenden stark gefahrdeten Arten: Grofies
Mausohr (Myotis myotis), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
sowie die fogenden gefahrdeten Arten: Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii), Braunes Langohr (Plecotus auritus), und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).

Quelle: https://dilsberg.de/burg/burg-fledermaeuse (Stand 28.06.2020)

3. Ein Rotmilanpirchen: Der Rotmilan z&hlt zu den gefihrdeten und in der Population immer geringer

werdenden Tierarten. Durch die Flédchenversiegelung wiirden den Rotmilanen ihre Jagdgriinde,
wesentliche Nahrungsbezugsquellen und ebenso Nistmoglichkeiten genommen.

Ebenso betroffen wéren viele weitere Vogelarten wie Rotschwinzchen, Haubenlerchen, Griinfinken, diverse

Meisenarten und viele andere.

In den vergangenen vierzig Jahren wurden die Tiere und Pflanzen dieser Gegend geachtet und gepflegt. Die
Gemeinde hat gerade in diesem, jetzt zur Debatte stehenden Gebiet, viel Verantwortung gezeigt. Dies fithrte zur
Ansiedlung und Erhaltung verschiedener, seltener Tier- und Pflanzenarten. Durch den Bau des neuen
Feuerwehrhauses und die damit einhergehende Erschliefung der benstigten Bereiche wiirde diese Pflege und
Verantwortung ad absurdum gefiihrt. Bedrohte Tier- und Pflanzenarten wiirden ihren Lebensraum verlieren und
sterben. Es darf nicht sein, dass monetére Interessen und vermeidbare Bauvorhaben, zu denen es sehr gute

Alternativen gibt, das Sterben und/oder Verschwinden so vieler Lebewesen herbeifithren.

In Gesprichen wurden uns Informationen offenbart, die bisher vor der Offentlichkeit unter Verschluss gehalten

werden.

1. Auf das neue Feuerwehrgelinde soll das Salzdepot der Stadt Neckargemiind verlagert werden. .

9. Die Schrottcontainer des regionalen Bauhofs sollen hier gelagert werden.

3. Das Feuerwehrhaus soll eine Wischerei enthalten, in der die Einsatzbekleidung des gesamten Rhein-
Neckar-Kreises gereinigt und imprégniert werden soll. Bisher wurde die Reinigung von einer
Fremdfirma durchgefiihrt. Somit wird ein Gewerbebetrieb errichtet, der sowohl mit potenziell

krebserregenden als auch mit erbgutschidigenden Stoffen arbeitet.

Wenn man die Chemikalien der Reinigung und Imprégnierung sowie die mit dem Bauschrott einhergehenden
Schmierstoffe bedenkt, dann wird deutlich, dass der Naturschutz im Bereich des Feuerwehrgrundstiicks

mitnichten gewihrleistet werden kann. Selbst die groBten Sicherheitsvorkehrungen schliefen Unfille nicht aus.

Die Folgen wiren verheerend.

Wir mochten betonen, dass die Dilsberger Feuerwehr zwei Feuerwehrautos zu je 9 Personen besitzt. Es handelt
sich um keine Berufsfeuerwehr, sondern um eine freiwillige Feuerwehr. Der Ortsteil hat ca. 2000 Einwohner. In
Anbetracht des Grofenverhalmisses zwischen Bauvorhaben und Ortsteil zeigt sich, dass die bisher inoffiziellen
Informationen der Gemeinderte und Stadtverwaltung ganz klar im Teil der ,Jinoffiziellen Planung des

Bauvorhabens® Bestand haben.



Es gibt folgende Alternativen fiir die Feuerwehr, thre Bediirfnisse nach fachgerechter Ausstattung sowie

Schulungsradumen zu befriedigen:

1. Die Alte Tuchbleichenhalle: Es handelt sich hierbei um eine Raumlichkeit unterhalb der Stadtmauer mit

Umkleidemdglichkeiten, WCs, einem Schulungsraum sowie einem sehr grofen geteerten Parkplatz.
Dem Stadtbild angepasst konnte eine Réumlichkeit fiir die Unterbringung der beiden
Feuerwehrfahrzeuge an die Tuchbleichenhalle angebaut werden. Da die ErschlieBung hier bereits

vorhanden ist, wiirde dies die stark verschuldete Stadt Neckargemiind finanziell erheblich entlasten.

2. Ein Zusammenschluss mit der Feuerwehr Miickenloch: Bei allen Einsatzen rund um Dilsberg riicken

drei Feuerwehren an: Miickenloch, Dilsberg und Neckargemiind. Miickenloch befindet sich einen
Kilometer von Dislberg entfernt und verfiigt bereits tiber ein angemessenes Feuerwehrhaus, das die
Kapazititen fiir einen Zusammenschluss besitzt. Im Umkreis von ca. 15 km wurden in den vergangenen
Jahren in Schisnau (6 Teilwehren) und Schénbrunn (5 Teilwehren) fusioniert. Hierbei handelt es sich
ebenfalls um freiwillige Feuerwehren.

3. Eine wie schon in den 1970er Jahren geplante und genehmigte Bebauung des Gelandes neben der Graf-
von-Lauffen-Halle im Gewann ,Eisenfresser” wire moglich. Hier konnte das gewiinschte
Feuerwehrgeritehans entstehen. Die angrenzende Graf-von-Lauffen-Halle verfligt iiber Toiletten,

Duschen, Umkleidersiume sowie geniigend Platz fiir Schulungen und Ahnliches.

Die regelméBig durch die Stadt vorgetragene Argumentation, das neue Feuerwehrgebaude sei hinsichtlich der
GroBe und Lage unabdingbar und nur am ,,Alten Hofweg" umzusetzen, geht grundsatzlich von einer vollig
einseitigen Planung der Verantwortlichen aus und ist falsch.

Die ,,umfangreichen Standortanalysen* basieren auf dem Hintergrund einer véllig iiberdimensionierten Planung,
die den Anspriichen und Funktionen der Dilsberger Feuerwehr in keinem Fall entsprechen. Es ist eher so, dass
man das Geb&ude in maximaler Gréfie konzipiert, um den groftméoglichen Zuschuss durch das Land zu erhalten.
Alle anderen Belange und Interessen werden diesem Ziel untergeordnet.

Durchaus kénnte die Dilsberger Feuerwehr auch mit einem kleineren Haus zurechtkommen, und fiir dieses gab
und gébe es durchaus Flachen. Die ,,Standortanalysen® gingen jedoch nie davon aus, dass man sinnvollerweise
auch kleiner bauen konnte. Dementsprechend gibt es auch eine Reihe von der Stadt abgelehnter Bauplitze in
bester Lage, genau an der DurchgangsstraBe. So wurde ein, unter dem tatssichlichen Verkehrswert, der Stadt
Neckargemiind angebotenes, voll erschlossenes und direkt an der Kreisstrale gelegenes Grundstiick abgelehnt.

Die nun ins Auge gefassten Grundstiicke sind nicht erschlossen, die Anbindung an die Kreisstrafie ist nicht

gegeben und soll in einer nicht einsehbaren Kurve erfolgen.
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