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LEGENDE
A Plnungsrechtiche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BoucE)
Jet der bauichen Nutzung

BRR oo
- Sondegeiet “goficige Einzehandel Nomersorgurg”

Mag der baulchen Nutzung

Rz Grundfischenzohl
oz Geschossflichenzoh
o Grndiische

Zoh der Volgeschosse, masimal
geplontes Gebdude (umertindich)

Bauweise, Tberboubare und nicht Uberbaubore GrundsticksfGchen
——-—  Bawgrene

o abucichende Bouneise

Fidchen fir Stelpldtze und Gorogen

P —

Griinfidchen

B Sonstige Festsetzungen

Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 (7) BouGB)

Bebauungsplangrenze

Grenze des riumiichen Geltungsbereiches des VEP

Abgrenzung unterschiedicher Notzungen

Gebéude vorhanden

Flrsticksgrenze vorhonden

823 Flursticksnummer vorhanden

20 o woBangabe in Meter

vorhandener Baum, Standort unvertindich, vql. text. Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A ischgebiet (§ 6 Baulvo)

Im Mischgebiet gelten die textichen bauplanungsrechtichen Festsetzungen der
Sotzung iber den Bebouungsplan “Neckorsteinacher Strage” in der Fassung der
Vesentichung vom 10.44.1934 it folgender Knderung fort:

Bauweise (§ 9 (1) 2 BouGB)
Die abeichende Bouwse geslattet innerhalb der Tberbauboren Grundstiicsfiiche
einen Grenzonbou on die nordiche Grundsticksgrenze

B. Sondergebiet groBfischiger Einzehondel (§ 11 Abs. 3 Sotz 1 Nr. 2 BouNVo)

1. At der bauichen Nutzung
Das Sondergebiet dient der Unterbringung sines der Nohwersorgung dienenden
groBfiichigen Einzelhandelsbetriebs einschiedich der fir den Betrieb notwendgen
Nebenanlagen. Zussig sin

= éin Enzehandelsgeshift (5B-Lebensmitemort inschieich sonstige Woren
edorfs sowe Adionsarthel) it einer Verkoufafiche von

mox. 950 m2
- die dem Enzshondeisgeschift zugeordneten Stelplatze und e Zufotrten

2. Mo der boulchen Nutzung

Die festgesetate maximol zussige Grundfische dorf fir Stelplitze und ihre
uichrien sowie fir sonstige priaten Verkehrsfdchen Uberschyitien werder

3 Bowese
Die obweichende Baueise gestattet imerhalb der berbaubaren Grundsticksfiiche
einen Grenzonbou on die sidiche Grundsticksgrenze.

4. Fltchen fur Stelpidtze mit itren Einfohrten

Stelplitze und ihre Zufoften sind innerhalo der “Fléche fir Stelplitze und e
Zufohrten” sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiiche zuldssig

5. Modohmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickung von Notur und Londschaft

(1) Stelplatzfschen sind ~ soweit nicht wasser~ oder bodenschutzrechiiche
onge entgegen stehen — wosserdurchissi 2u befestigen.

(2)  Die Verwendung fester Bremstoffe ist unzuldssig
6. Anpflanzung von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fir Bepflanzungen und die Erholtung von BBumen, Srduchem und sonstigen
Bepflonzungen

(1) Bbume mit einem Stommumfong von mehe ols 0,60 m (gemessen in 1,0
Hahe Gber dem Boden) sind 2u erhlten. B einer boubedinglen Beseiigung
ist in Ausgeich (n der Regel eine Ersatzpflanzung) nochzuweisen.

(2) e S Stelliétze ist mindestens je cin cinheimischer, groBlroniger Lovbboum
in mindestens dreiml verpflanzter Quoitit (Stammurmiang von 14-16 cm) zu
pllonzen. Die Prlozfliche ist gegen Uberfohren 2u sichern.

(3) 40 - 60 % der icht Gberbauten und richt fur Stelpize und e Zufohrten
poren schen sind als Freiichen mit
(Grser, Stouden) anzulegen. Die verbeibenden Frefichen sind mit
stondortgerechten heimischen Gendizen zu bepfanzen.

[0} nzen richt heimischer Bodendecker (z5. Coloneaster) sowe von

Dos Anpflor
Koniferen (einschieBich Thujo) ist unzulssig

() Vorhondene Béume und Gehiize sind ouf die Pflonzverpfichtung onzurechnen.

7. Efriedungen
Einfriedungen sind entlang dffenticher Verketrsfiichen bis maximal 1 m Hote,
imal 1,50 m Hohe zuléssig. Abweichend dovon st bei enem
Versatz von mind. 1,50 m in dos Grundstick Enfredungen bis zu 2,0 m Hohe
aussic
HINVEISE

wvorschiften
Im Vischoebiet gelen e dntichen Bauvorschriften (Sauordnungsrechtichen Festsetzungen)
der Sotzung iber den Bebouungsplon Neckarsteinocher Stuabe” in der Fassung der
Verbfentichung vom 10.11.1994 unertndert for

Bodenschtz
Innerhl des Planungsgebiets gt eie Alostenerdochisiiche vo. Bei Bougenehriqurgs—
verfohen ist doher dos Wosserrechisomt. beim Londrtsomt Rhein-Neckor 2u betifgen.
Fals bei der Durchfhrung von Bodencrbeiten geruchiche und/oder sichibore AuTigheiten
bemerkt werden, die ouf Bodenverunei inweisen, it unveraiglch dos

im Langrtsomt des w

verstendigen.

Niederschiogswasser
Es wird emplonien, Zistemen und gegebenenfals Rickhatebecken anzulegen.
Weiterhin wid €ine Brouchwossernuzung empfohien.

Denkmalpege

Solten bei Durchflung der vorgesehenen Arbsiten orchologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgenend dem Landesdenkmalomt ¢
archadlgische Denkmolpfege, Amalienstrode 36, 76133 Korisruhe, zu melden. Die Fundalle
st vie Werklage nach der Anzeige unberiht zu lossen, wemn nicht dos Londesdenkmolomt
einer Verkirzung deser Frst zustimmt (§ 20, 1.05¢h0)

Ateiste
Zur Bepflanzung der Frefichen wird die Verwendung folgender Arten emplctien;

Baume.
Feldohorn Acer compestre
Spitzahom Acer platonoides
tileiche rcus robur
Traubensiche. rcus pet
Eberesche Sorbus aucuporia
Eisbeere Sorbus. torminols
e Arus_glationosa
rouerle incon
ainbuche Corpinus_betulus
Winterinde Tiia cordata
Sommerlinde Tiio platyphylos
Traubeniirsche Prunus padus
elirsh Prunus ovum
Siherneide Sai dba

Obstbgume (Hochstamme ofter Sorten)

Jofel  (Gravensteier, Jokob fischer, Jomes Grieve, Goldparmée, Koiser Wihelm,
Boskoop, Winterrambour, Bretiacher, Jonathen, Serepsch, Bonnaplel,
‘Glockenanpfel)

men  (Sutigorier Geishite, Gellrts Buttertime, Schweizer Wosserbime, Aexcnder
Lucas, Grfin von Pors, Gelomdstir, Polischire)

Zuetschen und Piloumen (Ersinger Frinzwelsche, Ontariopflaume, Quilins Renekiode,
Houszwetsche)

Kirschen  (Bittners rote Knorpelkische, Hedelfinger Riesenkirsche, Grosse schwarze
Knorpel, Schneiders spite Knorpel)

Wolnuss
Stucher
Besenginster Gytisus scorprivs
Foulboum Fronguo onus
Hortegel Comus sanguinea
Hosel Conlus ovelono
Komekische omus mos
uster gustrum wigare
Plofernitchen Edonymus ewopoeus
Schione Prunus spinosa
Sehnectel Vioumum lontano
Soveide
Korbueide Sal vinimalis
Pupurveide Saix purpureo
Weisdor Cretaagus monogyna / oxyacantha
Widrose Rosa conina / ubiginosa

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschivss gem. § 2 (1) BouG8 13.092004

2. Ortiibliche Bekantmachung des Aufstelungs-
beschusses gem. § 2 (1} BoucB 19.08.2004
3. Frihueiige Offetichkeitseteiigung
gem. § 3 (1) BauGB von 30.08.2004
bis: 24092004
4. Frihzetge Beteiung der Fachbenirden
gem. § 4 (1) BouGB vom 20.08.2004
b 30092004
5. Beschlud Uber e Gifentiche Ausegung ces
Planentwurfes gem. § 3 (2) Bouds 20112008
6. Bekomimachung der Gffentichen Ausiegung
gem. § 3 (2) BouG 02.02.2006
7. Offntiche Ausiequng des Plonentmutes und der
dozugehirenden Begrindung gem. § 3 (2) BauGB von 13022006
13032006
8. Beteiiqung der Fochbehérden s
qom. §% (2 8t vom 26685664+ 03.02.200C
bis: 5665203442, 03,2006
3 ung der im Robwmen cer Offenioge und dor
Benizdenelsiqun. sngeqongeren Stourdnarren,
Biligung des Durchfuhrungsvertroges 25.04.2006
10 Abschluss Durchfihrungsvertrog 17.052008
11, Beschissfossung Gber den Bebouungeplen dis Soizung 04072006

Aol
Birgermeiser

2. Es wird hiermit bestiti, doss der Inholt dieses
Plones.sowie die schrifichen Festsetzungen mit den
Hierzu ergangenen Beschilssen des Gemeinderotes
ibereinstimmen.

Neckarger
Athoft
lkgmster
3. it der orsibichen Bekonntmachung

UGB om
it der Bebauungsplan in Kot

Neckorgermnd,

At (sege)
Birgermeister
RECHTSGRUNDLAGEN

BaucB: Baugeselzbuch in der Fossung vom 23.09.2004, zuletzt
getindert om 21.06.2005

Baulvo: Baunutzungsverordnung n der Fassung vom 23.01.1990,
auelat geondert durch Gesetz zur Eeichtarung von
Investiionen und Ausweisung und Bereftstelung vor
Wohnbouland vom 22. Aprl 1993

PlonaV0: Planzeichenverordnung vom 18.12.1890
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