EANDKREIS HEIDELBERS
GEMEINDE WALDHILSBACH

B AUUNGSPLAN
KOHLACKER TEIL 1

MASSTAB 1:1000

A,Schriftliche Festsetzungen f Grund der 33 8 und folgende des Bundesbaugesetzes vom 23..uni 1360 (8ce1.
1. Art der baulichen Nutzung 1 £. 3a1), der Verordnung Uber die bauliche tutzung der Grundsticke (Bsunut—
1.1. In reinen dohngebiet (#R) sind nur Wohngebéude mit nicht zZungs des i FUr W g , Stidtebeu und Reumord—

mehr als 2 chnungen zullissig 3 3 (4) Beutii. rung) vom 26, dund 1962 (8081, 1 6. 423), des 1 der Zweiten Verordung der
2. tab der bauliclion hutzung Landesregierung zur Durchfihrung des Bundesbeugesetzes vom 27.duni 1361 (Ges.
2.1, Gescholzshl: Ergibt sich aus den zeichnerischen Festlogur— o1, ©.102) und des § & Abs. 1 dor Gemeindecrdnung fUr Beden-hirttenberg vom

gen, Falls eing Bebauung vorg , kenn auf

der Telseite ein zweites GeschoB sichtbar werden. 25, Juli 1955 (Ges.Bl. €. 129) in mit § 111 L fur

. i1 (1) und die Beunutzung Bedon-tiirttenberg vom 5. April 1364 (Ges.B1.€.151)

eingehalten werden.

2.2. Bei eingeschoseiger Bebauung kann des Untergescho nach der
Talseite hin als kohnung ausgebaut werden. Voraussetzung
ist euch hier, daB die Geschobizehl {I) und die Baunutzung
eingehalten werden, In diesem Felle sind fir die P
des Baugesuchs durch die srde au
bezogene Cebliudeprofile erforderlich (§ 90 Abs. 3

2. Stellung der Ceblivde ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN
3.1, Parallel zur Baugrenze, in Zeeifelsfillen perallel zus

Hang. Strafenbegrenzungslinie
3.2. Die Gebéude sind den natUrlichen Gebliudeverhéiltnissen anzu—
P

assen — Baugrenze
4, Beugestaltung
4.1, Dachneigung: bis 35° WRI 11 - 0 "
a.2. Dachdeckung:  dunkler Ferbton I Art und tia® der baulichen lutzung
4.3, Kniestocks max, 0,50 m
4.é. Sockelhthe: bergseits: max. 0,30 m A
talseits: max, 0,80 m WR = Feines ¥ohngebiet
5. Aubengestaltung o
Bed AuFFOllungen und Abgrabungen des Gelindes sind die Crunde 8" . tur Einzel- und Ocppelhiuser nifeel
formen des natirlichen Geldndes und dic Celandeverhdltnisse 03 = OGrunerlichenzanl
der ndsticke 2u e
G-1. Bischungen sind bie zu einem Neigungswirkel von 0 = CGeschobfléchenzahl
hichetens 350 zulissig. (o s
6.2, Die nichtiberbeubaren Grundstickeflichen, soweit sie Il = 2and der Vollgeschesse (slc ‘leictgrenze)
nicht ale Eingang, Zufehrt, Stellfliche usw, dienen, e Abgrenzung unterschiedlicher futzung
=ind landschaf tsgirtaerisch anzulegen und zu i
unterhal ten. Verkehrsfliche
6. Pru-Stellplitzo ung Ceregen
©.1. Anzahl: 1 Ctellplatz cder 1 Gerage pro Wohnung. IEEE kit Behe Feh n¢ Leitungsrechten zu brlestende Flichen
6.2, Garagen und Ctellplitze sind auf dem Baugrundstick un— P Grenze des réunlichen Geltungsbereiches ces Bebauungsplanes
terzubringen.
6.3, Cenkrecht zur Gtrae errichtote Garagen missen einen LR £1t-Fernkabsl

Vindestabetand von 5,50 m {gemeseen von der Geh—
weghinterkente bis zun Caregentor) haben. —— Hauptleitung fir kesserversorgung
parallel zur Strae errichtete Ceragen sind in einen

Abstand von mind, 2,00 m von der Strabenbegrenzunge=
A s s
6.5. Garagen und Uberdachte €tellplétze dirfen die rick-
wirtige Baugrenze (ven der Zufehrtstrafie aus ge=
sehen) nicht berschreiten,
Treufhbhe: max, 2,50 m
. Dachform:  Flschdach mit mex. 10¢ Dachneigung cder
entsprechend den 'auptgebiude
: entsprechend dem Hauptgeblude

ohnbauFléche

Whe der Finfrisgigung: an der Strafie: mex. 0,30 m
andernorts:  mex. 1,00 ®

e e  dan o ises Haidelberg, den 1.1 i%5
7.2, Art der Einf Holzzi returg mit Ripsiatar =hpgJaplanungmants ;
interpflanzung und Gemauerte /N
und betcnicrte Pfeiler sind nicht zugelessen, ausge— o

nommen zur Befestigung von Eingangs~ und Ceragentoren
und zur Unterbringung von killtonnen, Soweit keine
Eockeleinfassung gewdhlt wird, sind die Grundsticke
an der Cohweghinterkante mit 10 cm hohen Seum= Rt s 1022, W86
steinen abzugrenzen. =i

Der Bebauungsplan hat gemih
; 2 (6) Bundesbaugesetz vom
22,0uni 136 nach ortsiblicher
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