7.

Ausnahmen:

werden:

7.7.zeichnerische

(=

Falls nachbarliche und &Sffentliiche Interessen nicht
wesentlich beeintréchtigt werden und gestalterische
Griinde nicht entgegenstehen sowie in HiErtefillen
kénnen gem. § 31 (1) BBauG in Verbindung mit

§ 94 (1) LBO nachfolgende Ausnahmen zugelassen

|
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Festsetzungéh:

Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1o % der
geringsten festgesetzten Bautiefe, sofern ein
Mindestabstand von 6,0 m zur nédchstgelegenen
Grenze eingehaiten wird.

ber- bzw. Unterschreitung der festgesetzten

Dachneigung um max. 5 Grad. Zusdtzl. in allen
Gebieten: Flachdach, Walmdach max. 3o Grad und !
Pultdach max. 20 Grad. i

Abweichung vom Zufahrtsverbot, ausgenommen die
Wiesenbacher Strage

Abweichung von der festgesetzten Hauptfirstrich-
tung

Abwelchung von festgesetzten Garagen- und
Stellplatzflichen

Versorgungseinrichtungen sind gem. § 14 (2) BaulNVC

Schriftiiche Festsetzungen:

pepauungspLraln "wiesenbacher Lat”

IV. Anderung el Aﬂuaf%tsswaag
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. Art und MaB der baulichen Nutzung:

1.7 WR-Gebiet:

1.2 WA~-Gebilet:

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind unzuldssig,
ausgenommen kleine Betriebe des Beherbergungsge-

werbes .

Ausnahmen nach § 4 (3) Ziff. 2, 5 und 6 sind

unzuldssiqg,

1.3 Im Bereich des Sondergebietes darf das ExrdgeschoB
nur fiir Ladden, Schank- und Speisewirtschaften u. a.
Verscrgungseinrichtungen genutzt werden,

2. Steliplidtze/Garagen:

im Einvernehmen mit der Gemeinde =zuldssig, auch
sowelt sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen ausgewiesen sind.

7.2 schriftliche Festsetzungen:
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Zu Abs, 6.2:

zu Abs. 2.3 b: mind.1,0r
zu Abs. 2.4 ¢: max. 1,5

Abs. 2.3 a: mind. 3,0 m
Abs. 2.4 b: max. 2,2 m
Abs. 4.1: Uberschreitung um max. 0,20 m

Abs. 4.2: bei zwei Geschossen mit einem Hdhenver

satz bis zu 50 cm, an der tiefer-
liegenden Gebdudeseite bis zuxr Hohe
des héherliegenden Geschofteiles

Uberschreitung um max. o,40 m

zu Abs. 6.4 a:Einfriedigungen nach Abs. 6.4 b

Neckargemiind, den

zuldssig.

©04.12.1979 Der Blirgermeister:

{ Schieck)

2.7 Anzahl:

gem. Richtzahlen nach Nr. 3 des Garagenerlasses

2.2 Zulassigkeit: auf dem Baugrundstilick und den besonders ausge-

wiesenen Fldchen. In Bereichen mit 1 bis 2 Voll-
geschossen darf die hintere Baugienze von der
Zufahrtsstrafe aus nicht {iberschritten werden,

ausgenommen Eckgrundstiicke.

2.3 StraBenabstidnde (Ga}: sofern zeichnerisch nichts festgesetzt

2.4 Gesamthbhe:

2.5 Dachform:

ist:
a. mind. 5,0 m bei Senkrechtstellung (Tor - StraBe)
b. mind. 2,0 m bei Parallelstellung (Wand - Strafe)

a. max. 2,70 m bel Einzel- und Doppelgaragen

b. max. 1,90 m bei Sammelgaragen (i. M. iliber
Gelédndeoberkante)

c. max. 1,20 m bel Tiefgaragen
Flachdach, Pultdach max. 10° (Traufe talseitiq)
oder entsprechend der Dachform des Hauptbaukdrpers



3.Nebengebhdude (NG) :

3.7 Zuldssigkeit: im WR-Gebiet unzulissig, im WA-Gebiet und

3.2 Traufhbhe:

3.3 Dachform:

4. Hauptbaukirper:

4.1 Sockelhdhe

4.2 Kniestock:

4,3 Dachfarbhe:

SO0-Gebiet (Laden) nur innerhalb der Baugrenzen

max. 3,20 m i. M. Uber Gelindeoberkante

entsprechend der Festsetzungen des Abg. 2.5

(FuBbodenockerkante UG bzw. EG): bei Gebiuden bis

2 Vollgeschossen auf Grundstiicken talseits der
StraBe max. 0,45 m 1. M. liber Gehwegoberkante, auf

Grundstilicken bergseits der Strafe max. 0,30 m i. M.

bergseits liber Geldndeoberkante
Bel Gebduden ab 3 Vcllgeschossen ist die H&hen-

lage durch Schnurgeriistabnahme

nur bel einer sichtbaren GeschoBhBhe mit max.

0,50 m

bei geneigter Dachform dunkler Farbton

4.4 Aufzugschdchte: dlixrfen das letzte GeschoB8 nicht iiberragen

4.5 Gebdudestellung: parallel zum Gelidndeverlauf, soweit zeichnerisch

nichts festgesetzt ist

5. Werbeanlanlagen/Automaten: im WR~Gebiet unzuldssig

am QOrt festzulegen.

6. AuBenanlagen:

&.17 B&schungen:

6.2 Stiitzmauern:

Zum Ausgleich von HGhenunterschieden zwischen
Verkehrs— und angrenzender Grundstiicksfliche
sind auf den letztgenannten Bbschungen im

Neigungsverh&dltnis von mind. 1 : 1,5 anzulegen.

An Stelle wvon Eéschungen kdnnen von den Nutzungs-
berechtigten Stiitzmauern nach MaBgabe des Abs. 6.

errichtet werden.

bergseits von 8ffentlichen Verkehrsflichen

max. 1,20 m

Material: unbearbeitete Betonmauern unzulédssig

6.3 Einfassungen: Baugrundstiicke sind zur Sffentl. Verkehrsfliche

hin mit mind. o,70 m und max. 0,25 m hchen Ein-

fassungen (Saumsteine, Sockel) zu versehen.

Unbearbeitete Betonsockel sind unzuldssig.

6.4 Einfriedigungen:

2. in Bereichen ab 3 Veollgeschossen unzulissig

b. in Bereichen bis 2 Vollgeschossen max. T,o0m
an Gffentl. Verkehrsfl&chen, max. 1,5 m an alle
ibrigen Grenzen

Einfriedigungen in geschlossener Form sowie Ein-
friedigungen auf Stiitzmauern ab 1,0 m Hdhe nur als

Sicherheitsabpflanzungen zuldssig.

In Bereichen mit Reihen- bzw. Zeilenhausbebauung
sind auf jeweils einer Grenze Sichtschutzanlagen
{H&he maﬁ. 1,80 m, Linge max. 3,00 m) mit an-
schlieﬁehdem Gerdteraum (Hdhe max. 1,50 m,

sonstige AusmaBe max. 1,50 x 1,50 m) zuldssig. Die

Anlagen-miissen reihen- hzw. zeilenweise einheitlic
gestaltet, aus dem gleichen Material hergestellt
und farblich aufeinander abgestimmt werden.




