TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude und nicht stérende Handwerksbetriebe allgemein zulassig.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
¢ Anlagen fiir Verwaltungen,

e Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. BauNVO)
Die maximal zuldssige Traufhdhe betragt

¢ in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3: 6,80 m
e im Allgemeinen Wohngebiet WA 2: 9,50 m

Sie ergibt sich aus dem Abstand zwischen der Héhe des Bezugspunkts und dem Schnittpunkt zwischen
Gebaudeaulienwand und Oberkante Dachhaut. Sie darf fiir maximal 1/3 der zugehdérigen Gebaudelange
Uberschritten werden.

Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt
¢ in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3: 10,00 m
e im Allgemeinen Wohngebiet WA 2: 12,80 m

Sie ergibt sich aus dem Abstand zwischen der Hohe des Bezugspunkts und dem hoéchsten Punkt der
Dachhaut.

Bezugspunkt fiur die Hoéhenfestsetzung ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 die
Hohenlage der Gelandeoberflache - ermittelt aus dem arithmetischen Mittel der Gelandehdhe an den
Gebaudeecken - im Sinne von § 2 Abs. 6 LBO.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Hinterkante des Belages
der Neckargemunder StralRe, gemessen auf Hohe der siidlichen Kante des Gebaudes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der mit [T |bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind nur Terrassen (auch iiberdachte
Terrassen ohne Seitenwande) zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachige Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei sind unzulassig.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

Im Bereich der im Plan festgesetzten privaten Grinflachen sind vorhandene standortgerechte und
heimische Baume und Straucher mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

Nordlich angrenzend an die liberbaubare Grundstiicksflache des Allgemeinen Wohngebiets WA1 sind zwei
groBwiichsige Schweizer Wasserbirne-Hochstammbaume als Sichtschutz zur freien Landschaft zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind wieder entsprechend zu
ersetzen.

Auf den privaten Baugrundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 250 m?
Baugrundstiicksflache mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein standortgerechter und
heimischer Laubbaum in der Qualitat "3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 20 cm" zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Erhaltung vorhandenen Baume
kommt der Neuanpflanzung gleich.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,GFL 1“ bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Bauflache im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sowie mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
der westlich anschlieRenden privaten Grinflache und der anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen zu
belasten.

Die in der Planzeichnung mit ,GFL 2“ bezeichneten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
westlich anschlieRenden privaten Grinflaiche und der anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen zu
belasten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBauO)

Dachflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15°- 40° zulassig.
Abweichend von Satz 1 betragt bei Pultdachern die maximal zuldssige Dachneigung 22°.

Fir untergeordnete Gebaudeteile und Nebengebaude sind zudem geringere Dachneigungen zulassig,

Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Im Allgemeinen Wohngebiet sind PKW-Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig
auf dem Baugrundstick versickert wird.

Die Anlage von Schotter- und Kiesgarten ist unzulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind fiir Kleintiere durchwanderbar auszugestalten.

Zahl notwendiger Stellplaitze
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen
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