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1. Art der baulichen Nutzung ) S e
- ORTSTEIL DILSBERG - 1.1 Im alljemeinen sohngebiet (wA) sind Anlagen nach Baunutzungs— { Sk | %
verordnung § 4 (3) 2iff. 2, 3, 4 und 5 nicht zuldssig. o e | o o
BEBAUUNGSPL AN " - \\ bty UBERSICHTSBLAN
) 24 AL saulichen Nutzung : s M-1:5000
T 1 In ber Gelinde: S ' ' ko
. i Geschohzanl: talseits 2 sichtbare GeschoBhdhen e, St 5 ;g
GEWANN: GERN bergseits 1 sichtbare GeschoBhdhe Bk B ; 3} o3
. - Las UntergeschoB kann nach der Talseite hin als wohnung | } ! / ’ >
DILSBERGERHOF Y wusgebaut werden. In diesem Falle sind fiir die Priifung des %
: 3 curch die 1 drde auf NN bezog 1 %eag i
) ne Gelindeprofile erforderlich (§ 90 Abs. 3 LBO). 4 = it y
Aufgrund der 56 1, 2, 2a und 8 f des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der B Raankcs nky e i 3 g SR
Fassung vom 18. Aug. 1976 (BGBl. 1 S. 2256), gelindert durch' Art. I des 3.1 Dachdeckung: dunkler Farbton A Sk / ' (g\? 4/4
Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von 1 3.2 Traufhshe bel einer sichtbaren GeschoBhthe max. 3,50 m, ge- ; ke F A DA LIS N
Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 6.7.1979 (8GBl. I S 949), s bl aiHem DReh e s Stnd. Vor et g e 3.3 IDwpergarror . ¢ !
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- \ i o
verordnung - BauNvo) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Sept. . Bel mehreren sichtbaren GeschoShhen kdnnen die zu- r bk s !
1977 (8GBl. I 5. 1763), des 5 4 der Gemeindeordnung -fiir Baden-wiirttem— citzlichen GeschoBhdhen hinzugerechnet werden. hone Bodenacker * Py
berg in der Fassung vom 22. Dez. 1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1) in Verbin- 5.3 Sockelhtine: mak. 0,60 m (dbes Beeashnhdi,: Geasrsed in Stcase f 'r j -
dung mit 5 111 der Landesbauordnung fiir Baden-wiirttemberg (LBO) in der senachse auf der Mitte des Grundstiickse & it Tend g i ] 73 "
Fassung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352). i S Rz v s 2R 5 S
4. Gestaltung der AuBenanlagen: A ) R | -
I. Der BeschluB, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde vom Gemein- .1 Im Bereich des Vorgartens ist das Geldnde auf StraBenhthe '
derat an 24497%  gefadt (AufstellungsbeschluB). ufzutiillen. 3
& .2 Bbschungen sind bis zu einem Neigungswinkel von hdchstens ker
II. Dieser Heschluf wurde am — 307K ig. P~ i i
Sffentlich bekanntgemacht (vgl. & 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG). 1.3 MNicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen, die nicht als Zugang, i ;{J i
ufahrt, Stellplatz usw. dienen, sind landschaftsgértnerisch
III. 0ie allgemeinen Ziele und Zwecke der vorgesehenen Planung wur- wnzulegen und zu unterhalten. ¢ e
den durch dffentl Auslegung vom 2-16.6.1978 A e r
Sffentiich dargelegt (Vgl. § 2a Abs. 2 Satz 1 BBauG). ct der tinfriedigung: t S o
n der Strade: Holzzdune, natur mit Heckenhinter- { AT
IV. iDie Anhdrung nach & 2a Abs. 2 Satz 2 BBauG wurde entsprechend pflanzungen, gemauerte und betonierte Pfeiler sind 4 ¥
dem Gemeinderatsbeschlup vom 17.5.1978 nur zur Verankerung von Eingangs- und Garagentoren 785 Siedlerweg
durch offentl. Auslegung ‘vom 2-16.6.1978 durchgefiihrt. sowie zur Unterbringung von Miilltonnen zuldssig. { s
A - ndernorts: Maschendrahtzdune. ! W
V.  Der iuslegungsbeschluB wurde vom Gemeinderat am 9.10.1979 1.4.2 idhe an der StraBe: max. 0,80 m, andernorts max. 1 A - @ 2
gefant. 1,50 m. ¢
4.4.3 Zur Sffentlichen Verkehrsfliche hin sind die Grund- J 0
Vi. ODie /uslegung des Bebauungsplanentwurfs (§ 2a Abs. 6 BBauC) stiicke mit 0,10 m hohen Saumsteinen abzugrenzen.
wurde am 12101979  Sffentlich bekanntgemacht. Der Entwurf ein- . ST
schlieBlich Begrindung lag in der Zeit vom 22.10.1979 bis 22111979 FuueeSsaliplatae (N0 RRGRUAIEER . i Gy A o E
' : Gffentlich aus. 5.1 Anzahl: entsprechend den jeweils gliltigen Richtzahlen des P |
- e et Innenministeriums
VII. Der Gemeinderat beschlof am 11.1219%  den Bebauungsplanent- 8Lz Andcdmuma auS demICRARER IR g !
B AV AR R e S s i Senkrecht zur StraBe errichtete Garagen miissen einen Min-
destabstand von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie ha-
\. 5ie dirfen die riickwirtige Baugrenze nicht iiberschrei-
Neckargemiind, den 12.12.1979 ten. bei Eckgrundstiicken dirfen die Garagen die rickuirtige e
Gaugrenze, rechtwinklig zur Firstrichtung des Hauptgebiudes, ‘ Lty
nicht {iberschreiten. Von der &stl. Plangebietsgrenze ist
ein Mindestabstand von 10,0 m einzuhalten. i
[F pacmelacen) 5.3 Dachform: Flachdach oder Pultdach mit max. 10° (AT)
- _— Dachneiaung. |
| |
VIII.Genehmigungsvernerk 11550006, 474 Lhgl 6. husnahmen | G
[ 7, Jan. 1980 Falls nachbarliche oder 5ffentliche Interessen nicht beeintrich- |
Je=. fuebers, tigt wercen una gestalterische Griinde nicht entgegenstehen soule |
& '&W in Hirtefillen konnen gemaB § 31 (1) BBauG und § 94 (1) LB fol- ‘ |
X gende fusnahmen zugelassen werden: |
IX. Die Genehmiqung wurde am 25,1.1980 bekanntgemacht. !
e Von den zeichnerischen Festsetzungen: ) ;
X.  Der Bebauungsplan wurde am25.1.1980 rechtsverbindlich. 6.1 Uberschreitung der festgesetzten Dachneigung um max. 5° J%
(AT) zuldssig. l i
1 | Fan
Neckargemiinc, den 28.1.1980 \ \ 4
\ HacEromthios ool (Biirgermeister)
(Biifermeister)
Art der baulichen Nutzung (5 1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet
Reines Wohngebiet
2. Map der baulichen Nutzung (5§ 16 - 21a BauNvo)
WA 5 Satteldach
ST I II  Zahl der Vollgeschosse (Hichstgrenze)
%@ 0,4 Grundflichenzahl
e ? GeschoBflichenzahl Planverfasser: Staatl.Vermessungsamt Heidelberg
__A; offene Bauweise, nur iEinsels und Anderung: Stadtbauamt Neckargemiind
2w Doppelh#user zuldssig 4
2W  Max. Zahl der Wohnungen je Wohngebiude
3. Uberbaubare Grundstlicksflichen (§ 23 ﬂauNVO? : ¥ Neckargemiind, Ok tober 1978
e Baugrenze
Dl B Hauptfirstrichtung |
4. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG) !
StraBenverkehrsflichen (Die Gliederung der X I
Verkehrsflichen ist nicht verbindlich) { b
5. Sonstige Darstelltingen und Festsetzungen 5
—-——— ——  geplante Grundstiicksgrenzen, Vorschlag fiir | -1 b4
die Parzellierung i i
S==——-————" plangebietsgrenze (Grenze des rHumlichen | < |
Geltungsbereiches) % i | ol
* Sichtwinkel (Bewuchs, Einfriedigung 357 : 57 l 1 i
max. 0,80 m) t5
von der Bebauung freizuhaltende Flichen - AR
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung l
Flichen filr Garagen oder Stellplitze ‘
e |
i iMa
9
. { |




