A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1 Bedingte Festsetzun 12 Abs. 3 a BauGB
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen und Erganzungen des
Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfithrungsvertrages sind zulassig.

A 2 Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA- Allgemeines Wohngebiet
Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zulassig.

A 3 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 ff. BauNVO)
Das Maf der Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Hohe der baulichen
Anlagen, die Zahl der Vollgeschosse und die Zahl der Wohnungen.

A3A1 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)
Die GRZ wird im WA mit 0,4 festgesetzt.
A32 Gebzudehdhen
A3.21 Der untere Bezugspunkt (121,10 t. NN) fur die Ermittlung der zulassigen Wand- und Gebaudehodhen

(First, Attika) ist gemaf Planeinschrieb festgesetzt.

A322 Die Hohe der Wohngebaude (Wandhshe) wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt (121,10
. NN) und dem Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut (oberer Bezugspunkt).
Die zulassige Wandhohe wird im WA auf max. 6,50 m festgesetzt.

A323 Die zulassige Wandhohe darf fur zuriickgesetzte Gebaudeteile des Staffeldachgeschosses um max.
3,0 m tberschritten werden.

A324 Die Gebaudehshe wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt (121,10 G. NN) und dem oberen
Gebaudeabschluss (First, Attika- oberer Bezugspunkt).
Die Firsthéhe wird im WA auf max. 11,0 m festgesetzt.

A33 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird im WA als Hochstgrenze auf Il festgesetzt.

A34 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Wohngebaude 1 (gem. Planeinschrieb) darf nicht mehr als 5 Wohneinheiten enthalten .
Wohngebaude 2 (gem. Planeinschrieb) darf nicht mehr als 5 Wohneinheiten enthalten.

A 4 Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksfléche;

i. V. m. § 22 und 23 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A4 Bauweise
Im WA gilt die offene Bauweise.
A4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen tiberschritten werden.
Das gilt jedoch nur fur Bauteile wie Balkone, Treppenhauser, Erker, Wintergérten u.a.

A 5 Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12 u. 14 BauNVO)
A5.1 Stellplétze und Tiefgaragen
Die Stellplatze sind in der Tiefgarage unterzubringen. Zusétzlich zulassig sind Stellplatze ebenerdig nur
noch innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfléche oder in den dafur gekennzeichneten Flachen.
Ab52 Sonstige Nebenanlagen
Der tberdachte Mllstandort ist nur innerhalb der in der Planzeichnung als NA bezeichneten Flache
zulassig. Die zulassige Grundfléche der Anlage ist dabei auf 20,00 m? mit einer max. Héhe von 3,0 m
beschréankt.

A 6 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
A6.1 Schutz der Aufenthaltsrdume

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuRenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an
Luftschalldammung der AuRenbauteile gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 ("Schallschutz
im Hochbau- Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989) erfullt werden.

A62 Lirmpegelbereiche
AB.21 In der Planzeichnung sind die erforderlichen Larmpegelbereiche je Fassade festgesetzt und wie folgt
zugeordnet:
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AB6.22 Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der
AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
AB.3 Schutz der Réume fiir dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum

Fur Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum dienen (Schlafzimmer, Kinderzimmer), ist
der Einbau schallgedampfter Luftungselemente erforderlich.

A 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. 25a
BauGE)

A7A1 Begriinung der Tiefgarage

Die nicht tberbauten Flachen sind zu begrunen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

AT2 Anpflanzungen
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Straucher und Bodendecker zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese sind aus der folgenden
Pflanzliste (Textziffer A 7.3) auszuwahlen.

A73 Bepflanzung, Pflanzqualitit und -gréRe
A7.31 Folgende Solitargehélze sind zu verwenden:

Felsenbirne
Kirschlorbeer

Amelachier lamarckii-
Prunus laurocerasus-
Flieder in Sorten
Pflanzqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

Es ist mind. 3x verpflanzte Ware der Sortierung 100/150 zu pflanzen.
Folgende Gehdlze sind zu verwenden:

Forsythia, Hartriegel, Spiraea, Weigelie, Liguster, Strauchrosen, Schneeball
Pflanzqualitét zum Zeitpunkt der Pflanzung:

Es ist mind. 3x verpflanzte Ware der Sortierung 60/100 zu pflanzen.
Folgende Bodendecker sind zu verwenden:

Cotoneaster, Lonicera, Efeu, Hypericum, Immergrin

A7.3.2

A733

AT74 Gestaltung der Stellplatzflichen und Zufahrten
Die Stellplatzflachen und Zufahrten auf den Baugrundstticken sind mit wasserdurchléssigen Belagen,
z.B. in Sand verlegtes, mit Fugen versehenes Pflaster, Rasengittersteinen oder als Schotterrasen oder
wassergebundene Decke anzulegen. Die befestigten Fléachen sind auf ein Minimum zu reduzieren.

B. GESTALTUNGSSATZUNG/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

B 1 Décher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

B1.1 Dachform und -neigung
B1.1.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind als Walmdécher auszufiihren.

B1.1.2 Im WA muss das zulassige Dachgeschoss als Staffeldachgeschoss ausgebildet werden. Das
Staffeldachgeschoss ist gegentiber den Aufienwanden des darunter liegenden Voligeschosses
zurlickzusetzen, an drei Seiten mind. um je 1,0 m. Das Staffeldachgeschoss darf kein Vollgeschoss
sein. Der Begriff des Staffeldachgeschosses bezeichnet das oberste Geschoss, das gegenlber den
darunter liegenden Geschossen zurlickspringt und eine Kleinere Grundflache aufweist (max. 75% des
darunter liegenden Vollgeschosses).

B1.13 Die Dachneigung wird im WA auf 15° (+/- 3°) festgesetzt.

B1.1.4 Abweichende Dachformen und -neigungen sind ausnahmsweise zuléssig, wenn eine Dachbegriinung
oder ein Dach mit einer solarbetriebenen Ausriistung oder mit vergleichbaren Ausriistungen zur
Energieeinsparung vorgesehen werden soll.

B12 Dacheindeckung
Die Eindeckung geneigter Dacher muss mit Materialien mit nicht glanzenden Oberflachen erfolgen. Bei
Dacheindeckungen, Regenrinnen und Regenfallrohren ist die Verwendung von unbeschichtetem
Material (Kupfer, Zink, Blei) unzulassig.

B 2 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Einfriedungen sind nur offen und bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zulassig.

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 1 Denkmalschutz
Bei den im Plangebiet durchzufithrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und -pflegegesetzes zu beachten.

C 2 Bodenschutz
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmafnahmen, sind die Anforderungen des
Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

C 3 Geologie
Das LGRB (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau) weist auf die gesetzliche Anzeigepflicht
(§ 4 Lagerstéttengesetz) hin. Hierfur steht unter httg:Ilwww,Igrb.uni-freiburg.del\grb/SErvice/bohranZEigen
eine elektronische Erfassungssoftware zur Verfugung.

C 4 Verdacht auf Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde gleich
welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden- Wiirttemberg zu melden.
Dieser entscheidet dann tiber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen sind nicht
berechtigt, selbststandig Fundmonition zu entscharfen, zu sprengen oder auf éffentlichen Straen zu
transportieren.

C 5 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ist Bestandteil des vorhabenbeézogenen Bebauungsplans.




