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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGRB/BauNvo)

1.1 Art der bauli-
chen Nutzung

1.2 Hohe baulicher
Anlagen

Bauweise

[
.Y

1.5 #Uberbaubare
Grundsticks-
flache

1.6 Nebenanlagen

1.7 Pflanzgebot

siehe Planeintrag,

1.ANDERUNG V. /%. 0. 4¢F ) |

WA—Gebiete: Ausnahmen
sind unzuldssiqg (8

Abs.2 Baulvo

mitte. In d eten OK Fufhoden
FEG - 0,40 m bfs ogen auf die an-
grenzende Verkehrsfliche und max. Firsthihe tal-
seits 11,0 m vor Gebiudemit+te {iber dem herge-
stellten Geldnds, 0

=

siehe Planeintrag., b = ndere Bauweiss: offen
jedoch Grenzbebauung anmen der Baugrenzsan an
der siiddstlichen Grenze der Flurstiicke Lgbh . Nr.
168, 169, 170 u. an der nordwestlichen G;en:e
von Lgb.Nr. 169, i71, 17% und 1756 zulassig.

MD(1)-Ceblet : soweit Gebiude, nur innerhalb
. dsr Raugrenzen zuléssig.
MD{2)-Gebiete : soweit Gebdude, auf dem Bau-
grundstick eingsschossig bis
. i max. 30 qm Grundfliche zuldssig.
WA-Gebiete ¢ osowelt Gehiude, auf dem Bau-
grundstiicr elngeschossig bis
max. 20 gbm zuldssig.

. fax, {First-)Hohe: 2,52 m.
Unz?15551g s;nd Nebengebiaude im Vergartenbereich
(ZW}sc§en Stragenbegrentungslinie und Gebdude)
sowie Im Bauwich (5 14 aAbs.1 Baunvo i.v.m.§ 22
Abs.5 BauNVo0),

Der vorhandene Bestand an Hochstimmen ist anper-
halb der tiberbaubaren Grundstiickeflachen zu er-
halten, zu pflegen und erforderlichenfalls zu
ersetzen. (Hinweis: besondere Beachtung wihrend
der Bauzeit.) Bei Neuanpflanzungen ist standort-
gerechten heimischen Gehslzen der Verzug zu ‘
geben. Im Bereich der Grinflachen unterhalh der
X 4101 ist der vorhandene Baumbestand zu erhal-
ten und nach Bedarf zu verjingen, so dz8 der
typische Charakte: einer Obstbaumwiese erhaltsn
bleibt (§ 9 Abs.1l N:r.25 BauGE),

3.

1.8 Schall: bz~ Zur Waldwimmershea
mafnahmen tovon Aufenthaltsri.
missen im geken

klasse 3 bzw. 4

vr ftrafPe gewandte Fenster
und Kiichen unter 10 qm
hrieten Bereich Schallschutz-
welsen - siehe Planeintrag.

pauvordnungsrechtliche Festsetzungen (5 73 LBO)

2.1 Dachform- Ziegelrot bis dunkellraun, Dachform und -farbe
und —-farbe ¢ von Garagen entsprechend dem Hauptbauksrper, .
- . - Sattel- oder Pulzdach. ST

2 Geb&ude- Dachaufbauten und -einschnitte bis max. 1/3 Bau-
korperlange. Abstand zur Gebiudeseite mind.l1.5 m

2.3 Antennen ! nur eine je Gebaude zulé&ssig.

2.4 Werbeanlagen : Zul&ssig fir die in den Baugebieten zulissiger-
welse ausgyeibten Nutzungen nur am Ort der
Lelistung.

2.5 Einfriedi- An der Planstrape und den Wohnwegen bis max.l,0m
gungen ¢ Gesamthéhe; an sonstigen Grundstiicksgrenzen bis
max. 1,50 m Gesamthohe zuldssig.

2.6 Stitzmauern ¢ Auf den Baugrundstiicken bis 1,0 m sichtbare Hbhe
zuldssig.

2.7 rinordnung : Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
in den WA-Gebieten als Vegetationsfl&chen ancu-
legen, auBer Geb&dudezugingen und Garagen-/5tell-
platzzufahrten. Stellplitze sind in den WA-Ge-
bieten mit Rasengittersteinen oder wassergebun—
dener Decke anzulegen.,

Ausnahmen

Falls nachbarliche und dffentliche Interessen nicht beeintrichtigt
werden und gestalterische Grinde nicht entgegenstehen, sowie in Harte-

e

fallen, k&nnen Ausnahmen nachfolgenden Umfangs zugelassen werden (§ 31
Abs.l BauGB und § 57 LEO):

Zu

1.5 tUberschreitung der Baugrenze fiir Gebiudeteile bis max. 1,0 m,
sofern ein Abstand von mind. 5,0 m zur nédchstgelegenen Gren:ze
nicht unterschritten wird und keine Abstandsvorschriften ver-
letzt werden.

1.5 Versorgungseinrichtungen sind zul&ssiyg, auch wenn fiir sie keine
besonderen Fl&achen vorgesehen sind (§ 14 Abs.2 BauNVO).

2.1 tUberschreitung der festgesetzten Dachneigung um 3° (max. 43°).
Asymmetrische D&cher: Uberschreitung der festgesetzten Dach-
neigung bis 55%°, sofern die festgesetzte Firsthohe nicht lber-
schritten wird.

2.6 Uberschreitung um max. 0,25 m.

Ordnungswidrigkeiten

Die vors&tzliche oder fahrladssige Mipachtuny der Festsetzungen wird
als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 74 LBO geahndet.
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[__ERLAUTERUNG DER ZEICHN FESTSETZUNGEN]

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE (§9Abs INr1-2BauGB, §§16-22 BauNVD )

S - Satteldach u versetztes )
Pultdach {Versatz max 15om)

F- Flachdach
P- Pultdach
W- (Kruppel-)Walmd

(Gradangaben in AT )

0- offene Bauweise

Grundtl
Gttt p s e Zahl(GRZ)
a- abweichende Bauweise
s.schriftl. Festsetzung > Bauweise

-té—wr—&m—el—b&uﬂw%g
A %

ED, nur Einzel-oder
hauser zuldssig

ach

Dachtorm
Dachneig

873180

Ooppe!l - Grundt

Géschontl
Zahl{GFZ)
Baum

Zghl(BMZ)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNV0)

Dorfgebiet (§5 BauV0)

3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHCN (§23BauNv0)

LR e S
§ 1

L varazasvad]

4L VERKCHRSFLACHEN (§9 AbsTNr 11BaulB)

—

|

—

S GRUNFLACHEN ( §

uberbaubare Flache mit Baugrenze/
I 1 Bauhme (Massentrag gilt vor Zeichen-

eintrag)

offentl Verkehrsflache (die dar-

gestellte Gliederung der Verkehrs-
flache ist nicht verbindlich)

gAbs.1Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
Private Grunflache

6. SONSTIGE FESTSETIUNGEN (§9BauGB/ 6 73LB0)

Plangebietsgrenze

Vorschlag fur Parzellierung

Abgrenzung unterschiedl Nutzung
Schallschutzmafnahmen (89 Abs.1 Nr. 24

BauGB )

Schallschutzklasse f Fenster gem. VDI 2719

Gebdudestellung Hauptfirstrichtung

~
[l - Zahi der Voilgeschosse - max Geschoflzah
ART DES ”—‘ZG&MOWWMMWW
BAUGEBIETES e :
Zahl der < A Vemibgdl AR e Baahoy
Yollgesch

Il = Zahl der Yollgeschosse
(1/2) (sichtbare Geschosshohe bergseits/talseits)

= 4 |
B et
NG E Nebengebaude
Straflenbegrenzungstinie (Begren-
zung sonst Verkehrstiachen )
L T o T L)
e taitany  Pflanzgebot (§9Abs1Nr 25 BauGB )










