1%, Schlufbestimmungen.
; Gemeinde Dilsberg . Landkreis Heildelberg

e, g und k der LEO ervahnten

Die Ausfithrung der in § 123 Abs. 24,
Bausrbeiten ist genehmigungspflichtigu

Erl8uterungen und Bebauungsvorschriften

ZUIL

Tellbebawungeplan vom 4. Hovember 1963 fir die westliche Erweiterung des

Ortsteiles Neuhof in dem Gowann: Herrnacker v, Aa A9¢ S
P, S

t» Lage und Umfang.

Das in die Planung ginbezogene Gebiet betrifft die Flst. N:o 3549
5549/, 3549/2, 3549/3, 3549/4, 3549/5, 3549/6, 3549/7, 3549/8, 3549/9,
3549/10, 3549/11, 3549/12, 3549/13, 3549/14, 3549/15, 556tp3563-uad
3585

Nach der aufgestellten Planung sind 16 Wohnhiuser in offener Bauweise

PRl

vorgesehen,

Offentl. best. Vermess ungsingenieur

2. Zweckbestimmung des Baugebietes.

He:'g_!e!berg .den 4. Maj 1963

Das Planungsgebiet wird zummeinén Wohngebiet entsprechend § 3 der VO iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 26,6.1962 erkliart. Zuldssig sind

. Gebdude, die susschlieBlich dem Wohnen dienen, sowie Garagen und Kebenge~
E @ % béude. Ausnahmen nach § 3 Ziffer % kbnnen zugelassen werden.
ORI '
% g a 5. ErschlieBung.
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& o 8 g & 3 Als HauptzufahrtstrsBe wird der bereits vorhandene Rénkelweg Flst.
i N _
| , 4o \g g g §8 § x Nr. 3585 wuad 3585/6 und die geplanten VerbindungsstraBe Flst. Fr. 3549 /7
§ 0 é < ﬁ W 'E und 3549/11 avsgebaut. Weiterhin ist ein FuBweg von Flst. Nr. 3549/7
- e z Y g Rl-%g iber Flst. Nr. 3561 und 3%6% geplant.
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i U b ) 4. Bauwelse, Grenz- und Gebiudeabstinde.
] N N OH 2 o 3
;2 1, Die Wohngebiude sind als Eigenheime mit betontem Rechteck- Grundrif mit
o uy .
ﬁﬁd | l“l First in Lingsrichting in offener Bauweise geplant. Der Abstand von den
; 14w R seitlichen angrenzenden Nachbargrundstiicken mup mindestens 3,00 m bew

tragen, ‘
Die ﬁberbauung eines Plurstiickes darf nicht mehr als 40 v.H. der

Grundstiicksfliche betragen.




5, Gestaltung der Bauten,

Die Crundrisse der Gehzude sollen ein langgestreckies Rechteck bilden
wobei die Flurstiicke Nr. 3549 bis 3549/6 bergseitig eingeschossig
vnd talseitipg zweigeschossig (Hangbauweise)gebaut werden sollen,

man komnte auf den betreffenden Flurstiicken aber auch eine einw
stdckige Bauwelse zulassen. Die thnhéuser suf den Flurstiicken

Nr. 5549/8 bis Nr. 3549/1 kémen 11/2 oder 2 geschossig erstellt
werden, Auf den Flurstiicken Nr. 5549/12 bis 3549/15 ist eine zwei=~
stdckige Bauwelse vorgesehen.

Die Sockolhbhe der Gebiude ist mdglichst niedrig zu halten, sie derf
50 om nicht ibersteigen. ‘ '
Die Wohngebiude sind mit Sattelddchern in Flaéhbauweise pu erstellsen
wobei Nedgungen bis zu 30 © zugelassen werden, Flir die Dachdeckung
sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

Dachgaupen und Dachaufbauten werden nicht gestattet.

6. Garagen und Nebengebiude.

Die Garagen sind in der Regel im UntergeschoB des Weohngebdudes nach
den Bestimmungen der Reichsgaragenordnung einzubauven. Bofern dies
nicht mglich ist, sind dieselben in direkter Verbinduang mit dem Wohn-
gebdude zu erstellen. Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Flur-
stiick nicht als Einzgﬁﬁﬁrper errichtet werden, sondern sind zu einer
Garagengruppe zusammenzufassen. Im librigen gelten die Bestimmungen
der Reichsgsragenordnung vom 17.2.1939 (RGBI. I 5 219).

Nebengebhiude oderAGaragen in Verbindung mit dem Wohnhaus dirfen nur

eingeschossig erstellt werden.
7. Vorgérten,

Vorgérten sind nach Erstelliung der Gebdude nach Moglichkeit als
Ziergarten oder Rasenfléche anzulegen und zu unterhalten. Bel An-
pflanzung von Biumen uad Striuchern sind bodenstindige Gehdlze zu

verwenden., Vorplitze milssen planiert und befestigt werden.

8. Verputz=- und Anstrich der Gebiude, BEinfriedigung.

Die diesbezliglichen Bestimmungen Ger Kreisbauwordnung fir den Landkreis
Heidelberg vom 13,11.1959 sind anzuwenden und einzuhalten.

B. Entwisserung.

Die h#uslichen Abwisser (Fikal, Kiichen- Bad- und Waschkiichenab-

wisser) sind in eine wasserdichté Drei-Kammerfaulgrube mit Uberlauf
zu leiten und von dort in die von der Gemeinde zu erstellende Ortsw
kanalisation. Trauf- und Regenwasser ist aunf dem eigenen Flurstiick

unterzubringen oder ebenfalls in die Ortskanslisation zu leiten.

19, Planvorlage.

Heben den liblichen Unterlagen filr Baueingaben kann die Baupolizeim
behorde die Darstellung der Anschliisse an die Nachbarhﬁuser, und
erforderlichenfalls weitere Ergénzungen durch entsprechende Lichtw
bilder oder Modelle verlangen.

In besonderen Pdllen (z.B. Hangbebauung) kénnen Ubersichtszeichnungen
und Geléndeschnitte_verlangt werden, aus denen die Einfiigung des-
geplanten Geb&udes in seine Umgebung ersichilich ist. Die Baupolizei~
behdrde kenn ferner verlangen, daf die UmriBiinien der Bauten in der
Natur durch Stangen, Latten usw. dargestellt werden, dasf die Beur-
teilung der Wirkung der zw erstellenden Gebiuvde im Qelidnde moglich

ist.

1%, Kosten der Versorgungsleitungen,

Die Kosten der Kanalisation, der Wasserverscrgung und die Herstellung
der geplanten StraBen werden im Raghmen des Bundesbaugesetzes und
nach einem von dem Blirgermeisteramt aufzustellenden Schlissel von

den einzelnen Bauherrn bezw. Flurstiickseigentlimern exrhoben.

12, Befrelungen.

&) Befreiungen von den stddtebaulichen (planerischen) Festsetzungen
kbnnen gem#B § 31 Abs. 2 BBG. durch die Baugenehmigungsbehbrde
im Binvernehmen mit der Gemeinde mit Zustimmung der hoheren

Verwaltungsbehtirde zugelassen werden,

b) Befreiungen von den gestalienden (baupolizeilichen) Vorschriften
kdnnen nach § 4 Abs. 2 der Bad. Landesbavordnung im Einvernehmen
mit der Gemeinde durch die Baugenehmigungsbehdrde zugelassen
werden. ‘ '



