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DOMBROWSKI Grbt

Ziele der Projektentwicklung MmAasSIiVHAUS
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-> Abbruch der Bestandsgebaude, da diese abgewirtschaftet sind.
Neue Nutzung:
- Quartier mit Beibehaltung des bisherigen Misch Charakters von Gewerbe und Wohnungen
- Unterschiedliche Wohnformen
Eigentumswohnungen fur Jung und Alt
Seniorengerechte Wohnformen (Altenwohnungen) mit einem zu wahlbarem Betreuungsangebot
und Gemeinschaftseinrichtungen (Tagespflege) fur Hausbewohner und aus der naheren Umgebung
Insgesamt ca. 46 Wohnungen davon ca. 8 Mietwohnungen nach Forderung BW
- Gewerbe fur Einzelhandelsflachen (Bio Markt) und Dienstleistungen (Physio und Arztpraxis)
- Offene Bauweise fur Jeden zuganglich; Verbindungsweg vom Batzenhauselweg zur Wiesenbacher Str.

- Oberirdische Stellplatze flur Besucher ansonsten Stellplatze in der Tiefgarage

- Nachhaltige Bauweise und Energie-Konzeption- besser als ENEV aktuell Richtung ,KFW 40°
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B-Plan / VEP erforderlich:
Entwicklung zu urbanem

Gebiet
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Bebauungsplan ,,Batzenhiusel* DOMEROWSKL P N\
vorm 23.11 1987 MASSIVHAUS
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Eingeschrankte
Genehmigungsfahigkeit
nach vorhandenem B-Plan:
- Uberbaubare Flachen

- Geschossigkeit/Hohe

- GFZ (alte BauNVO)
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Projektentwicklung (Ausschnitt)
MASSIVHAUS
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Bestandsaufnahme der Hohen Il
MASSIVHAUS
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Gemeinde:  Neckargemiind

Gemarkung: Neckargemiind

Projekt: Bestimmung First- & Traufhéhan
Planart: Bestandsplan mit Héhenllnien

M 1500 | 2001031778 | 08.06.2021 | pet. GL

Vermessungsbiio « Becdnformationszentrum
Schwing & Dr. Neurelther
Offentlich bestellte Vermessungsinganisuns

Schmalzweg 4
74821 Mosbach
Tel. 06281/9223-0 Fax 06261523350
E-Mall: info@@GBzenirum.de
www.GlEzentrum, de
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Ubersichtsplan 1. und 2. Obergeschoss (Haus 1, 2 und 3) e
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Visualisierung
Ansicht 1 MASSIVHAUS

www.dombrowski-massivhaus.de
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Visualisierung
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Visualisierung
Ansicht 4 MASSIVHAUS
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Visualisierung
Anicht & MASSIVHAUS
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Sockel + Il + Dachausbau
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sudl. Ortseingang
Wiesenbacher Str. /
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Wiesenbacher Str. /
gegenuber Vorhaben
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Wiesenbacher Str. / schrag
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Gebaudehohen und Geschossigkeit in der Umgebung H

Wiesenbacher Tal
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Batzenhauselweg Nr. 18
Teil der Vorhabenflache

lIl + Dach
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Ostliche Parallelstrallen
Goethestralie und
Im Spitzerfeld

Sockel + Il + Dach
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Projektentwicklung
Wiesenbacher Stralle

DOMBROWSKI GrbH

MASSIVHAUS
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Bestand Planung
Grundsttcksflache ca. 3.250 m? ca. 3.250 m?
Uberbaute Flache (GR) ca. 1.450 m? ca. 1.470 m?
Grundflachenzahl (GRZ ohne St und | B-plan 1986 GRZ 0,4
Zufahrten..) Bestand GRZ ca. 0,45 GRZ ca. 0,45
Geschossflachenzahl (GFZ) B-plan 1986: GFZ 0,8
Bestand GFZca. 0.8 GFZca. 1,2
Grun- und Vegetationsflachen ca. 150 m? Dachbegrunung ca. 1.050
m2
Gartenflachen,

Pflanzbeete etc. auf TG ca. 470 m?

Geschossigkeit Wiesenbacher Str. 1+D Insgesamt IlI+FD

Batzenhauselweg |lI+D

Umgebung I+D bis IlI+D
Hohen Batzenhauselweg TH 10.50 m Attika [l ca. 10,50 m

FH 15,50 m Attika Staffelg. ca. 13,50-14,50 m

Baume 2-3 ca. 12-15
Abstand B-plan 1986: 8 m ca. 5,5 mim Bereich Pflege
Bebauung-StralRengrundstiick Bestand ca.9m "offener" Platzbereich

ca. 10/ 12 m im Bereich Biomarkt
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Projektbeteiligung
Wiesenbacher Stralle

1. Bautrager / Projektentwickler:
Dombrowski Massivhaus Konzept GmbH

2. Baugemeinschaft:

Dombrowski Massivhaus Konzept GmbH vertreten durch Claus-Heinrich Mohr

Erbengemeinschaft Bernauer vertreten durch Beate Bernauer

3. Stadtebauliche Planung:
Herr Dipl.-Ing. Klaus Nachtrieb

4. Vermessung:
Vermessungsbiro Schwing & Dr. Neureither

5. Energiekonzept:
Biro Feldmann & Volksch, Effizienzhaus-Akademie

Neckaringenieure GbR

6. Bodengutachten:
Firma Dr. Behnisch GmbH

7. Artenschutzrechtliche Analyse:
Firma Bioplan Gesellschaft fur Landschaftsdkologie und Umweltplanung

8. Visualisierung/Grafiken
Firma Taktics GmbH
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Zur Tuchbleiche 4, 69168 Wiesloch

Zur Tuchbleiche 4, 69168 Wiesloch
Im Schanzel 8, 69151 Neckargemund

Am Weidenschlag 18, 67071 Ludwigshafen
Husarenstr. 18, 69121 Heidelberg

Pfaffenbrunnenstr. 119, 63456 Hanau
Monchsbergstr. 1/2, 71691 Freiberg

Hauptstr. 34/1, 74937 Spechbach
St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg

Otztaler Str. 41, 70327 Stuttgart
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