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ZEICHENERKLARUNG

‘Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 7 BauGB)

r -
-
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauN\VO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

=

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(59 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(gem. Textziffer A7.2)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flchen fir Nebenanlagen, Stellplaize, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
(59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Fg g

] Zweckbestimmung: Stellplatze

E= :

Sk Zweckbestimmung: Tiefgarage

Es y

AT Textziffer A5.2)
) Unterer Bezugspunkt (gem. Textziffer A 3.2; 121,10 0. NN)

LPBI, I, Larmpegelbereich (gem. Textziffer A 6.2)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
Zuletzt geéindert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911S. 58),
Zuletzt geéindert am 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)
L fur Baden- (LB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03. 2010 (GB\ 8.357),
Zuletzt geéindert am 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)

fur das Land Bade (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI S. 581),
zuletzt geéindert am 16.04.2013 (GBI. S. 55)

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 05.02.2013
des vom 20.06.2013
2. Betelligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 . 1 Nr. 2 BauGB durch
sffentliche Planauslage vom 01.07.2013
bis einschlieBlich 02.08.2013
Betelligung der Behrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange nach
§13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 Alt. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 18.06.2013
bis einschlieBlich 02.08.2013
9. iber die am 15.10.2013
4. Billigung der Planinderung und Beschluss der ereuten dffentlichen Auslegung 17.12.2013
des vom 09.01.2014
5. Emeute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 L.V.m.
§3 Abs. 2 BauGB durch verkiirzte &ffentliche Planauslage von 14 Tagen vom 20.01.2014
bis einschlieBlich 03.02.2014
Wahrend der Auslegung gingen zwei Stellungnahmen ein.
[ ber die 26.02.2014
Es wird festgestellt, dass kein weiteres ammgunw-mmn erforderlich wird
und Annahmebeschiuss des Planentwurfs vom 26.02.2014
7 ber den als Satzung geméis
§10 Abs. 1 BauGB am 26.02.2014
Neckargemiind, den
Burgermeister
AUSFERTIGUNGSVERMERK:
Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den durch Text und
Satzung sowie den hierzu des (Stadt
uiberein. -
Die fir die n

2014 i

Neckargemiind, den

Birgermeister

Nach joun. Aushmgunzsvomork verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Neckargemiind, Nr. 4&

vom
-
Neckargemnd, den 2 iy
Birgermeister
Mit der des gemg § 10 Abs. 3 Bau

tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Neckargemiind, den _J | 204

Biirgermeister

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1 Bedingte Festsetzung (§ 12 Abs. 3 a BauGB)
Im Rahmen der festgeselz\en Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulasslg‘ zuderen Durmmhmng

sich der ==
Durchfiihrungsvertrages cder der Abschluss eines neuen Durd\fﬂhmngsvemages sind Zulasslg

A 2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA- Allgemeines Wohngebiet
Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des
Behsrbergungsgewerbes sonstige nicht strende nla
sind nicht des

und daher nlch(

zulassig.

A 3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO)
Das Maf der Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Hohe der baulichen
Anlagen, die Zahl der Vollgeschosse und die Zah! der Wohnungen.
A31 Grundfléichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 19 BauNVO)
Die GRZ wird im WA mit 0,4 festgesetzt.
A32 Gebiudehshen

A321  Deruntere Bezugspunkt (121,10 0. NN) far die Ermittiung der zulssigen Wand- und Gebaudehchen
(First, Attika) ist gemaft Planeinschrieb festgesetzt.

A322  Die Hohe der Wohngebaude (Wandhdhe) wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt (121,10
. NN) und dem Schnittpunkt der Geb&udeauBenwand mit der OK Dachhaut (oberer Bezugspunk).
Die zulassige Wandhhe wird im WA auf max. 6,50 m fesu;esem

A323  Diezulassige darf fr zurd des um max
3,0 m Gberschritten werden.

A324  Die Gebaudehdhe wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt (121,10 6. NN) und dem oberen
Gebaudeabschluss (First, Attika- oberer Bezugspunkt).
Die Firsthohe wird im WA auf max. 11,0 m festgesetzt.

A33 Zahl der Voligeschosse

Die Zahl der wird im WA als auf il
A34 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Wohngebaude 1 (gem. Planeinschrieb) darf nicht mehr als 5 Wohneinheiten enthalten .
Wohngebaude 2 (gem. Planeinschrieb) darf nicht mehr als § Wohneinheiten enthaiten.

A4 B-uw-ls- Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksfléche]
V. m. § 22 und 23 BauNVO)

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A Bauweise
im WA git die offene Bauweise.
A42 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die durch 0 konnen @ werden.

Das git jedoch nur fur Bauteile wie Balkone, Treppenhauser, Erker, Wintergarten u.a.
A 5 Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12 u. 14 BauNVO
A5 Stellplitze und Tiefgaragen
Die Stellplatze sind in der Tiefgarage unterzubringen. Zusatzlich zulassig sind Stellplatze ebenerdig nur
noch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache oder in den dafur gekennzeichneten Flachen.
A52 Sonstige Nebenanlagen
Der Gberdachte Mallstandort ist nur innerhalb der in der Planzeichnung als NA bezeichneten Fléche
zulassig. Die zulasslge Grundfliche der Anlage ist dabei auf 20,00 m? mit einer max. Hohe von 3,0 m
beschrankt

A 6 Immissionsschutz (§ 0 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
AB.1 Schutz der Aufenthaltsrdume
Zum Schutz der gegen AuBenlarm ist
Luftschalldammung der AuRenbauteile gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 dsr DIN 4109 (“Schallschutz
im Hochbau- Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989) erfiillt werden.

AB2 Lérmpegelbereiche
AB21 In der i sind die lg L je Fassade und wie folgt
zugeordnet:
laBgeblicher Larmpegel-
AuBenlarmpegel [dB(A)] reicl
<60 i
<= 65 n
<70 W
<=75 Vs
A622 Von den i kann werden, we wird, dass
im Einzelfall geringere LArmpegelberelche vorliegen. Die Anforderungen an dve Schalldammung der
AuRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
AB3 Schutz der Riume fiir
Fur Rdume, die dem Aufenthalt im dienen i il ist
der Einbau

A 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. 25a
BauGB)
ATA Begrunung der Tiefgarage
Die nicht Gberbauten Flachen sind zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

AT2 Anpflanzungen
Innerhalb der Flache zum Anpf von Baumen, und sonstigen sind
Straucher und Bodendecker zu pflanzen und dauerhaft zu erhallen, Diese sind aus der folgenden
Pflanzliste (Textziffer A 7.3) auszuwahlen

AT73 Bepflanzung, Pflanzqualitit und -gréfe

AT731 Folgende Solitargehdize sind zu verwenden:
Amelachier lamarckii- ~ Felsenbirne
Prunus laurocerasus- Kirschlorbeer

Flieder in Sorten

Pflanzqualitat zum Zeitpunkt der Planzung:

Es st mind. 3x verpfianzte Ware der Sortierung 100/150 zu pflanzen.
Folgende Gehdize sind zu verwenden:

Forsythia, Hartriegel, Spiraea, Weigelie, Liguster, Strauchrosen, Schneeball
Pflanzqualitét zum Zeitpunkt der Planzung:

Es ist mind. 3x verpflanzte Ware der Sortierung 60/100 zu pflanzen.
Folgende Bodendecker sind zu verwenden:

Cotoneaster, Lonicera, Efeu, Hypericum, Immergrin

A732

A733

AT4 Gestaltung der Stellplatzflichen und Zufahrten
Die Stellplatzflachen und Zufahrten auf den
2.B.in Sand verlegtes, mit Fugen Pfla
wassergebundene Decke anzulegen. Die beiesngten "Hachen sind auf on Minimum zu reduzleren

sind mit Belmen.

B. GESTALTUNGSSATZUNG/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

B 1 Déicher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO|

B1.1 Dachform und -neigung

B1.11  Die Dacherder sind als

B112  ImWAmuss das zulassige D: werden. Das
Staffeldachgeschoss ist gegentber den AuiBenwénden dea daruriar ||egenden Vollgeschosses
zuriickzusetzen, an drei Seiten mind. um je 1,0 m. Das kein

sein. Der Begriff des Staffeldachgeschosses bezeichnet das oberste Geschoss dBS gegeniber den
darunter liegenden Geschossen zuriickspringt und eine kleinere Grundflache aufweist (max. 75% des
darunter liegenden Vollgeschosses).

B1.13 Die Dachnevgung wird im WA auf 15° (+/- 3“) ies\gssetzl

B1.14 D und -neigung zulassig, wenn eine Dachbegrinung
oder ein Dach mit einer i U oder mit zur
Energiesinsparung vorgesehen werden soll.

B12 Dacheindeckung
Dle Eindeckung geneigter Décher muss mit

mit nicht Ol
ist die von

erfolgen. Bei

Ma(enal (Kupfer, Zink, Blei) unzulasslg

2 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO]
Einfriedungen sind nur offen und bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zuléssig

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 1 Denkmalschutz

LAGE IN DER GEMEINDE

Bei den im Plangebiet Ti sind die des D
und -pflegegesetzes zu beachten.
C 2 Bodenschutz

Bei allen

auch bei Bau- und sind die des

und 2zu beachten.

C 3 Geologie
Das LGRB (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau) weist auf die gesetzliche Anzeigepflicht
(§ 4 Lagerstattengesetz) hin. Hierfir steht unter http:/www.Igrb.uni-| i-freiburg.de/lgrb/Service/bohranzeigen
eine elektronische Erfassungssoftware zur Verfugung.

C 4 Verdacht auf Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlle&en dass im F'Iangeblel Kamp'mlk\el 2u finden sind. Kampfmittelfunde gleich
welcher Art sind Baden- zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber dle wel(efe sind nicht

berechtigt, 2u sprengen oder auf offentiichen Stralien zu
transportieren.

C 5 Vorhaben- und
Der Vorhaben- und ist des

KARTENAUSSCHNITT: Landesanstalt for Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden- Wurttemberg (LUBWW), gesehen Februar 2014
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