Satzung

zur Abrundung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils durch
einzelne AuBenbereichsgrundstiicke

- Dilsberger Hof II -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

03. Oktober 1983 (GBI. $.578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Februar 1991 (GBI. S. 85), hat der Gemeinderat der Stadt
Neckargemiind am 14. Mai 1991 folgende Satzung beschloBen:

§1
Gegenstand

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Dilsbergerhof II - Bereich
Am Herrbach - wird durch folgendes AuRenbereichsgrundstiick abgerundet:

Flst.Nr. 3819.

§2
Rdumlicher Geltungsbereich
Fiir die in § 1 genannte Abrundung ist der Lageplan vom Januar 1991
maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Bebauung des durch Abrundung einbezogenen Grundstiicks werden
gem. § 9 BauGB folgende einzelne Festsetzungen getroffen:

- Anzahl der VollgeschoRe

- Uberbaubare Grundstiicksfldche durch Einhaltung eines Grenzabstandes
von 5,0 m zur westlichen Grundsticksgrenze

- Zufahrstverbot entlang der westlichen Grundstiicksgrenze

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Neckargemiind, den 06.11.1991 [ AN/ 4
| S ST (A
Schuster

Blrgermeister




Satzung

zur Abrundung eines im Zusammenhang bebauten' Ortsteils dukch
einzelne AuBenbereichsgrundstiicke

- Dilsberger Hof II -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I, S. 2253), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
03. Oktober 1983 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Februar 1991 (GBl. S. 85), hat der Gemeidnerat der Stadt
Neckargemind am 14. Mai 1991 folgende Satzung beschloBen:
§1

Gegenstand
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Dilsbergerhof II - Bereich
Am Herrbach - wird durch folgendes AuBenbereichsgrundstiick abge-
rundet:

Flst.Nr. 3819.

§ 2
Raumlicher Geltungsbereich
Fir die in § 1 genannte Abrundung ist der Lageplan vom Januar 1991
malgebend. er ist Bestandteil dieser Satzung.
§3
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Bebauung des durch Abrundung einbezogenen Grundstiicks werden
gem. § 9 BauGB folgende einzelne Festsetzungen getroffen:

Anzahl der VollgeschoRe

von 5,0 m zur westlichen Grundsticksgrenze
- Dachform:—Satteldach;-Dachneigung 35=-45%a.F.

Zufahrtsverbot entlang der westlichen Grundstiicksgrenze

Geh=;Fahr--und-Leitungsrecht-auf dem Grundstiick Flst.Nr. 3819/
zugunsten des neu-zu bildenden Baugrundstiicks.

Uberbaubare Grundstiicksfldche durch Einhaltung eines Grenzabstandes



§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Neckargemiind, den 04.Juli 1991 f] 1

/Ly y
Schuster
Burgermeister
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Abrundungssatzung

Dilsbergexrho=f IT

5 E gr-iindnaamcr

Im Stadtteil Dilsbergerhof der Stadt Neckargemiind sind die Bau-
flachen iiberwiegend durch den rechtsverbindlichen Flachennutzungs-
plan des Gemeindeverwaltungsverbandes definiert; dariiberhinaus
durch zwei Bebauungspl&ne.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist beschlossen.

In Vorbereitung dieser Fortschreibung wurde fir den gesamten
Dilsbergerhof ein "Vorentwurf Bauliche Erweiterungsmdglichkeiten"
gefertigt und in den Gremien beraten.

Hierbei war zu unterscheiden zwischen der mittel- bis langfristi-
gen Darstellung von Baufl&chen im Zeithorizont des Flachen-
nutzungsplanes einerseits und der kurzfristigen Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung einzelner
Grundstiicke andererseits.

Die Abrundungssatzung "Dilsbergerhof II" ist also eingebunden in
die weitergehenden Uberlegungen zur vorbereitenden Bauleitplanung
und wird in deren Darstellungen Niederschlag finden. Da das Ver-
fahren einige Zeit in Anspruch nimmt, werden in diesem Fall schon
jetzt die Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffen.

Gegenstand der Abrundung gem. § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB ist das Grund-
stick Lgb.Nr.3819 der Gemarkung Dilsberg.

Es handelt sich um ein Gartengrundstiick, das im Norden und im
Osten von bebauten Grundstiicken begrenzt wird; im Siiden schliept
sich eine "Gemengelage" wvon Wohnbebauung und Resten landwirt-
schaftlich geprédgter Nutzung an. Im Westen ist der Herrbach die
natiirliche Grenze des Grundstiicks.

Er bildet - abgesehen von der weiterreichenden Bebauung entlang
der Bachgasse - eine Z&sur zwischen Ortslage und freier Land-
schaft, die auch zukiinftigt beachtet werden soll. Aus diesem Grund
wird ein Zufahrtsverbot im Bereich des Herrbaches festgesetzt. Die
ErschlieBung erfolgt ausschlieplich {iber das Nachbargrundstiick
Lgb.Nr. 3819/1 im Rahmen eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes.
Weitere Festsetzungen nach § 9 BauGB regeln die Zahl der Vollge-
schosse, die iiberbaubare Grundstiicksflidche sowie die Dachform.
Hierdurch ist gewihrleistet, dap sich die zukiinftige Bebauung in
den vorhandenen Baubestand einfiigt.

Neckargemiind, den 23. Mai 1991 . i.iiiiivennn.. ssmEmsmtz

Der Biirgermeister
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felefon (0B221) 5220
UmweltSChUtzamt felex Nr. 461588 lrahd d
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Bauliche Abrundungen in den Stadttellen D1lsberg und Miickenloch
Ihr Schrelben vom 25.03. 91

-3?An1age' Stellungnahme des zustandlgen Naturschutzbeauftragten
' ‘u-:1n Kople o S

Senr geehrter Herr Keler,

 tibénghéhméhd auf daslmif'ihnen kﬂrilichTQerhrte‘feléfonaf f7
'7lasseh wir Ihnen die'Stellungnahme des zustandigen'Nafuréfjl-
schutzbeauftragten ZUu 0.9g. Abrundungsberelchen 1n Kopie |
zukommen.

':181cher11ch ist uns bewuBt daB'die KuBRerungen niéht fristu

uﬂfgerecht bei Ihnen elngehen, wir méchten Sie jedoch b1tten

~den Inhalt der Stellungnahme méglicherweise bei den je-
'we;llgen konkreten_E1nze1bauvorhaben ins Auge zu_fassen.
Bééten:Dank.

Mit freundlichen GriBen

K\;:r;ten %30 des Rhe n- Nackar Krelaea Sezlrkssparkasse He:delberg (BLZ 672 500 20} Kto Nr 24 201 Bezirkssparkasse Hocke‘nheum (BLZ 6?0 51203) Hio.-Nr. 6202 493
-Pestgircamt Karlsruhe (BLZ 660100 78 . : " Sparkasse s;nshexm {BLZ 672519 18) Kio.-Nr. 1004209 ‘‘Bezitkssparkasse Schwetzingen {BLZ 670513 10) Kto.-Nr. 5020383
Kic.-Nr. 5835-756 C ‘Bezirkssparkasse Weinheim (BlLZ 670523 85) Kto.-Nr. 26 565
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E%%QE%&%%”Q&?E%%gangen in den Stadtteilen Dilsberg und Miickenloch

Anregungen

Dilsbergerhof I : Beseitigung der Thuja-Hecke an der Ostgrenze

des Grundg;ﬁcks und Ersatz durch heimisches Griin (Hainbuche, Li-

guster, Weifidern, ... )
PKW-Stellpldtze sind offen zu sichern (z.B. Rasengittersteine)
Bei der Bepflanzung sind nur heimische, standortgerechte Laub~

bdume zuldssig, vor allem Obsthochstdmme.
Am Wassergraben zwischen Ostgrenze und Zubringer ist ein Staudensaum

auszubilden mit dazwischen zu pflanzenden Strauchweiden wie Salix

cinerea, S.aurita, S.caprea, S. viminalis,

Dilsbergerhof II : Beseitigung der Koniferen insbesondere an der

West— und Siidseite . Erhalt der groBen Laubbidume an im SW - Bereich
(Esche, Kastanie). Siherung des Wassergrabens wie oben. Stellplétze
dirfen nur mit Rasengittersteinen o, anderen wasserdurchlidssigen
Materimlien befestigt werden.

Mickenloch I : Der im Plansatz griin unterlegte Bereich sollte mit

seinem Baumbestand aus etwa 15 Obsthochstémmen erhalten werden.
Entlang der Grundstiicksgrenze zur Wimmersbacher Str. ist eine

Reihe aus 4 - 5 Obsthochstdmmen zu pflanzen. Der Pflanzabstand zur
Strafile sollte, wenn méglich,5m betragen. Private PKW-Stellplitze s.o.

Miickenloch I : Bei der Griinflidchengestaltung darf nur einheimisches,

standortgerechtes Griin Verwendung finden. Be%ﬁ Ziergérten sollten

Blumen der Bauerngirten iiberwiegen., PKW-Stellplitze s.o.

(?%W

(Bernecker)




