ANDERUNG vem 22.40./3 ”

Schriftliche Festsetzungen -

(2 ‘Anderung im schriftlichen Teil . elngeaLbeltet)

Planrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BBauli

1.2

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBaul

1.11 Reines Wohngebiet (WR)
§ 3 BauNvuO

1,12 Allgemeines Wohngebiet
(WA) § & BauNvo

1.13 Nebenanlagen

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNul
(L8den u. nicht stéirende Hand-
werksbetriebe) sind nur im Be-
reich zwischen PlanstraBe I
("8 - G") und der K. Nr. 4162
zuldssig.

Ausnahmen nach § & (3) BauNVvD
(Z2iff. 4,5 und 6 Gartemnbauhetrie-
be, Tankstellan, Stdlle fiir Klei:
tierhaltung ....) sind nicht zuge
lassen.

Untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen i.5.v. § 14 Abs. 1
BauNV0 sind - soweit Gebdude -
‘nur innerhalb der Bauigrenzen oder
Verbindung mit dem Garagenbaukorpe

.mit zusdtzlich 25 m’ zuldssig.

MaB der baullchen Nutzung § 8 (1) 1 BBaul

1.21 Uollgeschusse
§ 18 BauNVD

1.22 QGrundfl8chenzahl (GRZ)
§ 19 (1) BauNhvD

1.23 GeschaBflédchenzahl (GFZ)

431ehe Planeintrag - die Zahl der
"Vollgeschosse ist als Hichstgrenze

festgesetzt.

siehe Planeintrag - die Grundflé-
chenzahl ist als Hdchstgrenze
festgesetzt

siehe Planeintrag - die Geschafli-

fladchenzahl ist als Hbchstgrenze
festgesetzt
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1.3

1,4

1.42

-2

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uber-
baubaren Grundstiicksfl&chen sowie Stellung
der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BBaul

1.31 (0ffene Bauweise
(Planz.: )
1.3%32 (Offene Bauwelse
(Planz.: /Q\ )
1.33%3 0Offene Bauweise
(Planz.: Z@X )
1.34 QOffene Bauwelse
(Planz.: él )
1.35 Gebéudestellung ,
(Haupthaukfirper)
1.36 Uberbaubare Grund-

stiicksfldche (§ 23
BaulNVO)

1.37 Gebdudeldnge

Die Fléchen fir Stellplétze und

Of fene Bauweise gem. § 22 (2)
BaulvO, mit seitlichem Grenz-
abstand als Einzel- und Doppel-
hduser '

desgl. wie 2iff. 1.31, Jjedoch

nur Einzelhiuser zuléssig

desgl. wie Ziff. 1.31, Jjedoch
nur Doppelh#duser zuldssig

desgl. wie Ziff. 1.31, Einzel-
und Doppelh8user zuldssig

sogueit zeichnerisch nichit festge-
legt, parallel zum Hang oder zur
seitlichen Grundstlicksgrenze.

siehe Planeintrag - (die lberbau-
bharen Grundstiicksfl&chen sind durch
Baugrenzen festgesetzt).

Die max. zuldssige Gebdudeldnge

betrdgt 22,0 m einschl. angebauter
Garagen.

- Garagen sowie ihre Einfahrten auf

den Baugrundsticken § 9 (1) 4 BBaul

Anordnung der Garagen und Stellpldtze auf dem Baugrundstiick.

WR-Gebiet:

a) nur ein Garagengebdude (Einzel- oder Doppelgarage) pro

Grundstick zuldssig.

b) Grenzgaragen nur an der sidlichen bzw. westlichen Grund-
sticksgrenze zuldssig, ausgencmmen Eckgrundsticke.

(§ 31 Abs. 1

Ausnahme

BauGB) zu b):
ung kann unter Verzicht auf eine sidliche

Finzelhausbebau-
(westlicne)

bel

Grenzgarage an eine Grenzgarage auf dem ndrdlichen (Ost-
lichen) Nachbargrundstiick angebaut werden.

der Offnung mind. 2,0 m. Bei

¢) Uberdachte Stellpldtze mind. 3-seitig offen; (
notwendigen Umwehrungen 0ff-

lichte HGhe

nung ab Oberkante Umwehrung. Umwehrungen bis o,% m ab
Oberkanta FuBboden. Verhdltnis konstruksive Teile/0ffnung

mind. 1 : 3.

[

Straflenabstand

sowelt zeichnerisch nichts anderes
festgesetzt ist: Tar

Senkrechtstellung StraBemind' 5,00

Farallelstellung mind. 1,00
Die Garagedarf jedoch den Abstand
von 13,00 m zurStraBenbegrenzunge-
linie nicht liberschreiten.
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1.43 Stauraum

1.44 Anzahl Hinweis

Die Fléchen,die von der Be-
bauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung § 9 (1) 10 BBaul

1.51 Sichtwinkel

1.52 Nicht lberbaubare
Grundstilicksfldchen

Fldchen fir Aufschittungen

Grundstlickseinfahrten (Stauraum

vor Garagen) dirfen nicht durch
Tore, Sperrketten o.8. abgeschlosse
werden.

durch § 69 Abs. 2 LBO geregelt

siehe Planeintreg - sie sind von
Jeglicher sichtbehindernder Nut-
zung, Bepflanzung, Einfriedung,
Aufschiittung u. dgl. frelzuhalten
(max. Hihe 0,70 m)

sie dliirfen (ausgen. Eingangs- Zu=-
fahrtsfléche) nicht befestigt wer-
den. Sie sind landschaftsgdrtne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

und Abgrabungen § 9 (1) 26 BBaul

1,61 AnschluB an Verkehrs- -
fldchen :

1.62 Aufschiittungen und AE—
grabungen auf dem Bau-
grundstick

Der Ausgleich von HBhenunterschie-
den zwischen Verkehrs- und angren-
zenden Grundstlicksfl8chen ist mit-
tels Bdschungen im Steigungsver=-

h&ltnis von mind. 1:1,5, bei land-
wirtschaftlichem Gel&nde 1:5, vor-
zunehmen. Erforderliche BEischungen
sind im Bebauungsplan eingetragen.
Geringfligige Abweichungen (max.2,0
auf dem Baugrundstlick sind zuldssit

Von den Nutzungsberechtigten kdnner
anstelle von B8schungen Stltzmauerr
nach MaBgabe des Abs. 2. 3 auf dem
Baugrundstick errichtet werden.

Der Umfang der erforderlichen Auf-
schilttungsflédchen bzw. Abgrabungs-
fl&8chen ist auf dem Baugrundstiick

dargestellt.Die Aufschittung 1ist b

. zur Hihe der angrenzenden natirlic

Gelidndeaberflédche auszufihren;
pflichtig: Grundstlckseigentiimer
zul#dssiges Material: verdichtungs-
und tragféhiges Bodenmaterial.
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1.7 Die Fl¥che flrbestimmte réum-
liche Bereiche wie Kinderspiel-
pldtze, Freizeiteinrichtungen
§ 9 (1) 22 BBaul
1.71 HKinderspielplatz Die Fliche flir Freizeiteinrichtun-
gen (Kinderspielplatz) ist fir Be-
nutzer bis ca. 10 Jahre bestimmt.
1.72 Ausstattung Einfache Spielgerdte wie Sand-
kasten, Scheukel, Wippen, Rutschen
oder 8hnliches. v
1.8 HBhenlage der baulichen Anlage
§ 9 (2) BBauG
1.81 Hthenfestlegung Sockelhdhe (0K EG FuBboden) max.
(Hauptbaukfirper) 0,30 m in der Geb#udemitte (Haus-
flucht) bei Grundstlicken bergseits
von StraBen - bergseits liber natlr
lichem Geldnde, bel Grundstiicken
talseits von StraBen - bergseit:
max. 0,20 m in der GebBudemitte
(Hausflucht) {iber Gehwegoherkante,
der talseitige Sockel (0OW UG FuB-
boden) darf jedoch das MaB van max
0,60 m nicht Uberschreiten.
1.82 Hhenfestlegung Die FuBbodenoberkante der Garagen
(Garagen) darf die H8he der Gehweghinterkant
um max. 0,10 m Ubersteigen.
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 und 112 LBO)
2.1 HAuBere Gestaltung baulicher

Anlagen § 111 (1) 1 LBO

2.11 Hauptbauki@rper

Dachform )

)
Farbe )

)
Neigung )
Dachaufbauten und
Dacheinschnitte
Antennen
Firstrichtung

Mniestock

Im Gebiet mit zulédssiger Einzel:
oder Doppelhausbebauung darf die
Gebdudel&nge bei Errichtung eines
Doppelhauses insgesamt 22,00 m
nicht Uberschreiten. '

siehe Planeintrag

geneigte Dicher dunkler Farbton
und rotbraun
siehe Planegintrag

max. 1/3 der Gebéudelénge bei
gleichzeitiger Beibehaltung der
Dachtraufe zuléssig.

Nur eine je Gebdude

Hauptfirstrichtung s. Planeintrag

bei elner sichtbaren GeschoBhthe
max. 0,60 m



e A

2.2

2.[+

2.5

256

-5 -

2.12 Nebensnlagen u. Baragen

Dachfdrm

Neigung

Farhbe

Traufhohe

Einfriedigungen

Stitzmauern

Geldndegestaltung

Werbeanlagen

Stromversorgung

Nebenanlagen entsprechend dem
Hauptbaukfirper

Grenzgagagen Flach- od. Pultdach
max. 10 Dachneigung, Traufe tal-
seits.

Entsprechend dem Hauptbaukfrper,
bei Flachdach Kiesschittung bei
gelassen.

max. 2,50 m sichtbar

max. 1,00 m an dffentlichen Ver~
kehrsflédchen

max. 0,80 m im Sichtwinkelbereict

max. 1,50 m andernorts

geschlossene Formen sind zul@ssit

sofern keine Biischungen entspre-
chend Abhs. 1.61 errichtet werden,
knnen durch den Nutzungsberechti
ten Stiitzmauern errichtet werden
Hihe max. 1,20 m Uber StraBenkant
im gleichen Gef¢
wie StraBe (aust
. Sichtmauerwerk)
max. -0,80'm im Sichtwinkelbe

max. 1,50 m andernorts

Material: unstrukturierte Beton-
fléchen unzuléssig.

Bei Auffiillungen und Abgrabungen
(max. 5,00 m am Gebdude) sind die
natiirlichen Gel&ndeformen der Nac
bargrundstiicke zu beachten.

Mit Ausnahme der in § 13 der Baul
aufgefiihrten Berufszweige im WR-
Gebiet unzul#&ssig.

Das Niederspannungsversorgungsnet
ist im Plangebiet als HKabelnetz
auszufihren.
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3.

Ausnahmen

Falls nachbarliche und &ffentliche Interessen nicht beelntr&chtig
werden und gestalterische Grinde nicht entgegenstehen, kdnnen Aus
nahmen gem#B § 31 (1) BBauG und § 94 (1) LBO folgenden Umfangs
zugelassen werden:

3.1

Zeichnerische Festgetzungen

3.11

3.12

Uberschreitung der Baugrenzen um max. 2,00 m mit Ge-
bAudeteilen bis max. 1/3 der Gebdudeldnge, sofern
ein. Mindestabstand von 5,00 m zur n#dchstgelegenen
Grenze eingebslten wird.

Uber- bzu. Untersghreitung der festgesetzten Dach-
neigung um max. 5 .

Rbweichungen van der festgesetzten Dachform, Walmdach
max. 350, Pultdach 189, jedoch nur in Gruppen von mind.
3 Geb#uden (die Einhaltung der Ausnahmevoraussetzung
muB insoweit durch Baulast gesichert werden) und bei .
Eckgrundstiicken zul#ssig.

Bei Sonderdachformen sind versetzte Pultdécher, Hihen-

versatz max. 1,5 m (Anordnung bergseits) und asymetri-

sche DEcher zul#ssig. Dachneigung bergseits bis max. 50
zulédssig, sofern die nach den bestehenden Vorschriften

migliche Firsthiéihe nicht lUberschritten wird, ausgehend

von einer Bautiefe von 12,00 m.

Abweichungen von der festgesetzten Geb&udestellung

Schriftliche Festsetzungen

3.21

2 3.22

3.23

Die an der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind im
Planungsgebiet im Einvernehmen mit der Gemelnde als Ausnahme zu-

ldssig, auch souweit fir sie keine besonderen Fléchen ausgewiesen

zu Ziff. 1.81 Uberschreitung der festgesetzten

Sockelhfihe um max. 0,50 m zul.

zu Ziff. 1.82 berschreitung um max. 0,40 m zu-
ldssig. .
zu Ziff. 2.3 Uberschreitung der festgesetzten

H&he um max. 0,50 m zul8ssig.

sind (§ 14 Abs. 2 BauNva)




