Schriftliche Festsetzungen § 9 BBauG

1.2

4.2

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) nach § 8
BauNVo

Sondergebiet SO/1 nach § 11
BaullVO

Sondergebiet SO/2 nach § 11
BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Bauweise

hier besondere (abweichende)
Bauweise b 1

Flurstiick Nr. 344/1, b 2

Fléchen, die von der Bebau
freizuhalten sind Y

Uberschwemmungsgebiet

Vorbehaltsfldchen an dexr B 45
und filir eine Ungehungsstrafe

siehe Planeintrag

Betriebe nach § 4 des ElmSchG vom
15.3.74 werden nicht zugelassen.

Ausnahmsweise sind zugelassen, Wohnungen
flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs—
leiter, die innerhalb der gewerblich ge-
nutzten Gebdude angeordnet sind, jedoch
Flurstiick Nr. 344/1 nur eine Wohnung.

Zulissig sind zweckgebundene bauliche
und sonstige Anlagen, die fir die
Unterbringung des Rettungsdienstes

und Katastrophenschutzes erforderlich
sind, wie z.B. Schulungs-, Versammlungs-—
und Lagerréume fiir technische Gerdte,
Unterstellungshallen filr Ensatzfahr—
zeuge usw. - auBerdem "Haus der Jugend”.

Nur fiir bungszwecke der in SO/1 vor-

.gesehenen Rettungs- und Katastrophen-—

schutzeinheiten bestimrt (Ubungs-—
gelénde) .

Trafostation siehe Planeintrag

- sonstige Versorgungseinrichtungen
wie z.B. Kabelverteilerschrinke sind
bis zu 0,5 gm je Einheit auBerhalb
der Baugrenzen zuldssic.

siehe Planeintrag

siehe Planeintrag

offen, zwischen den Gekéduden sind Ver-
bindungsgénge bis max. 4 m zuldssig.

Crenzbebanang an der nordlichen und
Sstlichen Grundstiicksgrenze zuléssig.

siehe Planeintrag

Als Uberschwermungsgebiet (U) Nr. 23
gekennzeichnete Flécher! sind von
Jjeglicher Bebauung sowie Lagerung von
Roh- bzw. Fertigprodukten freizu-
halten.

desgl. die mit Planzeichen Nr. 18
gekennzeichnete Flicher.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 111 LBO

GebdudehShe

Geb&udestellung

Dachform
Dachneigung
Dachdeckung

Dachaufbauten

Stellpldtze und Garagen

Gestaltung der nicht tber-—
baubaren Grundstiicksfldchen

Einfriedungen

Stiitzmauern

Fl&chen, die zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

Bbschungen

Stiitzmauern

siehe Planeintrag

parallel zur B 45 bzw. bis 45° drehbar.
Gebidude die héher als 8 m sind, nur bis
35 m Gebiudebreite zuldssig.

siehe Planeintrag
bei Satteldach 15 - 3o Grad (Altgrad)
dunkler Farbton

Bis 20 gm Grundfléche je Geb&dude und
einer Hhe bis 2,50 m tlber festge—
legter Gebidudehdhe, sofern aus be-
triebstechnischen Griinden erforder—
lich (z.B. Aufzugsmaschinen/Kamin,
Liiftungsanlagen) .

Anzahl entsprechend § 69 IBO Absatz 2

Anordnung innerhalb der Baugrenzen,
bis 1/3 der erforderlichen Anzahl
auch auBerhalb der Baugrenzen zu-
ldssig.

siehe Planeintrag

Sofern nicht als Fahrweg, KFZ-Stell-
pldtze, Lagerflichen oder Ubungsge—
lénde genutzt, sind diese landschafts-—
gédrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. PKW-Stellpldtze sind mit
Rasengittersteinen anzulegen und be-
grint zu unterhalten.

Nur entlang der Baugrenzen in nicht
geschlossenen Formen zuldssig (HShe
max. 2,00 m iber festgelegter Geldnde—
hdhe) .

Entlang des Uberschwemmungsgebietes bis
max. 3 m Hohe zuldssig, Bezugspunkt ist
der Mittelwasserstand der Elsenz.

siehe Planeintrag

Die zur Herstellung erforderlichen
Bbschungen sind auf den jeweils an-—
grenzenden Grundstiicken zu dulden.
desgl., Crindungsbeuk@rper fiir er—

forderliche Stiitzmauern bis 3 m Breite.

III. Ausnahmen

Falls nachbarliche und &ffentliche Interessen nicht beeintrdchtigt werden und
gestalterische Griinde nicht entgegenstelien, kdnnen gemiS § 31, Absatz 1 BBauG
und § 94, Absatz 1 LBO folgende Ausnahmen zugelassen werden:

1.0 von den zeichnerischen Festsetzungen

1.1 Verlegen des als GE 3 bezeichneten Grundstiickteils sowohl nach Norden
als auch nach Siiden um 50 m zuldssig.

1.2 Abweichung von dem zur Strafenherstellung eingetragenen Bdschungsver—
lauf in einer Breite bis 5 m zuldssig.

2.0 von den schriftlichen Festsetzungen

2.1 zu Ziffer I 1.1 Wohnungen innerhalb des GE-Gebietes auch
getrennt von gewerblich genutzten Gebduden
zuldssig.

2.2 zu Zziffer I 2.0 Uberschreitung der festgelegten Hohe im

SO/1 um 5 m mit Gebdudeteilen, sofern aus
tevhnischen Griinden erforderlich (z.B.
Schlauchtum) .
2.3 zu zZiffer IT 1.4 heller Farbton bei geneigten Ddchern und
andere Ausfiihrung der Flachdachfldchen
zuldssig.

bi; 50 an Grundfléche und Hohe 3,5 m
zuldssig.

2.4 zu ziffer II 1.5

2.5 zu Ziffer IT 4.0 auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Iv. Hinweise

1.0 Flachdicher kénnen nach MaBgabe der Anlage 6 zum Grimordnungsplan ganz
oder teilweise begriint werden.

2.0 Uberflutungen sind auch auBerhald des Uberschwermungsgebietes moglich.



