STADT NECKARGEMUND RHEIN-NECKAR | c. somiFticse restserzumoen

KREIS 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (BBauG/BauNV0)
1.1 Art der bauli- WA-Gebiete: Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
chen Nutzung : unzuldssig.
MI-Gebiet : Ausnahmen nach § 6 Abs, 3 BauNVO sind
unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNV0).

1.2 MaB der bauli-
chen Nutzung : siehe Planeintrag
1.3 Zahl der Voll-

geschosse : siehe Planeintrag

vis i 1.4 Hohe baulicher MI-Gebiet im Bereich II m. Hb (mit Hohenbeschrankung):
BATZENHAUSEL | Anlagen ¢ max. Firsthdhe lo,0 m auf max. 30,0 m Gebdudeldnge,
ansonsten Firsthghe max. 8,0 m jeweils bezogen auf
Oberkante Fahrbahn der Wiesenbacher StraBe.

-

o

Bauweise : siehe Planeintrag

bj= besondere Bauweise: offen, Grenzbebauung im
Autgrund der §8 1.2, 20 und 8- 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Rahmen der Baugrenzen zuldssig
18.August 1976 (BGBI.S. 2256), gedndert durch Artikel I des Gesetzes zur Beschleunigung von Vertahren -4 bp= besondere Bauweise: offen, Grenzbebauung der
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebourecht vom 6.Juli 1979 (BGBL1.5.949), der Ver- | T e e e
ordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNV0)in der Fassung Y= ssig
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. 1 S.1763),§§ 73,74 der Landesbayordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28 November 1983 (GBI.S.770), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 1 April 1985 (GBI S.51) in Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fur Baden Wiirttemberg vom
25. Juli 1955 (GBI.S.129)(Gem0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.0ktober 1983 (GBL.S.577) .

A VERFAHREN | 1.7 Hohenlage bau- WAj-Gebiet: Sockelhthe i. M. max. 1,0 m iiber vor-
| licher Anlagen: handenem Geldnde bei GeschoBwohnungsbau;
im Ubrigen: Sockelhthe max. 0,50 m im Mittel iber
vorhandenem Geldnde.

! 1.6 Oberbaubare
Grundstiicks=
flache *: siehe Planeintrag

Der Gemeinderat hat gem.§ 2 (1) BBauG am.17.9.1985 die Aufsteliung des Bebauungsplanes/
i et beschlossen und am.10.12.85 |
dem Vorentwurf zugestimmt. Die offentl. Bekanntmachung erfolgte am 4.10.1985 {\

{ 1.8 Nebenanlagen : Soweit Gebdude nur l-geschossig innerhalb der
{ Baugrenzen zuldssig.
|

Der Gemeinderat hat gem. § 20 Abs 3 BBaub die Burgerbeteiligung beschlossen. Die Bur-
gerbeleiligung erfolgte am.30.121985 - 31.1.1986

111 Nach Anhorung der Trager u‘iwﬁﬂ Belange gem § 2(5) BBauG und der Biirgeranhorun | 1.9 2;‘;; ;Zlatze/ . "\111!;g:::j(eetéax\fg;;vitagg:jgnlJE'?irzge;i ﬁ:ld:_?g_gl;:r:l:f:he
hat der Gemeinderat am 15.4.86 den Beb twurf Adenndersng: t 3 3 : % e
denkrwererunasentwart gebilligh und die offentl Auslequng beschlossen ; 1"5232?};‘; im(:ﬁmglmczg aurf g‘erl\%§ChUBﬂ35he"Zdh1

anger et (§ a Abs. 5 Baul

IV Der Bebau t/ deocth HaeR " ¢ hat nach orfs- Hinweis: Anzahl nach § 39 LBO i. V. m dem
ublichler Bekanntmachung am 2.5.86 i der Zeit vom 12.5.86 tis 13.6.865ffentl GaragenerlaB geregelt.
ausgelegen. Er wurde nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen am | - % . 3
26.8.86  geandert und nochmals nach ortsublicher Bekanntmachung am.3.10.88 in | 1.10 Schallschutz- Fir Fenster von Aufenthaltsrdumen einschl. Kiichen
der Zeit vom 13.10.86 bis14.11.86 offentl. qusgelegt | maBnahmen ¢ unter lo rfvz, die in Richtung der im Plan ange-

| gebenen Signatur weisen, ist in allen Geschossen

V. Der Bebauungsplan /¢+e—sab 8 ¢ wurde  Neckardemiind, den 1 dl:e im_P]an angegebene Schallschutzklasse gem. VDI
nach Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 18.11.86 durch Be- 2 5. NOV. 1386 ‘r Richtlinien 2719 zugrundezulegen.
schluf des Gemeinderates am 18.11.86 gem 310 BBau6 als Satzung beschiossen  per/Birgermeister - i

|
|
{

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Y. GeneTmTouTSveTeTK—ter

| 2.1 Dachform und siehe Planeintrag
{ -farbe s Farbe bei geneigten Ddachern rotbraun bis dunkelbraun.

3

Heidelberz, den -f)
Rhein ~ eckar — Kreis
Landratsamt

— Kreisbauamt —

(‘ 2,2 Gebdudegestal- Dachaufbauten und -einschnitte bis max. 1/3 Bau-
tung : kirperldnge bei gleichzeitiger Beibehaltung der

! Dachtraufe zuldssig. Abstand zur Gebdudeseite mind.

1,5 m. Ubersteigt die straBenseitige Fassadenldnge

im WA1-Gebiet 14,0 m, so ist ein Vor- oder Riick-

sprung von mind. 1,0 m vorzunehmen.

Vil Durch ort
bauungs|
der Veroffent

Neckargemund, den27.1.1987

Bab, slangadarunaLdieBabe

chung rechtsverbindlich geworden

2.3 Antennen : Nur eine je Gebdude zuldssig.

2.4 Werbeanlagen : Zuldssig flir die in den Baugebieten zuldssigerweise

Planung. - Stadt nt Neck d 2
s tadibodemt, Neckargemiin ausgeiibten Nutzungen am Ort der Leistung.

9. SEP. 1986
o - s = 4 2.5 Einfriedigung-  An Gffentlichen Verkehrsfldchen bis max. 1,0 m
{ en :  Gesamthdhe, an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen max.
[B_ERLAUTERUNG DER ZEICKN FESTSETZUNGEN] | 1,5 m Gesamthohe zuldssig
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE (§9Abs I Nr.1-2BBauG, §& 16+22 BaukVo) 2.6 Griinordnung : In den WA-Gebieten sind die nicht iiberbaubaren
S- Satteldach u. versetztes ) & I Grundstiicksflachen als Vegetationsfldchen anzulegen,
Pultdach (Versatz max.1.Sem A —Zahl der Vollgeschosse -max. Geschofzahl { auBer Gebdudezugingen und Garagen-/Stellplatzzu-
F- Flochdach 2 Ch—=Tehtd gead-t-BauNia) | fahrten. Stellpldtze sind in den WA-Gebieten mit
i A % = ART DES 1T - Zahl der V:Ilges:hnsse mit Hohenbeschrinkung in Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke aus-
G AL L e zurinren.
Dachform J Zahi der 8 |
(Gradangaben in AT) j 4 Mh——rmr-4 b HBBeutt !
|
- Dachneig. V“E'f‘"‘ :,, —hh‘ Wk o e R i 3. Ausnahmen
0- offene Bauweise Grundfl f§f Géschionfl | Frzrrstentosre ] : o E : B s
g—geschiosseneBauweise 2ant (6ROl Zniic2) H——Zohi-gerVokg seth Seschof-als-Siath Falls nachbarliche und 6ffentliche Interessen nicht beeintrdchtigt werden
b- abweichende Bauweise —_aﬁs HeSHB—dechgesehossi-achgaschoss | :_r]d geslt\ahe’:ische G;lén?e n;cht Ier;tgcgunste‘;en sowie ;n Zléjrt%faz\:}en :
s.schriftl. Festsetzung Bauveise | B0UM Bt —Hindests N } dnnen Ausnahmen nachfolgenden Umfangs zugelassen werden (§ S
- i 'S¢ | zghiieu2) | BBauG und § 57 LBO):
. T |
S 5 max Anzahl d e —— fe-bebe:s | Das Zufahrtsverbot von der Wiesenbacher StraBe gilt nicht, wenn das be-
nur Einzel-oder Doppel - Grundfl. / Wohnein- R HGebret troffene Grundstiick ausschlieflich fiir Wohnbebauung mit max. 2 Wohnein-
o Nduser zuldssig heiten T U e heiten pro Gebdude dient.
Gy R s Sl
= hatrserFenenhauser
zu Abs. 1.6 : Oberschreitung der Baugrenze fiir Gebdudeteile bis
max. 1,0 m, sofern ein Abstand von mind. 5,0 m zur
2.ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.! Nr1BBauG, §§ 1-11 BauNV0) nachstgelegenen Grenze nicht unterschritten wird
‘ und keine Abstandsvorschriften verletzt werden. Un-
e 1=
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvo ) [ zuldssig an der Wiesenbacher StraBe
i zu Abs. 1.8 : Versorgungseinrichtungen sind gem. § 14 Abs. 2
Mischgebiet  (§6 BauNVO) | BauNV0 im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig,
| auch soweit flir sie keine besonderen Flachen aus-
3 [ gewiesen sind.
3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§23BauNv0) |
ramemaene  berbaubare Flche mit Ba / Zuelbsi 2,1 : Ober- bzw. lJnrerschreiFung der festgesetzten Dach-
I i ; oL uu(zr:sm;m;mgl“ :g:e;:[h?", neigung um max. 30, Bei asymetrischer Dachﬂ?rm ist
Lol g die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigung
bis max. 559 zuldssig, sofern die nach den bestehen-
L VERKEHRSFLACHEN (§9 AbsINr 11 BBauG ) den Vorschriften mogliche Firsthohe nicht liber-
schritten wird, ausgehend von einer max. Bautiefe
= offentl. Verkehrsflache (die dar- - StraRenbegrenzungsiinie (Begren von 12,0 m.

——-— qgestellte Gliederung der Verkehrs- zung sonst Verkehrstiachen )
======= fldche st nicht verbindlich) et X
4. Ordnungswidrigkeiten

Vorsdtzliche oder fahrlassige MiBachtungen der Festsetzungen werden als
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 74 LBO geahndet.

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Fest-
setzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates iiberein-

. (el EChe’ 5

jna} ¥ stimmen.

= et

Neckargemiind, den 2 5, NOV. 1386 Der/Biirgermeister

5.SONSTIGE FESTSETZUNGEN (§9BBauG/$ 73LB0)

0 B R Plongebietsgrenze HHHHH- Abgrenzung untersch
Geschosszahlen
— = Yorschagtir-Parietiersng
AAaaAAAL  SchalischutzmaBnahmen
-e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedl. Nutzung ® ( 9Abs1Nr24 BBauG)
Schallschutzklasse fir
e von der Bebauung freizuhaltende Fenster gem VDI 2719
ARONNNNNNA. g chttldche (Einfriedigungen u.
Bz\_rtluchs h=max.o.7om) Bereich ohne Ein- und
<¢mmmmmmp>  (ebdudestellung Houptfirstrichtung Ausfahrt (siehe ‘ 33 N :
schriftl. Festsetzungen) 3, 3 Lo / (S Ubersichtsplan
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