te
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MASSENBACH

. Anderung v

Schriftliche

Art und Mal der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 a BBauG

In dem reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen
nach § 3 (3) der BauNVO nicht zuldssig.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
sh, 10,1,

Bauveise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und

Stellung der baulichen &nlagen
§ 9 (1) 1 b BBauG

Ausnahmen, Uberschreitung der Bauwgrenzen sh.
10.2,

Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 1 d BBauG

Fir die Hdhenlage ist das natiirliche Gelidnde
im jeweiligen Bereich der baulichen Anlage
mafigebend. Es entspricht der '"festgelegten Ge-
lindeoberfldche" nach § 2 (4) LBO

Die Hohenlage des Gebiudes wird, Hezogen auf
die Fufiodenoberkante des Erdgeschosscs, durch
den Abstand (h) zur festgelegten, im Hittel ge-
messenen Gelindeoberfldche {m) angegeben., Als
Erdgeschofl gilt das unterste Vollgeschofl jedoch
nicht das anrechenbare Untergeschof im Sinne
von § 2 (4) der LBO,

h

it

Hahgnlage der Fulboden-

Oberkante~- Zrdgeschof mak, z.B. 1,50
liber m
h . umbauter Raum zwischen

festgelegtem Gelinde u.
ErdeoschoB - Fubboden

tiberbaute FlHche

3

Hohenlage des im Mittel
gemesserien festgelegten

Geldndes

M = Gebindenshe als Abstand
iiber dem festgelegten
Gelinde

mat. z.B. 7,50

Bei Gebduden, die aus mehreren ageinander-
gefligten Baukdrpern bestehen oder bei denen
die einzelnen Geschosse gepeneingder ver-
setzt sind, werden Gebiludeteile, die sich
unter ein Dach einordnen, zusammdigefast,

andere getrennt ermittelt.

Garagen sind in Ih¥er Hohenlage dm festge-
legten Geldnde so anzupassen, gegebenen-
falls auf dem Grundstiiek so anzuddnen, daf
il hdchstens 3,50 m betriagt.

4.1,1,

441,12,

7

22.6.49%¢

Festsetzungen

Flilchen fﬁr,Stel;pIﬁtZe_und Garaghn sowie ihre

Binfahrt auf dem Baugrandstiick
§ & (1) 1 & BBauG

Soweit im Plan keine Fli¥chen fiir Garagen aus~
gewiesen werden, sind Garagen auf dem Baugrunds
stiick so anzuordnen, daB von der StraBenbegren-
zungslinie bis Garagentor ein Stauraum von

5,50 m verbleibt, Dabei sind auBerdem folgen-
de Abstinde zur Strafenbegrenzungslinie ein-
zuhalten:

Senkrechtaufstellung (Garagentor zur Strale)
5,50 m.

Parallelzufahit  3.00m

Die hintere (von der Zufahrtsstrale betrachtete)
Baugrenze bzw. deren verlingerte Flucht darf
durch die Garage max. 2 m ﬁbersc}}itten werden,
Diese Einschrankung gilt nieht fir Eckgrund-

stiicke.

finstellfldichen und der Stauraum an Garagen-
einfahrten diirfen nicht durch Tore, Sperrketten

0.d. abgeschlossen werden,

duBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 111 LBO

Dachform: Satteldach, Walm- d¢ler Flachdach

Dachneigung: sh Planzeichnurg

Dachdeckung: gedeckterIFarbton Gotbraun,
schiefergrau)

Dachaufbauten:nicht gestattet

Werbeeinrichtiungen
§ 111 (1) 1 LBO

Werbeeinrichtungen aller Art sind nicht zu-

lassig.

Gestaltung der unbehbauten Flichen der bebauten

Grundstiicke .
§ 111 (1) 4 LBO

Mit Ausnahme erforderlicher Knderupgen unmite
telbar am Gebiiude (Abstand max., 5,0 m und da-
riitber hinaus zum Anschluf an das Strafienniveau)
sind die Baugrundstiicke in den natiirlichen Ge-
landeverhiiltnissen zu belassen. Inshesondere
ist der Anschluf zum Nachbargrundstiick ohne
Stitzmauer herzustellen. Bischungen diirfen dort

eine Neigung von 30? nicht iibersteigen.



10.

10.1.

10,2,

11,

Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung von

Baumen
§ 9 (1) 18 BBauG

Vorhandene Biume sind zu erhalten, gegébenen-

f£alls durch Neupflanzung zu ersetzen.

Einfriedigungen
§ 111 (1) 4 LBO

Einfriedigungen sind im Gefdlle der Strafe

bzw. des Geldndes auszufiihren.

gestattet sind: Sockel aus Naturstein
oder Beton

Heckenhinterpflanzung

Holzzdune

Drahtgeflecht
Gesamthbhe: max, 0,80 m
Sockelhihes max. 0,30 m

Ausnahmen

Falls nachbarliche und 8ffentliche Interessen

‘nicht beeintrdchtigt werden und gestalterische

Griinde nicht entgegen stehen konnen gem § 31

(1) BBanG folgende Ausnahmen zugelassen werden:

Von der Zahl der Vollgeschosse kann im Einzel-
f£all eine von den Festlegungen um ein Geschof
abweichende Ausnahme zugelassen werden, wenn
bei Einhaltung der Hbhen nach Abschnitt 3.2
sich aus § 2 (4) LBO ein weiteres Geschof} er-
gibt.

iberschreitung der Baugrenzen

Baugrerizen, jedoch nicht Baugrenzen d&e einen
geringeren Abstand als 4,0 m zur Strafienbegren~
zungslinie haben, kinnen unter folgenden Vor~
aussetzungen bis 2,0 m liberschritten werden,
wenn

a.) dadurch die, bei Binhaltung der Baugrenze
groftmigliche Gebdudeldnge~ oder Tiefe oder
beide jeweils um nicht mehr als 1,0 m verling=-
ert wird und .

b.) sich der Grundstiickseigentiimer durch Bau-
last verpflichtet auf die Uberbauung der dher -
baubaren Grundstiicksflichen mit dem selben Unm-
fange zu verzichten, in dem die Ausnahme es
ihm ermdglieht, die nieht iiberhaubaren Grund-

stiicksfldchen zu iiberbauen.

Ordnungswidrigkeiten

Verstéhe gegen Bauvorschriften; die hier auf-
grund § 111 LBO erlassen wurden, kiénnen gemdf
§ 112 Abs, 2 Ziffer 2 LBO als Ordnungswidrig-

keit verfolgt werden.
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3.Bauweise,Baulinien,Baugrenzen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 Buchstabé b BBauG und §§ 22 und 23 Bau NVO)
3.1. Offene Bauweise o
3.1.2.  nur Binzelhiuser zulissig /o\
bestehende geplante aufzuhebende
3.4, Baugrenze Festsetzung Fastse'zung Festsetzung
-——-»ﬁf— sz Pose Rovioe =Y LS e ]
> Verkehrsfldchen 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)
1. StraBenverkehrs- Gehwey
flichen IFahrbahn
2. Offentliche
Parkfldchen E
bastehende geplante aufzuhebende

StraRenbegrenzungs - Festsetzung

F%l setzung
linie, Begrenzung
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flichen e

Festsetzung
L 1ob Loietotejaio]
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INGENIEURBURO
GERHARD WEESE
6906 Lelmen/Heldelberg, Im Schilling 4
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|

Waldhilsbach -

Der Biirgermeister

llohe des Tangentenschnittpunktes

der Gradiente ( m ii. NN ) TS = 123,70
.B. 5
Ausrundungshalbmesser ( m ) & It.=1000
122,38
llohe der Gradiente ( m ii. NN )

Gefallbrechpunkt mit Angabe z.B. 0,5|%G1o,ezo/o
der Neigung ( ®steigt  fallt »)
13. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

bestehende
Festsetzun
Fralsntaine,

geplante

13.1. Flichen fiir Stellplatze KeBisetzyng

1
oder,Garagen 1 b | !
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 Buchstabeej Ga ' : ’ :
und Nr. 12 BBauG) I _____J SO oy

13.4. Von der Bebauung freizu-
haltende Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

sichtflichen
Anpfl.u.Binfr.
max 0.80m hoch

AVAVAVAVAVAVAVAN.
bestehende
13.5. Abgrenzung unterschiedlicher Festgetzun

Nutzung, z.B. von Baugebie-

ten, oder Abgrenzung des

MafBes der Nutzung innerhalb
~ eines Baugebietes

(§ 16 Abs. 4 BauNVvO)

geplante
Festsgtzun

aufzuhebe
Festsetzu

13.6. Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
(§ 9 Abs. 5 BBauG)

AuBere Gestaltung

( LBO § 111)

biauwil , Anlagen.

Gebadudestellung

Hauptseiten parallel
bzw. rechtwinklig

Firstrichtung des Satteldaches e

Neigung des Daches
als Hochstgrenze

80°

Die Gemeinde hat nach 813 BBauG diese
Beb.- Plan- Anderung als Satzung beschlos-

sen.

Der Biirgarmaustarl

Ao

'f

/

Die Gemeinde hat am 21.770 die Aufstel-

lung des Beb,-Planes beschlossen,

. ] den 12~3‘71

a2 KA~

Der Entwurf dieses Beb.-Planes mit Be-

grindung hat iiber die Dauer eines Monats
vom2271 . bis237)
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentl. Auslegung sind am 1817__1____orts- “‘

einschlieBlich f

iblich bekanntv'emacht worden.
{1 o O T | e B

el e Gl



