Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Bl resirinad g | el

1-Zimmer Wohnung: 1,0 Steliplatz

B E B A U U N G S P L A N PLANZEICHEN nach der PlanzV90 PLANZEICHEN nach der PlanzV90 1.5 Fléchen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von B s Wohnung herzusillon: o en sl Erebsielple in olgender Aneatt pro VERFAHRENSVERMERKE UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

2-Zimmer Wohnungen: 1,5 Stellpldtze

oo .o .o 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 151 Stitzmavern . et b ab 3-Zimmer Wohnung: 2,0 Stellpétze Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat (§ 2 Abs. 1 BauGB)am oo TR A
11 11 Baunutzungsverordnung - BauNVO -) Stlitzmauern sind als trocken aufgesetzte Natursteinmauern mit Findlingen oder Gabionen herzustellen. R Coime ' S o o \J "b/EBA S P LAN
_ Boschungssicherungen aus anderen Materialien sind mit Natursteinen oder Holz zu verblenden oder zu Bk s il oozl Bessslsiizasia: V  ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) am .................. /] KR A e . KLEINGEMUND "
, 1.1Art der baulichen Nutzung mindestens 70% flachig zu begriinen (§ 9 (1) 20 BauGB). Caifsansics]. Sttt ki ol D vk Y Pane S
IR I (e M P M B (L) LSRR PR 14 o FLRE R [ FE | e . . . ! : \
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 Abs. 2-9 BauNVO) W], Rl L et Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften von Ziffer 1l und IV dieser Satzung W s NN -
Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO) 1.5.2 Oberflichenwasserbehandlung auf den Baugrundstiicken W b dbl ket b ined linig g ST FT EHEHS R ey ISR TEIIE S | AP T zuwiderhandelt. Billi des Pl t f d Ausl b hi d h . 2
. . . illigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss durc
GE ) 1.1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2 bis 6 BauNVO) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Wit e ke R i Uitk q gG & & q 3 Abs. 2 BauGB & dg 42 Abs. 2 BauGB
Gewerbegebiete (5 8 BauNVO) In den festgesetzten Gewerbegebieten sind die gemal® 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Betriebe und Regenwasser durch bauliche oder technische MalRnahmen auf dem Grundstiick riickzuhalten. Dazu sind , e e en Gemeinderat (§ S. au und § 4a Abs. auGB)am L
PLA NTEIL A Anlagen mit folgenden Einschrankungen zuléssig: auf dem jeweiligen Grundstiick Zisternen mit einem zusétzlichen nicht privat nutzbaren Riickhaltevolumen S i
Nicht zulassige Nut _ von mind. 2,0 m? pro 100 gm abflusswirksamer Flache herzustellen. Auferdem ist ein Uberlauf an das gt e 4 HINWEISE Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
ieht zulassige Rutzungen: offentliche Entwasserungssystem herzustellen. Der Drosselabfluf? des gewahlten Riickhaltesystems in das R (§4 Abs. 2 BauGB)vom e,
\ - ‘ ‘ ffentliche Kanalnetz darf maximal 0,5 I/s je Grundstiick betragen. e e SE i bl e Ordnungswidrigkeiten .
< U ; 3 7 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e B bis
. 3\ Ve . gt ‘ \\/ = Tankstellen Bei Dachbegriinungen von flach geneigten Dachern (Dachneigung bis 15°) kann ab einer Substratstarke (gem. § auGB)
s _ r = o . ' 2 . i . . . . . . . i i 0 i i i = ; . . .. .
4039/1 \/ - s\ \ . = . ca,/ 1055/ ¥ R / < 0,4* Grundflichenzahl GRZ mit Dezimalzahl = sonstige Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieBlich oder  (iberwiegenden von 12 cm das bewirtschaftete Retentionsvolumen entsprechend dem Griindachanteil verringert werden. Pflanzenverwendungsliste 3 VerstolRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR § 213 Erste 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom e,
20362 - » \ s R 7 — = 4056/1 £H S'exdarbietungen, Sexshopg mit Darbjetungen, Bordelle und Einricr_l_tunge:n handelt, deren Zweck auf Die Errichtung zusatzlichen Speichervolumens unterhalb des Riickhaltevolumens und die Entnahme von Pflanzenverwendungsliste 3 macht Vorschlage fiir die Fassadenbegriinung. BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet. bis
0p 4036/1 o ) ) e (*q T Iy e * Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als HochstmalR die Darstellung oder auf die Durchfiihrung von Handlungen mit tberwiegend sexuellem Charakter Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Die Errichtung von privaten Versickerungsanlagen auf den Baugrund und Oberflichenwasser
4033/4 \ = - /@ i “‘ 66 JLJ 66a | . : gz:;se/ 3849/3 gerichtet ist sind unzul&ssig. Baugrundstiicken ist unzulassig. el b 1] R el . . . . .
= " o - 67;\5 - Whs I:J ’\‘ i ‘\‘ o Whs [ ) 5 O~ 4057 THmax. Maximale Traufhohe Ausnahmsweise kdnnen im Baugebiet GE zugelassen werden: Die Besti des Land ind b h ’ e neeel ) Gema& dem 'm. Rahmeh der Bet?auungsplanung g.efemgt.en BoqethtaChten (Dr. Behn]SCh -Projekt-Nr. 07020, Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Ste”ungnahmen
R C W \\ S o LJ d . —_ ‘ S y ie Bestimmungen des Landeswassergesetzes sind zu beachten. Ve 0 ez Bied i) Seriesiies Wb £ lprale il April 2007) ist eine Versickerung innerhalb des Gebietes nicht méglich. Zudem besteht die Gefahr dass aufgrund . o
- e - — : . FH Maximale Firsthah » Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke; R U e e der Hanglage die Unterlieger mit Vernassungen rechnen miissen, da das versickernde Wasser hangparallel auf sowie Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Ortlichen
max. aximale Firsthohe . " b oron s lass F5 S eaemen s |5 e . , : ' : :
7 = je Baugrundstiick eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir den 1.6 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen diiledeer Siesing ) sanit e smgnkatass apuinequae el iza) Vrestogiestacs CEolommmalss nnnianiss | 00 ) stauenden Bodenschichten talwérts flieRt. Bauvorschriften (§ 10 Abs. 1 BauGB sowie § 74 Abs. 1 und 7 LBO
) Q 3917/7 3917/8 3917/9 Betrlgbsmhaber, die mit dem .Gevli:/.erbebgtrle.b b\?\;ﬂl}:}h verbunden und r|]hm Ig"eg?nUber in Grundflache Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Iiresisapai i ot eliayeage ke g e caapmiieiogin Es wird empfohlen, fir die einzelnen Bauvorhaben spezielle Baugrunduntersuchungen durchzufiihren. Die LV.m. §4 GemO)am e
und Baumasse untergeordnet ist. Eigenstandige Wohngeb&ude sind nicht zul&ssig. e i e Ticly ez S iehii eilivren Firste hieh R i) 2 i) Anforderungen der DIN 1054, Ausgabe 2005-01 an den Baugrund sind zu beachten. Auf die Pflicht des
i 3923 3920/3 Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind auf Grundlage von §1 1.6.1 Private Freiflachen o RN LR L e e B e T 1 [ i ) TR A TR RN S ) Bauherren bzw. des beauftragten Architekten zur vorherigen Erforschung des Baugrunds und dessen
% L. = ____ e L L ] . lini b 2 22 und 2 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zulassig. Je 200 gm privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obsthochstamm Saatgut Versickerungsfahigkeit wird ausdriicklich hingewiesen. Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan (Plan- und Textteil) sowie die Ortlichen
i 4033/6 “ ) < 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ und 23 BauNVO) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete KFZ-Waschanlagen sowie oder alternativ 4 einheimische Straucher, vorzugsweise aus den beigegebenen Pflanzenlisten Zum Schutz vor Vernassung kdnnen Bauwerksabdichtungen gegen driickendes Wasser erforderlich werden. Bauvorschriften dem Satzungsbeschluss des Stadtrates entspricht (Ausfertigung).
» ) S 7 SB-Autowaschanlagen (SB Fahrzeug-Pflegeanlagen) nicht zulassig. anzupflanzen und zu unterhalten. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen Fir die Ansaat in den 6ffentlichen Grinflachen ist arten- und blumenreiches Saatgut, vorzugsweise mit folgender L .
v v / 0 Offene Bauweise Bepflanzungen. Bepflanzungen, die zu Uber 50 % mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind Zusammensetzung zu verwenden Unterirdische Leitungen
/Kindertagesstatte mit entsprechenden Nebenanlagen zuldssig. P gen. bep gen, o . 9 9 ’ ' . . o . . . . Neckargemiind, den ..................
4008/6 THmax.= 7.00 m insbesondere bei Einfriedungen und Hecken nicht zulassig (vgl. auch Regelungen in értlichen Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflachen sowie teilweise auch innerhalb privaten Gartenflachen
G E FHmax.= 10.50 m Bauvorschriften). verlaufen unterirdische Leitungen. Baum- und Strauchpflanzungen sind mit einem beidseitigem
1.2MaRB der baulichen Nutzung o . . . ) ) ) ) . . Krauter 50% Sicherheitsabstand von 2,5 m von den Leitungen vorzunehmen. Alle Pflanzmafinahmen im Bereich der | ‘ 1]
3914/1 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) Die nicht Gberbaubaren Flachen der Grundgtucke sind mlndestgns zu einem Drittel mit Gehdlzen zu - . . o \ Leitungstrassen sind mit den Versorgungstragerm abzustimmen. e '~ ) : J /& \ 5 / SR
bepflanzen. Ein Baum entspricht dabei 25 m~, ein Strauch 2,5 m*. Die zu pflanzenden Gehélze sind zu Achillea millefolium 0,8%  Sanguisorba officinalis 1,0% . . ) } . o Son vk Sishe ] {/ ‘ / [ o YA IR S K/ A\
O 6 N 50% aus der Pllanzenverwendunasliste auszuwahlen . . . Die Leitungen innerhalb des &ffentlichen Raumes sind nicht im Bebauungsplan dargestellt. X , . Ak e “ \
) 1.2.1 Grundflachenzahl GRZ () g . Anthriscus sylvestris 1,0% Saxifraga granulata 0,1% ] o Jan Peter Seidel BUrgermeister © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(gem. 19 BauNVvO) Die Ausgestaltung und die Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundstucksflachen ist spatestens zwei Anthemis tinctoria 0,5%  Tragopogon pratense 4,5% Vermeidung von Schadstoffeintragen ’
3914/2 geneigte Dacher ——— Baugrenze Gemal den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO. Jahre nach Abschluss der BaumaRnahme (Baufertigstellungsanzeige) durchzufiihren. o . Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage dirfen fir die Dacheindeckung sowie fir Regenrinnen und
\ . o F\;gslt'sz?z(g:]cgheen Campanula rotundifolia 0,2%  Veronica chamaedrys 0,2% Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.
: Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen 1.2.2 Geschossflichenzahl GFZ . ) . ,
\ & Ziffer 3.111.1 I: (gem. § 20 BauNVO) 1.7 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flache Carum carvi 1.0% Freiflichenplan Inkrafttreten des Beb | o der Ortlichen B hrift
\ 5 b ) ) . . ) . ' ) ) ' (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Centaurea jacea 50%  Graser 50% . . o . . . nkrafttreten des Bebauungsplanes sowie der Ortlichen Bauvorschriften
. : erbaubare Grundsticksflachen Bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in — Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein qualifizierter durch ortsiibliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)am e,
Kellergeschossen und in Dachraumen einschlieRlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und LR: Centaurea scabiosa 2,0%  Agrostis capillaris 2,5% Freiflachenplan im Mafstab 1 : 100 beizufugen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte
73 einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Die im Bebauungsplan mit - LR - gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten fiir den Bau- und Crepis biennis 1,3%  Anthoxanthum odoratum5,0% F!achen'W|e Kiz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepfl:cmzten F!achen Lfnd Neckargemiind, den
i 5 i iaweili den Betrieb von unterirdischen Leitungen zugunsten der ieweils zustindigen Unternehmenstrigern zu die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige P BT erreeeeeneeees
Nutzungsschablone * Die Obergrenzen der Geschossflachenzahl sind den jeweiligen Nutzungsschablonen zu entnehmen. en Be g g J 9 g Daucus carota 1,0%  Cynosurus cristatus 7,5% Begrinungsmalnahmen wie Fassaden- oder Dachbegrinung mit Artenangabe und GréRenverhaltnissen
belasten. . )
.. . . o . . o dargestellt sind.
123 ;2:? g?:“f:g;fﬁ\ll%g)’en Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustdndigen Unternehmenstrager unterirdische Kabel, Galium album 1.0%  Briza media 3.0% Archiologische Fund
Art der baulichen Nutzung maximale Traufhéhe WA o Fernwarme-Leitungen, Wasser und Abwasserleitungen einschlieRlich Schachte zu verlegen und zu Galium wirtgenii 1,0%  Festuca pratensis 5,0% rchaologische Funde
Anzahl der Wohneinheiten maximale Firsthéhe S we ;::Zi:;g:ggg Hohenlage Erdgeschoss (EG FFB) unterhalten. Hypericum perforatum  0,5% Festuca nigrescens  13,0% E.eigerk\/ergl:]e}?e der.ItErdtall'lbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn dem Landesamt Jan Peter Seidel, Birgermeister
0 S .. . Co . L . Ur Denkmalpflege mitzuteilen. ¢
Innerhalb der mit dem Kennbuchstaben ,a“ gekennzeichneten Grundstiicke darf die Oberkante des Die jeweiligen unterirdischen Leitungen sowie die Versorgungstrager sind in der Planzeichnung dargestellt. Hypocheris radicata 0,8%  Helictotrichon pubescens3,0% Sullon bei dor Durohih e dorbiton bich et i odisshe Fund © Bofing ook
R ) FertigfuBbodens im Erdgeschoss eine Hohendifferenz von 1,50 Metern zu der talseitig angrenzenden Die in der Planzeichnung dargestellten Fliachen stellen Leitungskorridore dar. Die tatsachliche . : 0 o o oliten bel der Lurchiuhrung von trdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde und Befunde entdec
Grundflachenzahl GRz Geschossflachenzahl GFZ 014 StraRenverkehrsfldche (StraRenachse, gemessen in der Mitte der zugeordneten Geb&udefassade) nicht Leitungsfilhrung soll entlang der jeweiligen riickwartigen Grundstiicksgrenzen erfolgen. Knautia arvensis 2,5%  Poa angustifolia 2,0% werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe Ref. 25 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu
Uberschreiten. Leontodon autumnalis 1,0%  Poa pratensis 7.0% vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 25
o geneigte Décher . B . . . . o . vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSChG)
suldssige Bauweise Dachform/Dachneigung ol Toxtiche Auf den mit dem Kennbuchstaben ,b“ gekennzeichneten Grundstiicken darf die Oberkante des FertigfuRbodens 1.8 Lirmschutzmafnahmen Leontodon hispidus ~ 1,5%  Trisetum flavescens  2,0% , , . L
zuldssige Bauformen s 3111 im Erdgeschoss (EG FFB) eine Hoéhendifferenz von jeweils 0,80 Meter zu der bergseitig angrenzenden L th I 3,0% Dlo Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind 2u beachien. Danach ist jeder zutage kommende
’ Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im eucanthemum vulgare 5,07 archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die
3952/1 I Straenverkehrsflache (StraBenachse, gemessen in der Mitte der zugeordneten Gebaudefassade) weder lber- Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen Lotus corniculatus 0,7% Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
2 noch unterschritten werden (vgl. Skizze). oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und Malva moschata 25% DIN-Normen
sonstigen technischen Vorkehrungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ’ o ' ) '
Papaver rhoeas 0,8% Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen kdnnen bei der
Im Gewerbegebiet 7 (Nutzungsschablone 7) sind die Grundrisse von Wohnungen und sonstiger Pimpinella maior 1.0% Bauverwaltung der Stadt Neckargemind bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann wahrend
Nutzungen so zu gliedern, dass an den nach Siden und Osten ausgerichteten Fassaden keine P J e der Dienstzeiten eingesehen werden.
schutzbedirftigen Raume von Wohnungen (Wohnzimmer, Esszimmer, Wohnkiiche, Wohndielen, Pimpinella saxifraga 0,9%
Schlafzimmer, K.l.nder2|mmer, .Arbellt.szmmer), kellne" Unterrichtsraume, keine Aufenthaltsraume- von Plantago lanceolata 1.0% Bel ht
o Beherbergungsstatten und keine Biro- und Praxisrdume vorgesehen werden. Im Gewerbegebiet 7 eleuchtung
— I (Nutzungsschablone 7) gilt dies auch fir nach Westen ausgerichtete Fassaden. Plantago media 0.5% e Fir die Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit langwelligen Lichtemissionen (z.B.
Whs | X . . . . .
S [ 39534 Alternativ sind innerhalb des Gewerbegebietes 7 (Nutzungsschablone 7) bei der Errichtung und Anderung Prunella vulgaris 2,0% Natriumdampf-Niederdrucklampen) und UV-Licht absoorblerc'ande.r) Leuchtgnabdef:kungen zu verwender'w. Die
*:**J von Gebauden die AuBenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwande und Dachflachen) schutzbediirftiger Raume, Ranunculus acris 1.0% Oberflachentemperatur der Lampengehause sollte 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung des Lichtes

darf nur nach unten erfolgen, eine flachenhafte Ausleuchtung heller Fassaden ist nicht zuldssig. Die

GN, I mindestens gemal den Anforderungen der im Planteil B zur Planzeichnung dargestellten maR3geblichen Rhinanth . 1.0% Standortwah! darf findliche Biot in den &ffentlichen Griinflach dd den Flich icht
le / " AuBenlarmpegel nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise®, inanthus minor e ar.1 ortwa ? gmp indiic e. lotope In -en ° er.1 .|c.en ru_n ac ef‘ und den apgrenzen en Flachen n.lc
|8 wh 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) beeinflussen. Die eingesetzte Lichtmenge ist zu minimieren, dies betrifft sowohl die Anzahl der Lampen ihre
[ November 1989, Tabelle 8 (DIN 4109: 1989-11), auszubilden, siehe nachfolgende Tabelle. Rumex acetosa 0,7% ) | . } ’
L] 3953 Leistung sowie der Lange des Betriebes.
- Tabelle: Larmpegelbereiche, maRgeblicher AuBenlirmpegel und erforderliches Salvia pratensis 5,0%

Gesamtschalldimm-MaR der AuRenbauteile nach DIN 4109: 1989-11, Tabelle 8 Okologische Hinweise

Sanguisorba minor 3,0% RS . . .
e Um Eingriffe in den angrenzenden Streuobstwiesenkomplex (insbesondere dessen Biotopstrukturen und
rcaclisalld simarrn S eless Souienmbuaniailys ferf, 147 s g Bdden) auszuschlielRen, ist der Baustellenverkehr auf das Baugebiet zu beschranken.
11, salted e 3% PflanzgréRen e Innerhalb des Baugebietes sind die 6ffentlichen Griinflachen (Griinziige) als ,Tabuflachen® anzusehen. Auch

sie durfen mit Ausnahme der erforderlichen ErschlieBungsmallnahmen wahrend der Bauphase weder
befahren noch fiir Baustelleneinrichtungen genutzt werden. Ziel ist es, die hier vorhandenen Biotopstrukturen
zu erhalten.

Um Okologische und gestalterische Aspekte zu gewahrleisten, ist das Pflanzmaterial mindestens in folgenden
GroéRen auszuwahlen:

o Bei der ErschlieBung des Gebietes muss die Rodung von Einzelgehdlzen und dichten Gehélzstrukturen auf
das unbedingt erforderliche Maly beschrankt bleiben. Gehdlze in den o6ffentlichen Grinflachen sind
sesgs en ey e e e grundsatzlich zu erhalten (s. oben), Gehdlze innerhalb der Grundstiicksgrenzen so lange wie maglich.

Moot bughir i e e el i il
(LG TP T Alanallis-be
Lbesizachunrggsrianrie: in , .
fesbje rhesseqngesgics [N e il sz e Erdaushub muss nach Ober- und Unterboden getrennt auf einem hierfir vorgesehenen Lagerplatz in Mieten
gelagert werden. Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

R [ e T

P L rhearisr TR L el T tis e AR i I rain I re

. . . . Ji21] Ellr3 Jeiis il LT ey <R TEACm AT e Verdringte Aushubmassen, die bei den Leitungsverlegungen der &ffentlichen Leitungsbetreiber anfallen, sind
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, I e By 28, RN .. aliinaie il mdoglichst innerhalb des Baugebietes zur Profilierung der Grundstiicke, z.B. bei Gelandetiefpunkten,
11 und Abs. 6 BauGB) I I o | 5 , y e einzubauen. Die Abfuhr zur Deponie ist zu minimieren.

P . i Briss mal A0 Rk abaacf e e e -y 1 dcfnE e I TRT R
VA Ein- und Ausfahrt unmafstabliche Systemskizze ' il s & . . LI X P EGiEmTI B e Innerhalb des Baugebietes sind die 6ffentlichen Griinziige auch wahrend der Bauphase zu meiden. Eingriffe
Ausnahmen bezlglich der HOhenlage sind zuldssig bei der Anordnung versetzter Ebenen e o o ot R A A . LU TR 5 eim diirfen nur fir Leitungsverlegungen und Aushubverwertungen vorgenommen werden. Griinziige (Griinflachen),
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Split-Level-Bauweise). Dabei darf jedoch die festgesetzte Gesamthohe des Gebadudes bezogen auf den 43 B S piLh A4 L » N o . in denen keine BaumaRnahmen stattfinden, sind zu schiitzen und zu meiden.
festgesetzten Bezugspunkt nicht Uberschritten werden. . - RN FE AN o o T TR el g |

b e e o . ] . . e Ein sachgerechter Umgang mit Ol, Kraft- und Schmierstoffen sowie auf die ordnungsgeméaRe Entsorgung aller
Gebiudehdhen Y 7% bis; B d B P g vl b o i i anfallenden Abfallstoffe wird vorausgesetzt.
sl Ecanania bl ik deso Se sl . 1 w e TR T L fackiie s |l aeaiie . . e Archiologische Fundstellen sind auf der Vorhabensfliche derzeit nicht bekannt. Sollten sich dennoch GESETZESGRUNDLA GEN
er— L P g ,__"] -I'-r':v |' | £ B B e Anzeichen denkmalgeschiitzter Bodenfunde einstellen, ist die Bautatigkeit unverziiglich zu stoppen und das
o - o o G i ot Regierungsprasidium Karlsruhe einzuschalten.

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Regelungen zu den Gebaudehohen gilt der Schnittpunkt des
aufgehenden Wandteils (AuRenhaut) mit der Oberkante Fertiggelande am tiefst gelegenen Punkt des

e Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen

-1_BPE-GK_250508.DWG

Gebaudes.
[iats ciri Lol Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® und die DIN 18115, Blatt 2 .
Maximale Traufhéhe (TH) ' ' ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke", wird ausdriicklich hingewiesen. Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:
Elrenbwantey s leTen Hipochic: : : : . , - . ,
Die Traufhdhe der Gebaude wird in der Planzeichnung als H6chstmal} oder als Mindest- und Héchstmald Bl » 2l - ] ! i e * Es wird empfohlen: die Fassafien von Gebéuden und "Nebengebauden 24 begrinen. . Die e Baugesetzbuch (BauGB)
: festgesetzt. T st PR e Db Pflanzenverwendungsliste macht hierzu entsprechende Vorschlage. Empfohlen wird aulerdem, alle In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch
8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) . _ ) . o ) . Dachflachen mit einer Neigung bis 15° zu begriinen. ) : P9 ’ -
Die Traufhdhe wird dabei definiert als das senkrecht gemessene MaR zwischen der Schnittkante zwischen An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.
. . . = ; Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden " e Bei den PflanzmafRnahmen wird die besonderen Kriterien bei der Artenauswahl (DIN 18034) verwiesen.
—_— Oberirdische Versorgungsleitung (wird abgebaut) den AuRenflaichen der aufgehenden Wandkonstruktion und der Oberkante Dachhaut und dem o AnfordSrun o estgllt 9 g9 peg 3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN . g iber die bauliche Nut der Grundstiicke (B . g BauNVO)
Bezugspunkt. geng : e Hinsichtlich Gehélzarbeiten wird auf die landesrechtlichen Bestimmungen des § 43 Naturschutzgesetz eroranung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke {baunutzungsveroranung - bau
\ Ausnahmen: - Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. Baden-Wirttemberg hingewiesen: Demnach ist es in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September unbeschadet In C!er Fassung der Bekanntmach'ung vom 21. November 2017 ('_?_’GBL I'S. 3786),' die zuletzt durch
) ) o . ) ) ) . Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften fir den Bereich des Geltungsbereichs Bebauungsplan ,Kleingemiind®. weitergehender Rechtsvorschriften, insbesondere nach dem Vierten und Flinften Abschnitt, verboten, Hecken, Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
3182/5 N {.Ausnahn?swelse darf die festg.esetz.t.e Traufhc?he in Berfalcher? mit .Fassadenru?ksprL.J.ngen gm.bls zu0,6m Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen lebende Zaune, Baume, Gebiische, Schilf- und Rohrichtbestiande zu fallen, zu roden oder auf andere Weise zu
i Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung maximal ein Drittel der Geb&udeldnge einnimmt. Antragsverfahrens nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise®, zerstdren, abzuschneiden oder erheblich zu beeintrachtigen. e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
) November 1989 (DIN4109: 1989-11) nachzuweisen. Es kénnen Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB von I Gesetzesgrundlage und Beschluss ) ) ) Vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).
" Maximale Firsthéhen (FH) dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, Auf Grund von § 74 Abs. 1, 2 und 6 der LBO fir Baden-Wirttemberg i. V. m. § 4 der GO fur
~, Die Firsthéhe der Gebaude wird in den Nutzungsschablonen als Héchstmal festgesetzt. Dabei wird dass - insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Neckargemtnd am 19.05.2009 folgende Satzung e Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
31823 A gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion. Die festgesetzte Gebéudﬂeteilen - geringere mangepIiche Aufenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die beschlossen: (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
g A Firsthdhe darf dabei mit einzelnen untergeordneten, technischen Bauteilen wie Schornsteinen oder Schallddmmung der AuBenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109: 1989-11 zu Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
Antennen Uberschritten werden. reduzieren. Il. Geltungsbereich der Satzung 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist.
OK First In schutzbediirftigen R&umen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind fensterunabhangige, Der Geltu?gsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
4 schallgedammte Liiftungen einzubauen oder bauliche MaBnahmen vorzusehen, die eine ausreichende +Kleingemdnd". * Gesftz zum SChl'_'_tz vor SChadI'Ch?_n I:meeltelnywrkungen durch I:uftverunrelnlgungen,
Beluftung bei Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung sicherstellen. Es kdnnen Ausnahmen Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
gem. § 31 Abs. 1 BauGB von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Il. Gestalterische Vorschriften BImSchG)
Verfahren nachgewiesen wird, dass der schutzbediirftige Raum lber ein Fenster verfligt, vor dem der In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
T Beurteilungspegel im Mischgebiet 9 einen Wert von 45 dB(A) und im Gewerbegebiet 7 einen Wert von . zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) gedndert worden
i 50 dB(A) nachts einhilt 1. Dachformen und Dachneigung ist
© Kein Vollgeschoss ’ '
@
5 OLDa‘c;hhaut Wohngebiete .
= . _ . } . e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i:*f: 2 PFLANZENLISTEN Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete WA 1 und 2 sind Hauptgebaude nur mit den nachfolgenden Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
3182/7 = T T — Dachformen zulassig. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.
G BPL - Pflanzenverwendungsliste 1
% @ e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
15. Sonstige Planzeichen g T (Planzeichenverordnung - PlanzV)
3182/1 — Bezugspunkt Schnittpunkt 2 A In der Pflanzenverwendungsliste 1 sind Baum- und Straucharten zur Bepflanzung der offentlichen Grinflachen, Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
s N ||_:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Fertiggelénde Gebaude- - T — zur (anteiligen) Verwendung auf den privaten Grundstiicken und zur Verwendung im Verkehrsbegleitgriin Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.
g 3182/8 .. ' .. . - . ..
F == Grenze des Anderungsbereichs zum ergénzenden Verfahren i.S. des § 214 Abs. 4 4 .4 4 |} Lo * Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)
J S e e ol BauGB S e ¢ i e Sl In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Médrz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
F Keller . . ' L ) . ' o ot ialbdgnzly U o gealbune) T losall s ol Wosrael e ol 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.
& —_—— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Sl Ahsirny (S ko] bosled Sbisimi 8% 0 caimpesdie:) e AL P e
5 - Abs. 6 BauGB) EJ 1] ety Sl (Ao prensophadanine Dissiibedies € saisininges Lx il ies e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
s o S . Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
3191/1 150/a LR ZWeCkbeStimmung: Leitungsrecht ERFERT | T (R [ O | LSS o E Filhs s s psm) § | LY '|.'._. | | Y | IR A BN | -'._||':'-'._! 2023 (BGB' 2023 I Nr. 409) geéndert Worden |St WER P]_ANE HAT PLANT MIT UNS.
= unmaBstabliche Systemskizze Utz dedins S e e prda s oyl Kiiesebs: dornes A
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung _ y . ' . . . o
—o—o—o des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 13 B ise. iiberbaubare Grundstiicksflich d Stell der baulich Selic bty (XMenres s ks e B et d U o) e BundesfernstraBengesetz (FStrG)
BauNVO) : Aalljwelse, uberbaubare Lrundstuckstlache und steflung der baulichen e | s T T sl Shoenalbesesies (enllsies et imris In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
PLANTEIL B nlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) ) ' : : ' 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) gedndert worden ist. R PARTNERI
1.3.1 Offene Bauweise P . .
- T MaRangaben in Meter (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO) baestest D leat i s P i) el ven il ¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG) N
. 12.00 ’ ’ Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
- LARMSCHUTZMASSNAHMEN: ) ) Innerhalb de§ Geltungsberelches des Bebauungsplans gilt die offene Bauweise. Die zulassigen Plsszd S0 nislisg 23 Zulissige Dachformen September 2006 (BGBI. 1 S. 2146) gedndert worden ist.
M blicher A léi 1/ Ld Ib ich Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Hausformen sind, soweit festgesetzt, den Nutzungsschablonen zu entnehmen. e - \ Die all o Julissige Dachnei betrat 28° bis 45°. Fiir Pult- und Zeltdécher betraat die zuléssi
A/ 3709 afigeblicher Aufenldrmpegel / Lirmpegelbereiche Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- SotkfestIITINEAIESE U hel e DRI LIS SRt Rdediz] ' algemein zulassige Lachneigung betrag 19 &0, FUr Pl Und efidacher betragt die zulassige
e & 1.3.2 Stellung der baulichen Anlagen : : : Dachneigung 14° bis 30°. e Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale fiir das Land Baden-Wiirttemberg
A nach DIN 4109: 1989-11, Tabelle 8, schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) % (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) | isgusatean §) i gusiione s kgare (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
. ' . . . . e - Projekt/MaRBnahme/Objekt
siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.10 | 3686/1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Abweichungen von der v | s lenkisehe {omicers syl Mischgebiete In der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Dezember 1983 (GBI. S. 797), das durch Artikel 6
A 3705 ) . N < G 16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes festgesetzten Richtung bis maximal 15 °sind zulassig. Wild Al Dbl sl e des Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42) geandert worden ist. B E B A U U N G S P |_ A N
\ A 3704 ) sind keine Firstricht fest 2t ist die Stell der Gebaude freigestellt ' ' Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Hauptgebdude nur mit geneigten Dachern und einer " .. .. "
Cep_ % w7 . . . ind keine Firstrichtungen festgesetzt, ist die Stellung der Gebaude freigestellt. WA DYieTies O e doniomiTise . > bis 40° zul3ssia.
o 7 -I Hauptgeb&ude mit Hausnummer/Nebengeb&ude . i e e . Co ) B S Pachneigung von 107 bis 40 zulassig o Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) TEILANDERUNG KLEINGEMUND
RLSch 3701 Ausnahmen sind zuldssig flir Geb&udeteile und Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache biosbed lemses ] et ctiors atsin) 2. Materialien im Dachbereich . . .
A i Sffentliche Gebiud it H unterordnen (z.B. Winkelbau). Weiterhin kann ausnahmsweise von der festgesetzten Hauptfirstrichtung ' ' ' ’ In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S_: 581, ber. S. 69_8)' die durch Artikel LL Auftraggeber
N entliche Hebaude mit Haushummer abgewichen werden, wenn dies zur wirtschaftlichen Nutzung von Solarthermie- bzw. Fotovoltaikanlagen boehiii: | hridaioes: & a5 coimiiim Innerhalb der Baugebi i 5 i iali assig; 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98) geandert worden ist. .
, . SRURLE ) C ST ERA SRR ) LIRERE gebiete sind glanzende bzw. reflektierende Dachmaterialien unzulassig;
- . erforderlich ist und sich das Vorhaben gestalterisch in die Umgebung einfligt. D T DO T U U S . . . . . m STADT N ECKARG EM U N D
~— Grundstiicksgrenze T OLE I o B (1 TR SR WES N T R Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zulassig. o Landesbauordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (Landesbauordnung LBO)
3714/3 Flurstiicksnummer 1.4 Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen Tz | lodrcker Cramibngenis i 3. Zwerchhauser In dgr Fassung der Bekanntmachung vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), die durch = [inhalt
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO) wiallicen ichinies bl (AR i ki) Zwerchhauser sind nur als Einzelzwerchhduser mit Satteldach oder mit einer Schleppdachgaube zuléssig. Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. 5. 422) ; V O R E N T W U R F
) . - O UE 16§ Rl TRt el WS 61 1 IR SRS ST (Y Die gesamte Breite eines Zwerchhauses darf maximal 1/3 der Breite derjenigen Geb&udeseite betragen
* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft! 5 - : g jenig gen, . Wi
1.4 (St;lr:pga:;eBgzgv%a;ragen an der das Zwerchhaus angeordnet wird. Der Ansatz des Daches des Zwerchhauses muss in allen Féllen * Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft fiir das Land Baden-Wiirttemberg I_ Gezeich D . B
— gem. . g liste 2 mindestens 0,50 m - gemessen in der Senkrechten - unter der Oberkante des Dachfirstes liegen. (Naturschutzgesetz - NatSchG) = ezeichnet/Datum Gepruft/Datum MaRstab | BlattgroBe | Plan-Nr.
W — 3 { 3 ind i i i ini anzenverwendungsliste Vom 23. Juni 2015 (GBI. S. 585), das durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI. S.
/ o5 . . . - S.tellplatze, Uberdachte Stellplatze und Esarage"n S.Ind im Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und 9 5.  Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen - ( . ) ( VATTER 07/17 STREY 07/17 1:1000 1.73/0.86 632'1'BP'V
\\/ w, LR -flir 20 kV Leitung Stiwag Energie AG . . . . hinterer Baugrenze auf dem Baugrundstiick zul&ssig. . . . ) 26, 44) gedndert worden ist. Ll
3358 : . N LR - fiir 20 kV Leitung Stiwag Energie AG Die Pflanzenverwendungsliste 2 benennt regionaltypische Obstbaumsorten. . . . , ) , . - N N
. Gasleitung und Nahwérme Stadtwerke Gasleitung und Nahwarme Stadtwerke Bei Eckgrundstiicken kdnnen Stellplatze, iiberdachte Stellplatze und Garagen auch zusétzlich bis zu einer Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur bis zu einer Hohe o Index | Anderungen Geandert/Geprift | Datum
- . /—/ ’ o . . . o . . . .
Ne.ckargemun.d ) Neckargemiind Bautiefe von 15 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie der nicht zugeordneten o T vc_)n max. 1,80 m zula.155|g. Verschledene Stutzmauern oder Bdschungen missen einen Abstand von e StralRengesetz fiir das Land Baden-Wiirttemberg (StraBengesetz - StrG) a Anderungen des Geltungsbereiches der Teilinderung BV/WS 26.03.2025
Trinkwasserleitung Stadtwerke Neckargemind : ; . ErschlieRungsstrale (keine Hausnummer) errichtet werden. A A mindestens 2 m untereinander einhalten. In der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 1992 (GBI. S. 329, ber. S. 683), das durch O
Regenwasserkanal Stadt Neckargemiind Trinkwasserleitung Stadtwerke Neckargemdind Vhasimzanies Desiv iz Pt W biimie ; -- ' ; ’ b | Anpassungen gem DXF-Vorlage BV/WS 08.05.2025
genwa g Regenwasserkanal Stadt Neckargemiind Ergénzend wird festgesetzt, dass vor liberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen ein Stauraum von meem S Bei der Grundstiicksgestaltung sind  Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken so Artikel 15 des Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26, 46) gedndert worden ist. >
) mindestens 5,0 m vorzusehen ist. Frostlapeeochi, Skdienie i by o Dlnanipsaye Dirnadieivic durchzuflihren, dass die vorhandenen natirlichen Gelandeverhaltnisse mdglichst wenig beeintrachtigt und
— die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke beriicksichtigt werden. Béschungen dirfen nicht steiler ii Wii -
A ‘ Ausnahmsweise kann bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) ein geringerer Abstand zur Prosskoonsi Hosbgnibied i BN I i grnee R 9 oo . * Wassergesetz fiir das Land Baden-Wiirttemberg (Wassergesetz - WG)
~ ‘ o | ) ! - als 1:2 hergestellt werden. Ausnahmsweise ist bei B6schungen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen Vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389), das durch Artikel 9 des Gesetzes vom 07. Februar 2023
) StraEenpegrenzungsllnle z.L.JgeIasse.n werden, we.nn der Gr.undstucks.zuschnltt und da§ Ge.lanc_ieprofll dies boreettogs B 5 sl e ke Viesisesbies | riliemeatiinie: eine Béschungsneigung von 1:1,5 zulissig, wenn das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird. . € . ’ .
erforderlich machen und stadtebauliche, gestalterische sowie verkehrliche Belange berticksichtigt werden. ’ ' (GBI. S. 26, 43) gedandert worden ist.
) . . . . . Tresipsa g renre g di TR A Oberflachenwasser darf in keinem Fall auf das Nachbargrundstiick geleitet werden.
N In allen Baugebieten miissen Stellplatze, Carports und Garagen einen seitlichen Mindestabstand von 1,0 ’ . . .
- m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. o hibeies W nizgic: Eapie e [k _ ) e Gesetz iiber das Nachbarrecht fiir das Land Baden-Wiirttemberg (Nachbarrechtsgesetz - NRG)
Elieimt | i, SHilenlars Bl beanigal b e L IV Anzahl notwendiger Stellplatze § 74 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 37 LBO In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Januar 1996 (GBI. S. 53), das durch Artikel 15 des
1.4.2 Nebenanlagen S HIRERERE EHhs SESERE s e AL AR I Gesetzes vom 06. Dezember 2022 (GBI. S. 617, 622) gedndert worden ist.
- / SC = e (gem. § 14 BauNVO) e e Dot Cibeeabe i i st s i Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird hinsichtlich der Regelung (iber die Anzahl von ( ’ )8 WSW &"PABTNER GMQH _
—~ w, LR - flir 20 kV Leitung Stiwag Energie AG LR - fiir 20 KV Lei S £ o , , L ST . erforderlichen KFZ-Stellplatzen fiir Wohnungen folgende Festsetzung getroffen: . . ) Planungsbiiro flir Umwelt | Stadtebau | Architektur
1 Gasleitung und Nahwarme Stadtwerke - Tur eitung suwag Eng In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen entsprechend den Regelungen des § 14 BauNVO zulassig. ety e bt s L W b e e Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes fiir das Land Baden-Wiirttemberg Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T 0631.3423-0 | F 0631.3423-200
" Neckargemiind ﬁaslkeltung unj Nahwarme Stadt A e (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG) kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de
4 “E (o i <ol G Y Salvad |
Trinkwasserleitung Stadtwerke Neckargemind neckargemun e . Vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 908), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020
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