STADT NECKARGEMUND
BEBAUUNGSPLAN "DILSBERG

- 3. ANDERUNG"

LEGENDE

Signaturen gemal’ der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

. «| Flachen fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

—o——o— unterirdisch mit Schutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

B. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

C. Hinweise und Kennzeichnungen

zz Gebaude Bestand
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Einzelanlagen (unbewegliche
D Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen

TEXTLICHE FESTESTZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® sind Anlagen fir die
Feuerwehr allgemein zuléssig.

Weiterhin zul&ssig sind die zugehdérigen Stellplatze und Nebenanlagen sowie 6ffentliche Park-
platze.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO durch
e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

¢ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

auf bis zu 0,95 Uberschritten werden.

3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig.

42 PKW-Stellplatze und FuBwege sind mit wasserdurchl&ssigen Beldgen zu versehen, sofern das
anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstick versickert wird.

4.3 Soweit nicht Belange der 6ffentlichen Sicherheit entgegen stehen, durfen fur die AuBenbeleuch-
tung ausschlieRlich Lampen mit warmweifdem Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und
einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin zum Einsatz kommen, die nach unten abstrah-
len.

4.4 Bauliche Einfriedungen sind durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm zwischen Zaununter-
kante und tatsachlichem Gelande fur Kleintiere durchwanderbar zu gestalten.

4.5 Fur alle Glasflachen ist Glas mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden.
Fir zusammenhéangende Glasflachen von mehr als 2 m?, ohne Leistenunterteilung, in Bereichen
mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen sind zudem mattierte, eingefarbte oder strukturierte
Glasflachen, Siebdrucke oder farbige Folien vorzusehen. Abweichungen hiervon sind zulassig,
wenn nachgewiesen wird, dass das Kollisionsrisiko fur Végel durch andere Mallhahmen nach
dem aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz minimiert wird.

5. Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen standortgerechten und heimischen Gehélze mit
Ersatzverpflichtung zu erhalten.

B. HINWEISE
Umgang mit Niederschlagswasser

GemaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-recht-
liche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Anfallendes Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden
auf mindestens 30 cm machtigem bewachsenem Boden in das Grundwasser versickert wird. Der

Abstand zum héchsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Auf Altlas-
ten dirfen keine Versickerungsanlagen errichtet werden.

Bodenschutz

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Landrat-
samts Rhein-Neckar-Kreis unverzuglich zu verstandigen.

Bodenauffillungen und Bodenaustausch

In technischen Bauwerken, auRerhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht, dir-
fen nur Bodenmaterialien und Ersatzbaustoffe kleiner gleich der Materialwerte nach EBV") An-
lage 1 fur die geplante Einbauweise nach EBV") Anlage 2 eingebaut werden.

AuRerhalb von technischen Bauwerken und auf3erhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren Bo-
denschicht, darf nur Bodenmaterial geman § 8 Abs. 1 und kleiner gleich der Werte der Tabelle 1
und 2 der Anlage 1 der BBodSchV? eingebaut werden oder bei Verfillungen (Abgrabung, Tage-
bau, Massenausgleich ihm Rahmen einer Baumaflinahme) kleiner gleich der Werte der Tabelle
4 und die Einbauanforderungen geman § 8 Abs. 3 BBodSchV.

Fur den Einbau in eine oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Bo-
denmaterial kleiner gleich der Vorsorgewerte der Tabellen 1 und 2 aus Anlage 1 der BBodSchV?)
eingebaut werden.

1) Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewer-
beabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 1 Verordnung tber Anforderungen an den Einbau
von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (EBV) (zzgl. BR-Drs. 494/21)

2) Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewer-
beabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 2 Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV) (zzgl. BR-Drs. 494/21)

Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies geman § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gemafR §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbesondere Fledermause,
Eidechsen sowie europaische Vogelarten) nicht auszuschliefen. Die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestédnde nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Gegebenenfalls werden vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Es wird auf das Merkblatt ,Artenschutz im Zusammenhang mit Baumaflnahmen“ der Unteren
Naturschutzbehérde des Rhein-Neckar-Kreises verwiesen. Dieses Merkblatt kann im Internet
heruntergeladen werden, ist aber auch bei der Stadtverwaltung erhaltlich.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

und Beschluss Uber die Durchflihrung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

2. Ortslibliche Bekantmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

3. Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB von:
bis:

4. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

5. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

8. Beschluss uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben:

Neckargemiind, den

Jan Peter Seidel
Birgermeister

10. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Bauvorschriften in Kraft.

Neckargemund, den

Jan Peter Seidel
Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist.

BauNVO:Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

GemO: § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 571,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).
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