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STADT NECKARGEMUND RHEIN-NECKAR [o-  scuRieruicus restserzuicen -

Q
KRE'S 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (BBauG/BauiVO) 53 o
= O
1.1 Art der bauli- XIm gesamten Plangebiet sind Lebensmittel- 16 4
chen Nutzung : geschdfte und sonstige Einzelhandelsbe- 5

o triebe nur zuldssig, wenn die Verkaufs-
X (4. QP KA wnawivkisoni fliche 500 qm nicht iiberschreitet (§ 1

Abs. 9 BauNVoO).
MI-Gebiet: Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BauNVO sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

GE-Gebiet: Anlagen sind so anzuordnen
und zu betreiben, dasX

x
KALKBR' |NNEN in den benachbarten 1. bei Nichtberiicksichtigung anderer
Lirmguellen die Richtwerte fiir WA-

allgemeinen Wohn-

= gebieten Gebiete der DIN-Vornorm 18005 nicht
1 Anderung iiberschritten werden und
i 2. das Wohnen durch Geruchsemissionen

nicht wesentlich gestdrt wird.

Aufgrund der §§ 12,20 und 8- 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Anlagen, die unter die 4. Verordnung zur

18.August 1976 (BGBI.S. 2256), geindert durch Artikel I des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren Durchfilhrung des Bundesimmissiensschutz-
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebourecht vom 6.Juli 1979 (BGBI.1.S.949), der Ver- ges?tzes (Verordnung iiber genehmigungs-
ordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNV0)in der Fassung bediirftige Anlagen) i. d. F. vom 24.07.
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI.1S. 1763),§§ 73,74 der Landesbauordnung fiir Boden- 1985 fallen, sind unzuldssig (§ 1 Abs. 5
Wiirttemberg (LBO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28 November 19835 GBL. S 770) in Verbindung BauNVo) .
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden - Wiirttemberg (Gem0)in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.0ktober 1983 (GBI. 5.577) X zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBI S.51) ., 1.2 Ma8 der bauli-

chen Nutzung : siehe Planeintrag
[ Der Gemeinderat hat gem. §2(1) BBauG am.17.8.82  srehuisteira—das-bobauungepiancs/ 1.3 Zahl der Voll-

die ung weiterung beschlossen und om.5.3.85 geschosse : siehe Planeintrag

dem Vorentwurf zugestimmt. Die Gffentl Bekanntmachung erfolgte am.10.9.82
1.4 Bauweise : a = abweichende Bauweise (GE-Gebiet):
offen, Grenzbebauung 1-geschossig bis
3,5 m Traufhdhe fiir Lagergebdude an der
jeweils siidlichen Grenze der Baugrund-
stiicke zuldssig, sofern die festgesetzten
Baugrenzen nicht entgegenstehen.

1L Der Gemeinderat hat gem. § 2a Abs. 3 BBauG die Biirgerbeteiligung beschlossen. Die Bir-
gerbeleiligung erfolgte am. 10.6.85 -10.7.85

[11. Nach Anhorung der Trager offentl. Belange gem. § 2 “SBDUG und der Birgeranharung
hat der Gemeinderat am8.10.85.. & /den ntwurf/

Sanbiweterungeantmed gebilligh und die difentl Auslegung beschlossen

g

1.5 Uberbaubare

1V BerBebmuonaamtanemiont/ dor Anderungsen twurf /destewerersnassntpwes hal nach orfs- Grundstiicksfl.: siehe Planeintrag
ublichler Bekanntmachung am.15.11.85 in der Zeit vom.26.1).85 bis.27.12.855ffentl {
ausgelegen. & R Badask A Y { 1.6 Garagen u. Zuldssig auf dem Baugrundstiick nur
geaadact und agchmal 5 k Stellpldtze : innerhalb der Baugrenzen (§ 12 Abs. 6
— — Hantl gusgalegt 1 BauNVO). StraBenabstand mind. 5,0 m bei
Senkrechtstellung.

v /die B ung/ e ]
nach Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 28.1.86 [ durch

Hinweis: Anzahl nach § 39 LBO i. V. m.
GaragenerlaB geregelt.

1.7 Nebenanlagen : soweit Gebdude, auBerhalb der {iberbau-
baren Grundstilicksfldche unzuldssig
(514 Bbs. 1 1. V. m. '§29 8k, S
Baunvo) .

VI rGasehmigungsypemork der unteren n

Ge ehépi =
5. L1 o / 0
Ldon | &, Mai BF 1 1.8 Schutz- Entlang der Wiesenbacher StraBe und auf
iy ,M-&M i pflanzung : den Grundstiicken Lgb.Nr. 4646 u. 4655 ist

eine dicht bepflanzte Schutzfldche anzu-
{ legen (siehe Planeintrag). Es sind stand-

) ortgemidBe Gehdlze zu verwenden (§ 9 Abs. 1
nind, den 30, r!AI 1986 Nr. 25 BBauG).

Surgermeister

e tcriobrmmemer:30, 5.6 <t dorbie

s /0] HP‘IGLUI‘)(}MWC’\L‘P'JWQ/QH@NUWu'?! Tage
der Veroffentlichung rechtsverbindlich geworden |

f2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Planung: Stadtbauamt Neckargemund !

i i 2.1 Dachform und Dunkler Farbton bei geneigten Dachfldchen;
4 -farbe : Dachneigung max. 30°.

3
2.2 Einfriedi- An Offentlichen Verkehrsfldchen und im
gungen : Vorgartenbereich max. 2,0 m Gesamthdhe,

an sonstigen Grundstiicksgrenzen max.
1,5 m. Maschendrahtz&dune sind abzupflanzen.

[B_ERLAUTERUNG DER ZEICHN. FESTSETZUNGEN]

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE (§9Abs.1Nr.1-2BBauG, §516+22 BauNV0)
S - Satteldach u. versetztes

- eIl mox o A Lo o Tegmtill L 2.3 Geldnde- Bei Aufftillungen und Abgrabungen sind die
P- Pultdach = ART DES ST il R gestaltung : natiirlichen Gelindeformen und die Ge-
W—Watmdech 5 BAUGEBIETES W lédndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke
Sh-Sheddach A H——Zeht-de: A Bmels-AbS-S-Baulve zu beachten. Die zur StraBe "Am Kalkbrunnen"
(Gradangaben in AT.) Dachform J Zahl der - gewandten nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
0- offene Bauweise Grundfl || Géschontt, | tH2tsiehtbe She-—bergseitstalseits) Zufahrtsbereich, gédrtnerisch anzulegen.
grgeschiosseneBeuweise Zahl(GRZ) Zahl{GF2) H—Zeht-o de in-beschof-als-Siatter
0- abweichende Bauweise re— %—

.schrifil. Festset; i aum. h &
As scl r" :s el zu:g 3 Bauweise ZahliBND) 3 Ausnahmen
Axmor serrokdssig e

Falls nachbarliche und 8ffentliche Interessen nicht beein-
trdchtigt werden und gestalterische Griinde nicht entgegen-—
stehen sowie in Hiartefdllen kdnnen Ausnahmen nachfolgenden
Umfangs zugelassen werden(§ 31 Abs. 1 BBauG u. § 57 LBO):

Anzahl d. g 2 WehneinheHten—je-Gebiude

Aror-Boppethivserruidssie | oy :
SrnurEinrel-oderBoppet- Grundtl. / Wohnein- { R febrer
A s e heiten R =i %

i Feki

-
0
|
i
Dachneig § Vollgesch. ) 7ot der Vottgeschosse ‘ fldchen sind,ausgenommen Eingangs- und
‘ {
|
!
|

zu Abs. 1.4 : Traufhdhe max. 4,0 m
2.ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs.1 Nr.1BBauG, §§ 1-11 BauNV0) zu Abs. 1.7 : Die der Versorgung des Gebietes dienen-
: den Nebenanlagen sind im Plangebiet als
al Ausnahmen zuldssig auch soweit fiir sie

Mischgebiet (§6 BauNvO) keine besonderen Fldchen ausgewiesen

) 2| sind (§ 14 Abs. 2 Baunvo).
Gewerbegebiet (88 BauNVO) | i
b | zu Abs. 2.1 : Uberschreitung der festgesetzten Dach-
A - 2 neigung um 8°. -
3.UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§23BauNv0)

r - Uberba Fliche mit e/ 4. Ordnungswidrigkeiten

L | MM( Masseintrag gilt vor Zeichen-
Chile i Vorsdtzliche oder fahrldssige MiBachtungen der Festsetzungen

4 VERKERRSFLACHEN (§9 Abs] Nr. 11 BBauG) werden als Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 74 LBO ge-

2 5 ahndet. g
dffentl Verkehrsfldche (die dar- T StraRenbegrenzungslinie (Begren- " 4 & (
gestellte Gliederung der Verkehrs- zung sonst. Verkehrsflachen) /

fldche ist nicht verbindlich)

B

REMA— ZENTRUM( |}
Es wird bestatigt, daB der Jnhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen 4 @ f
mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Gemeinderates ubereinstimmen Y

SERENAEHER--5-SAbs-Hir—5-BBowtt 5.Versorgungsfldchen (§9 Abs.1 Nr. 12 BBauG)
T | verkehrsgruntieiderYerkehestache) @ Umformerstation Riickargemund, den o= 4.7 \MR7_ 1986 [gefmeister
= i g Lot
Pflanzgebot
6.SONSTIGE FESTSETZUNGEN ( §98BauG/§73180) - on 9
N N B Plongebietsgrenze ) Neu festzusetzende
Plangebietsgrenze
————-—  Norschlog-firParseliersre =000 9 ____ aufzuheberde
S Plangebietsgrenze
. ) S - ong

AAAAAAR von jeglicher Bebauung frei-
Sichtwinkel ( Einfriedigungen u. Be- zuhaltende Schutzfldche
wuchs ma. o8om)

& aaaa Zufahrtsverbot
oonoooeeeys von der Bebauung freizuhaltende

Sichtflache




