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Gewann: IMGITTER, LANGWIESENACKER,
KELLERACKER, SCHREINERSGARTEN.

Verm G.4 4334

., Art der baulichen futzung: )
U1 UR-Geniet: Ausnabmen nach § 3{(3) BauNV0 -- L&den, nicht storende
Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes =--
.sind unzuldssig. . ;
1.2 UA-Cebiet: Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO Zif. 2%u. 6. -= sonstige
nicht stdrende Gewerbebsitriebe, Stdlle fir Kleintierhaltung. -=
sind unzuléssig. :

1.3 MmI-Bebiet: Ausnahmen nach § 6(3) Bauhyp -~ Stille fUr Kieintier=
~haltung sind unzuldssig. '

2, Stellpldatze/Garagen: .
7.1 Anzahl: entspr. den Richtzahlen des INM v. Baden-Wirttemberg .

2.2 Stellungi"éféiiplgfééwﬁtmcé¥5§éhméiﬁa”éi?maéﬁwbaygrdﬁdstﬂck unter~
zubringen. Im WR-Gebiet dirfen sie die hintere Baugrenze von der
7ufahrtsstrasse aus nicht Uberschreiten, ausgenommen sind Ecke
grundstiicke.,

7.4 Strassenabstands Garagen:

s, bei Senkrechtstellung (Garagentor/Str.) = mind. 5;0m,
b. bei Parallslstellung (Geragenwand/Str.) - mind. 1,5m, an-der
B 37 (Neckarsteinacher Str.) entsprechend den Baugrenzen.

2.4 Dachform/-neigung/»Farbez Flachdach, Pultdach max. 10° oder ent-
aprechend der Dachform des Hauptbaukdrpers =- dunkler Farbton.

2.5 Sichtflichen: entsprechend den Festsetzungen des Abs. 4.4

3, Nebengebdude (NG):
3.1 Zulassigkeit: im WR-Gebiet unzulassig, in allen anderen Gebieten

nur innerhalb der Baugrenzen.

4.2 Traufhthe: im WA=Gebiet max. 3.2m talseits Uber Gelande, im
"MI-Gebiet entsprechend der fsstgestzten Geschoflzahl jedoch max.
G,om talseits lber Gelande.

. 3.3 Dachform/-neigung/~farbe: entspr. den Festaetzungen des Abs. 2.4
7.4 Sichtfléchen: entspr. den Festsetzungen des Abs. 4.4

4, HauptbaukOrper:
4,1 Sockselhthe (FuBbodenoberksnte £EG): im WR~Gebiet und WA-Gebiet berg-
seits max. 0,45m lber Gehwegoberkante bzuw. Geléndeoberkante, im
MI-Gebiet talseits max. o0,8m Uber Gehwegoberkante,

é.2 Kniestock: max. 0,6 m jedoch bei Wohngeb&uden mit mehr als, einer
sichtbaren GeschoBhthe unzulédssig.

4.3 bachfcrm/wneigung/afarbe: entsprechend den zeichnerischen Festsetz-
ungen == dunkler Farbton.

4,4 Sichtflichen: gebrochene helle Farbtone odsr weil.

4.5 Gebéudestellung(HauptFristrichtung)z spweit zeichnerisch nichts
Festgesstzt ist, ist die Gebdudestellung dem natlirlichen Gelénde-
verlauf anzupassen, '

UntergeschoBausbau: Bei Gebduden zwischen Planstr. und Neckar (im
Bereich der Hochwasserlinie 1882) ist der Ausbau der. Untergeschosse
flir Wohnzeecke unzuldssig. :

Gebsude in dem in Abs, 4.6 aufgeflhrten Berelch sind
gentigend tief zu grinden.



5, merﬁaanlagen/Automaten: Im WR-Gebiet unzulédssig, im WA=-Gebief ist.die
Enbringung von Werbeanlagen und Automaten strassenseitig an Ein=
Friedigungen unzuléssig. ’

6, Ausespanlagen:
6.1 Boschungen: Zum Ausgleich von Hdhenunterschieden zwischen Verkehrs-

und Grundstlcksfliachen sind auf letztgenannten Béschungen im: Nei-
cungsverhé&ltnis von. mind. 1:1,5 anzulegen. ' .

An Stelle von Baschungen kBnnen durch die. Nutzungsberechtigten
St{itzmausrn von max. 1,0m HShe errichtet werden.

6.2 Einfassungen: Baugrundstiicke sind zur 6ffentlichen Verkshrsflache
"hin mit mind. o,1m und max. 0,25m hohen Einfassungen (Sockel,

Saumsteine)zu versehen.

6,3 Einfriedigungen: max. 1,om an &ffentlichen Verkehrsfléchen, jedoch
max. 0,8 m im Sichtwinkelbereich, .
max. 1,5 m an allen iprigen Grundstiicksgrenzen, Einfriedigungen
in geschlessenser form (Mauern, Bretterzéune u,d,) sind unmittel-
bar an der Grundsticksgrenze sowie im festgesetzten Uberschwemm-

ungegeblet unzulédssig.

6.4 Abfallbeh&lter: nur innerhalb baulicher Anlagen und auf besonders
abgepflanzten Plétzen zulédssug. .

7. Auspahmen: Falls nachbarliche und Gffentliche Interessen nicht weséAE«”
lich beeintréachtigt werden und Gestalterische Grinde nicht entge-
genstehen sowle in Hirtefallen kdnnen gem. § 31(1) BBauG in Ver=

i

bindung mit § 94(1) LBO nachfolgende Ausnahmen zugelassen wsrdens

7.1 von den zeichnerischen Festsetzungens
gest, gem. Ge- {2, Uberschreitung der Baugrenzen um max. lo% dor ge
nehmigungs~ g
autlage vom 8 LD, Bt Tavstand vo

11273, ibhg unterschritten wird,

b. Uber- bz, Unterschreitung der Fesggesetzten Bachneigung um
mex. 5, auflerdem Welmdach max. 25 und Flachdach zul@ssig,

c. Abweichung von der festgessetzten Hauptfirstrichtung.

7.2 von den schriftlichen Festsetzungaen:
zu Abs. 2.2: Uberschreitung der hintersn Baugrenze um max. 6Hzam

: zuléssig,
zu Abs,

2.3b:wind. 1,om jedoch nicht an der B 37,
. zu Abs. 4.%1: Uberschreituny um max. o0,2am,
zu Abs. 6.3s Mauern bis mex, 1,5 m Hohe zuldssig, jedoch nicht

irn festgesetzten Uberschwenmungsgebiet,

Menkargemlind, den ceses o . Der BUrgermeister:




ZEICHENERKLARUNG ’ i

§83.L UND B ; > . 3
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (Ee===mmt) By NVO)

.
Reines Wohngebiet Mischgebiet ;
I | r
Allgemeines Wohngebiet | !
| i R ks )
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§16 - 22 BauNvO) :
. 3
- /
3 At des Baugebietes IL Zahl der Voligeschosse ( Hochstgrenze )
S-Satteldach ) y \ \@ Zahidar Voligeschosse{awingend }
F-Flachdach \ Dachform Zahl der il ; 3
P-Pultdach 2 Dachnegung Voligeschos se ‘ -3 mind 2 - max 3 Voligeschosse .
W-Walmdaeh — | ++4 1 VoligeschoB 4 anrechenbares Untergeschol :
Sh—Sheddach Grundfiachen GeschoRflachen ! gem—$ 2 (41180 (bergsaits 1 talssits 2 Gascholhohens)
z Zar Zanl / i
Gradangaben AT)_/; S kﬂ}'—? Zahi-der Vollgaschosse + Terrassengeschon :
?;:mm' 4 o ~ & offene Bauweise
A } o, nurinzel -und Doppelhauser zulassig {
Motz an Xer Wohrtries | G GesehresseneBanwese :
¢ Wohngebaude | B :
{ } " ) N . <
(Nur bei WAUWR \ ﬁi e Hausgruppen-—zulissig- '

3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNvo)

________ Baugrenze V VV-V-V-VV g’;;ir:zztcesdes Uberschwemmungs -

RRR KRN KK Fldchen mit besonderen baulichen
’3 % Siqherungs.mannuhmen(siehe Hin. -
gxx><x \><.,~<>)§ weis Schriftl. Festsetzungen) /

4. VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.3 BBaug)

f 1 Stral3enverkehrsflachen > Strafenbegrenzungslinie
b —4  (Die Gliederung der Verkehrsflachen Begrenzung sonstiger

B et s siStRIChY iverbindlich ) o Verkehrsflachen 1
.'5“*;“* = projekt. Stralenhohe uber NN 7 m offentl. Parkfldachen 5
o v Straenneigung : 1
Il | Zufahrtsverbot i
5 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN 6. GRUNFLACHEN (§3(1) Nr. 8 BBau6)

gepiante Grundstucksgrenzen

!
Vorschl fur die P arzellierung Verkehrsgriin s
EEENN BN B  Plangebietsgrenze 5
: . ivate Grinflachen
%889 Abgrenzung untersch Nutzung i G
e Hauptfirstrichtung
vorh.  gepl. ;
__’____D_. Leitungsrecht :

__ __ T G6eh-Fahr-und Leitungsrecht 7.FLACHEN F. VERSORGUNGSANLAGEN (§9(1)Nr.5u7 BBauG) ;

@ Umformerstation \1_1

i e Einfriedigung ,Bewuch
Sartt Sichtwinkel Ig« 9. MRS ]
ke 3 TR N S, S max 0 80m J

. Art der baulichen Nutzung:

1 WUR-Gebiet: Ausnahmen nach § 3(3) BauNV0D -- Léden, nicht storende
Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes --
sind unzuldssiq.

1.2 UA-Gebiet: Ausnahmen nach § 4(3) BauNV0 Zif. 2tu, 6 -- sonstige
nicnt stdrende Gewerbebetriebe, Stdlle fir Kleintierhaltung -=-
sind unzulédssig.

1.3 MI=-Gebiet: Ausnahmen nach § 6(3) BauNVl -- Stidlle Fiur Kleintier-
haltung sind unzulédssig.
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