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] RHEIN-NECKAR-KREIS

J\}ﬁ Dienstgeb&ude:

L AND R ATS AMT 69115 Heidelberg, Rurfiirstenanlage 40

Landfriedhaus, Alte Eppelheimer StraBe 50

-Baurechtsamt 40.5- Telefon: 06221/522-0
Telex : 461 588 Irahd d
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 69036 Heidelberg Telefax: 06221/522-477 oder -456
Stadt Sprechzeiten:
Bilirgermeisteramt !\\.CM""N w Dienstag, Freitag 8.00-12.00 Uhr
-Rathaus- Mittwoch 14.00-17.00 Uhr
o Z1

69142 Neckargemiind

Bearbeiter/in Durchwahl-Nr. Zimmernr. Aktenzeichen Datum

Ruf 522 =281 206 1575 0197

Betr.: Satzung iliber die ortliche Bauvorschrift "Erhhung der Stellplatz-
verpflichtung im Bereich "BahnhofstraBe West"
Bezug: Dortiges Schreiben vom 18.12.1996 (Eingang: 30.12.1996)

Der Gemeinderat hat am 10.12.1996 den ErlaB einer ortlichen Bauvor-
schrift liber die Erhohung der Stellplatzverpflichtung im Bereich "Bahnhof-
straBe West" als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 18.12.1996 hat
die Stadt die Genehmigung dieser Satzung beantragt.

Die als Satzung beschlossenen ortlichen Bauvorschriften werden hiermit ge-

méfB § 74 Abs. 6 der Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBl. S.
617)

genehmigt.

Die Gemeinde hat die Genehmigung nach MaBgabe des § 12 BauGB ortsiib-
lich bekanntzumachen. Spadtestens mit Inkrafttreten der Satzung ist diese
zu jedermanns Einsichtnahme bereitzuhalten und iiber den Inhalt auf Ver-
langen Auskunft zu erteilen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, bei
welcher Stelle die Satzung wihrend den Dienststunden eingesehen werden

kann. Desweiteren ist folgender Hinweis in die Bekanntmachung aufzuneh-
men:

"Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der

Gemeindeordnung oder aufgrund der GO erlassener Vorschriften bei
der Aufstellung dieser Satzung ist gemdB § 4 Abs. 4 GO unbeacht-
lich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung der Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht wor-
den ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist

darzulegen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offent-
lichkeit der Sitzung verletzt worden sind."

Nutzen Sie die Vorteile des Verkehrsverbunds! Die Dienstgeb&ude in Heidelberg sind mit 6ffentlichen VVerkehrsmitteln gut erreichbar.
Konten der Kasse des Rhein-Neckar-Kreises: Sparkasse Heidelberg (BLZ 672 500 20) Kto.-Nr. 24 201 Postgiroamt Karlsruhe (BLZ 660 100 75) Kto.-Nr. 5535-756



Mit der Bekanntmachung bzw. zu dem in der Satzung genannten Zeitpunkt
des Inkrafttretens tritt die ortliche Bauvorschrift in Kraft. Der Vollzug
der Bekanntmachung ist uns nachzuweisen.

Ruf [ X
Anlagen:

1 Ordner Verfahrensakten
1 Satzungsexemplar



Stadt Neckargemiind
Rhein-Neckar-Kreis

Satzung iiber die Anzahl von notwendigen Stellplitzen
fiir Wohnungen sowie Ausgestaltung von Stellpliitzen
"Bahnhofstrafie-West"

Aufgrund der §§ 74 Abs. 1 Nr. 3, 74 Abs. 2 Nr. 2 und 75 der Landesbauordnung fur Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 19. Juli 1995 (GBI. 1995 S. 617) sowie des § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 3. Oktober 1983,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 1991 (GBI. 1991 S. 860)

hat der Gemeinderat der Stadt Neckargemiind am 3 0. 1c. v die nachstehende Satzung uber

die Anzahl von notwendigen KFZ-Abstellplatzen fur Wohnungen sowie Ausgestaltung der
Stellplitze beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus der Anlage 1 - Ubersichtsplan -.

§2
Gegenstand der Satzung

Gegenstand der Satzung ist die Festlegung der Anzahl von erforderlichen KFZ-Abstellplétzen
fiir Wohnungen sowie die Ausgestaltung von Stellplatzen.

§3
Inhalt

(1) Anzahl von notwendigen Stellplitzen

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung (§ 1) wird hinsichtlich der Regelung iiber die
Anzahl von erforderlichen KFZ-Abstellplatzen fiir Wohnungen folgende Festsetzung getroffen:

Bei der Errichtung und Erweiterung von Wohngebzuden sind KFZ-Abstellplitze in folgender
Anzahl herzustellen:

1-Zimmer-Wohnungen 1,0 Stellplatz
2-Zimmer-Wohnungen 1,5 Stellplatze
ab 3-Zimmer-Wohnungen 2,0 Stellplatze



(2) Ausgestaltung von Stellplitzen
Soweit im Geltungsbereich dieser Satzung Stellplitze neu hergestellt oder entfernte Stellplatze

wiederhergestellt werden miissen, sind diese unter okologischen Gesichtspunkten in
wasserdurchlassiger Weise zu errichten.

§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den §§ 2 und 3 dieser Satzung
zuwiderhandelt.
§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

Negkargemiind, den | 8, Uez, 1990

Schuster
Biirgermeister
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Stadt Neckargemiind
Rhein-Neckar-Kreis

Satzung iiber die Anzahl von notwendigen Stellpliitzen
fiir Wohnungen sowie Ausgestaltung von Stellpliitzen
"Bahnhofstrafie-West"

- Begriindung -

1. Allgemeines

Der Landtag Baden-Wiirttemberg hat am 19. Juli 1995 die Neufassung der Landesbauordnung
(LBO) beschlossen. Beziiglich der Anzahl von Stellplitzen ist in § 37 (1) 1 LBO geregelt:

"Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen ist fiir jede Wohnung ein geeigneter Stell-
platz herzustellen (notwendiger Stellplatz)."

Nach § 74 (2) LBO werden die Gemeinden erméchtigt, "soweit Griinde des Verkehrs oder
stddtebauliche Griinde dies rechtfertigen, fiir das Gemeindegebiet oder fiir genau abgegrenzte
Teile des Gemeindegebietes durch Satzung zu bestimmen, daB die Stellplatzverpflichtung fiir
Wohnungen auf bis zu zwei Stellplidtze erhoht wird."

2. Beschreibung des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich umfaBt die Bereiche

a) nordlich der Bahnhofstrafle bis zur Linie Neckar, Leinpfad, FalltorstraBe, An der Friedens-
briicke

b) stidlich der BahnhofstraBe bis zum Bahngelinde, vom Bahnhof bis zum Ortsausgang.

Der Geltungsbereich der Satzung umfaBt einen Teil des Gemeindegebietes ohne rechtskrifti-
gen Bebauungsplan.

Es sind noch Bauliicken vorhanden, die dem Charakter des Gebietes entsprechend mit Mehr-
familienwohnhéusern bebaut werden konnen. Die vorhandenen Gebéude sind zum Teil alt und
in schlechtem Zustand. In absehbarer Zeit ist daher damit zu rechnen, daB vorhandene Ge-
baude abgebrochen werden und anschlieBend eine verdichtete Neubebauung durch Bautriger
erfolgt. Entsprechende Anfragen sowie Bauantrige lagen bereits vor.

Weitere zusitzliche Wohnungen sind moglich durch Aufstockungen und Erweiterungen von
Wohngebiuden, Ausbau von Dach- bzw. Untergeschossen. Dariiber hinaus sind zusétzliche
Wohngebaude in Einzelfillen durch Uberbauung der riickwirtigen Grundstiicksteile moglich.



=2 =
3. Entwicklung des KFZ-Bestandes sowie der Einwohnerzahlen in Neckargemiind

Der KFZ-Bestand sowie die Einwohnerzahlen haben sich im Zeitraum 1983 bis 1993 wie folgt
entwickelt:

Jahr Einwohner 1983 =100 % KFZ 1983 =100 %
1983 14.395 100.00 6.489 100.00
1985 14.726 102.30 6.866 105.81
1987 14.921 103.65 7.259 111.87
1989 14.258 98.91 7.581 116.83
1991 14.562 101.16 7.920 122.05
1993 14.690 102.05 8.329 128.36

Wihrend dieses Zeitraumes ist die Anzahl der Einwohner um ca. 2 % gewachsen, die Zahl der
KFZ jedoch um ca. 28 %.

Die KFZ-Anzahl pro Einwohner tiber 18 Jahren hat sich wie folgt entwickelt:

Jahr Anzahl Fahrzeuge je 100 Einwohner tiber 18 Jahren
1987 65
1989 66
1991 68
1993 72

4. Belegungsdichte pro Wohnung

Die Anzahl der Wohnungen in Neckargemiind betrégt - Stand 1993 - 6.366. Dies bedeutet,
daB pro. Wohnung 2,3 Personen wohnhaft sind.

S. Stellplatzsituation im Geltungsbereich der Satzung

Wie im gesamten bebauten Ortsgebiet von Neckargemiind festzustellen ist, besteht auch im
Geltungsbereich dieser Satzung ein erheblicher Fehlbestand an KFZ-Stellplitzen. Ausgehend
von der Belegungsdichte von 2,3 Einwohner je Wohnung in Verbindung mit der Anzahl der
Fahrzeuge pro Einwohner tiber 18 Jahren 148t sich unschwer erkennen, daB die Anzahl von

notwendigen Stellpliatzen entsprechend den gesetzlichen Vorschriften den tatsichlichen Bedarf
nicht abdecken kann.



Dies liegt begriindet in den Tatsachen, da3

a) Stellpldtze aufgrund der unmittelbaren Errichtung von Gebiuden entlang den offentlichen
Verkehrsflachen auf den Grundstiicken nicht in ausreichender Zahl nachweisbar sind;

b) Stellplitze fur Wohngebaude aufgrund fritheren gesetzlichen Bestimmungen entweder nicht
oder nur in geringerer Anzahl nachzuweisen waren als tatséchlich erforderlich;

c) wie in dieser Begriindung ausgefiihrt, die Anzahl der PKW's stark angestiegen ist.

Im Geltungsbereich der Satzung ist festzustellen, daB trotz guter Anbindung an den offentli-
chen Personennahverkehr bereits heute ein hoher Parkdruck besteht, der VerkehrsfluB ist nur
durch bereits angeordnete Halteverbote und stindige Kontrollen durch den Gemeindevoll-
zugsdienst aufrechtzuerhalten. Im Bereich der Bahnhofstrae (B37) wurden Parkméglichkeiten
geschaffen, die aber ebenfalls ausgenutzt sind. Weiterer Parkverkehr kann nicht aufgenommen
werden.

6. Konsequenz

Die schon jetzt problematische Stellplatzsituation im Geltungsbereich dieser Satzung wird sich
bei der Anwendung des § 37 (1) LBO in erheblichem Umfange verschérfen.

Die Belegungsdichte sowie die Anzahl der PKW's pro Einwohner iiber 18 Jahren zeigen deut-
lich, daB die Stellplatzregelung der neuen Landesbauordnung in keinem Falle ausreichen wird,
den tatsachlichen Bedarf auch nur annihernd zu decken.

Die Stadt Neckargemiind betrachtet aus den vorstehend genannten Griinden eine Anhebung
der Anzahl der erforderlichen Stellplitze fiir Wohnungen im Geltungsbereich dieser Satzung
als dringend erforderlich.

7. Ausgestaltung von Stellplitzen

Im Hinblick auf 6kologische Gesichtspunkte und dem Ansinnen, die Versiegelung von Grund
und Boden moglichst gering zu halten, miissen Stellplitze, soweit sie neu hergestellt werden

oder beseitigte Stellplatze wiederhergestellt werden, in wasserdurchlissiger Bauweise errichtet
werden.

Negkargemiind, den { 8, Dez, 1995

Schuster
Birgermeister




