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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN E
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Planungsrechtliche Festsetzungsen (BBauG/BauNV0)"

\ . . .
1.1 Art der bauli- WA-Gebiete: Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
chen Nutzung : Nr. 2-6 BauNV(Q sind unzuldssig (§ 1
Abs. 6 BauNvD). -
1.2 Ma@ dsr bhauli- ‘ "
chen Nutzung : siehe Planeintrag
1.3 Zahl der voll- siehe Planeintrag
gaichosse : .
1.4 Baumaise : " siehe PlaneintTag
1.5 Ubserbaubare . ;
CrundsticksfL: sishe Planeintrag
1.6 HOhenlage bau- Bergseits dsr StraBe: ‘
lichser Anlagen Sockelhthe bergseits max. o.40 m
ber natiirlichem Gelénds;
talseits der Strale: .
talseits max. o0.60 m Uber Gel@ande,
bergsseits max. o0.15 m {iber Gehwsg-
obarkante.
1.7 Stellplatze/ Zuldssig auf dem Baugrundstiick; die
faragen t jberschreitung der hinteren Baugrenze
© ist unzulassig.
Bei Garagen: StraBenabstand mind. 5.om
bei Senkrechtstellung und 1.0 m bei
parallelstellung. E£in Beuwich ist von
Caragen freizuhalten.
1.8 Nebenanlagen : Soweit Gebdude, auBerhalb der Uber-
S - baubaren Grundsticksfldche unzuldssig; . .
nur eingeschossig, max. 20 cbm..
1.9 AnschluB an Ver- Zum Ausgleich von Hbhenunterschieden
kehrsfléachen zwischen Vsrkehrs- und angrenzenden

Grundstiicksfléchen sind auf letztge-
nannten Bdschungen im Neigungsver-
hdltnis von mind. 1 : 1.3 anzulegen.
Von den Nutzungsberechtigten k&nnen
Stiitzmauern nach MaBgabe des Absatzes
2.5 auf dam Grundstick errichtet wer-
den (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG).

Bauordnungsrechtliche Festsstzungen (§ 73 LBO)



pachform und Hauptbaukdrper und Firstrichtung siehe“ 

~-farbe : Planeintrag. . ‘ K
Bei Geragen, Uberdachten Stellplétzen '
und Nebengebduden Flachdach, Pultdach
mit max. 159 Dachneigung und ent-
sprechend der Dachform des Hsuptbau-
korpers zuldssig.
Farbe:; rotbraun bis dunkelbraun.

Gebzudage-  Dachaufbauten und -einschnitte bis max.

staltung H 1/3 '‘Baukdrperléngs "bei gleichze;tlgar
Beibehaltung der Dachtraufe zuldssig;
Abstand zur Gebdudeseite mind. 1.5 m.
Dias HBhemlage .der Dachtraufe QarF die
H8henlage der_ zuzuordnenden obersten
Geschossdecke- nicht Ubsrschreiten.

*

Antennan : “Nur eine je Gebdude zuldssig.
Einfriedi- An ¢ffentlichen Verkehrsfléchen b%s
gungsen : max. 1.0 m Gesamththe, an den Ubrigen

GCrundstiicksgrenzen max. 1.5 m Gegamt—
hthe. Auf Stiitzmauern sind nur Sicher-
heitsanpflanzungen zuldssig.

stitzmauern : - Max. 1.0 m sichtbare Hhe iiber Gehweg-
' : " oberkante u. innerhalb der Grundsticke.

. Geléndege- Bei Auffillungen und Abgrabungen siqd
staltung : die natiirlichen Geldndeformen und die

Geldndeverh&ltnisse der Nachbargrund-
stiicke zu beachtsn.
Die nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen dirfen - ausgenommen E£ingangs-
und Zufeshrtsflédche - nicht befestigt L
werden., Sie sind landschaftsgédrtnerisch /-
anzulegen und zu unterhalten.Essind e
heimische Gehdlze zu verwenden.

Ausnahmsn N

Falls nachbarliche und 6ffentliche Interessen nicht beein-
trdchtigt werden und gestalterische Criinde nicht entgsgen-
stehsn sowie in Hirtefdllen kdnnen Ausnahmen nachfolgenden
Umfangs zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BBsuG u. § 57 LBO)

zu Abs. 1.5 iiberschreitung der Baugrenze fiUr Gebiude-
teile bis max. 1/3 Gebdudelénge um max.l.0 m,
sofern ein Abstand von mind. 5.0 m zur
néchstgelegensen Grenze nicht unterschritten
wird und keine Abstandsvorschriften ver-
letzt werden. :

zu Abs; 1.6

iberschreitung um max. 0,20 m

zu Abs. 1.8 Versargungseinrichtungen sind gaem. § 14
Abs. 2 BauNVO im Einvernshmen mit der Ge-
meinde zul@ssig, sauch soweit fiir sie keine
besonderen Flichen ausgewiesen sind.

zu Abs. 2,1 H Zugssigkeit von Pultdach oder Walmdach (max.
- 309). {iber- bzw. Unterschreitung der festge-
setzten Dachneigung um max. 3°. Bei asym- -
metrischer Dachform ist die ‘lberschreitung
der festgesetzten Dachneigung bergseits his

..max. 559 zul#dssig, sofern die nach den be-
stehenden Vorschriften midgliché Firsthihe
nicht Oberschritten wird, ausgehsnd von einer
maximalen Bawtisfe von 12.0 m.

Dachfarbe : ziegelraot

zu Abs. 2.5 iberschreitung um mex. o.20 m

zu Abs., 2.2 Dachaufbauten bis msx. 1/2 Bauk@rperlidngs.

4. Ordnungswidrigkeiten

Vorsdtzliche oder Fahrléésige MiBachtungen der Festsetzungen B
waerden als Ordnungswidrigksiten im Yinne degs § 74 LBU gs- L
shndet. i




(5 ERLAUTERUND DER ZEICHN. FESTSETZUNGEN]
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE (§9Absler’ZBBcuG,§§1G'22 BauNVD)

§ - Satteldach u. verseiztes
Pultdach (Versatz max.15om) ‘
F Fl l I I 8 - - - o e - .‘. - . oo " . b : |
-F-FI““.Gh E ART DES . v ' Satan s - 2 - e ‘;
W- Walmdach . @|  BAUGEBIETES plh—Jelihon el A |
(Gradangaben in AT.) g“:m.m o A 3Hhbe B Beu b 1,
achneig.§ Voligesch. {1 - Zahl der Vollgeschosse |
S—pHopeBounsise Grundfl § Géschonfl. (1/2) (sichtbare Geschosshohe bergseltsl tolselts) 1
c—geschiosseneBeunind Zahl(GRZ)Y Zahl{GFZ) pirger-rongt 6 : |
“,_‘mhm“m i oot eo- |
sschritifesisatzung Bauveise § B0UM: HH—indestgeschofzahi-Naxmelgeschofizent \
A\ nur Einzelhduser zuldssig IghBKT) | H-HhHeu
: _ ' | max. Anzuhl d. - Festselzung-von-max-2-WehneinhertenjeGebiude |
rmur-Einzet-oder-Boppet Grundfl. Wohnem- WA WA-Gebiet
R O it o v f —im-S0-Gebielmax-GrundHichedorWochenend- |
ApurHeusgruppen-rutiesd i : !

. iiberbaubare Fldche mit Baugrenze/
aulinie | Masseintrag gilt vor Zeichen-
eintrag)

L VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. Ziffer 11 8Bau6)

Strafenbegrenzungslinie (Begren-
zung sonst. Yerkehrsfldchen)

dffentl. Verkehrsfliche (die dar-
gestellte Gliederung der Verkehrs-
flache ist nicht verbindlich)

— i — . —

dffentl. Parkplatzfldche (

Verkehrsgriin{Teil der verkehrsfldche)
Private Griinfliche
Kinderspielplatz (atfentlich)

7.Gst. d. Allgemeinheit

\ i I Griinanlage [ Bty
6.SONSTIGE FESTSETZUNGEN (QQBPuuGI§73LBO)

P55 BEEE B Plangebietsgrenze
e = = Vorschlag fiir Parzellierung Tl | !11"_[1‘[ Bischungsflichen
-e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedl. Nutzung e g et

@ Quelle PR ye— Abgrenzung des zu erhultenden:

; fag Baumbestandes

'——-D Gebdudestellung Hauptfirstrichtung ( (89 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

———  Leitungsrecht




SPIELPLATZAUSSTATTUNG NACH
DIN 18034 TAB. 1+2. SPIELE M .
SAND UND AN GERATEN FUR
KLEINKINDER UND BIS 12 J. > \ ¥ FUSSWEC

kel




