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SePIET I CHE EESTSETZUNGEN

Plz-unssrechtliche Festsetzungen (BBauG/BaulNVO)

WA-Gebiete: Ausnahmen nach © 4 Abs. 3 BaullV0 sind

: unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Bauhve).

WR-Gebiete: Ausnahmen nach £ 3 Abs. 3 BauMVO sind

unzuldssig (§ 1 Abs 6 Daut'Vo)

siehe Planeintrag

m gesamten Plangebiet ist die zuldssige Grundfldche

pro Gebaude auf 220 m? begrenzt, max. Cebdudeldange 18,0 m.

: siehe Planeintrag

Sockelhohe (OK FuBboden EG) talseits der Planstrafe

: max . 0,15 m bergseits des Gebaudes iiber der Fahr-

bahn, in den tibrigen Gebieten max. 0,45 m talseits.
Max. Firsthohe in Gebieten mit einem zuldssigen
VollgeschoB 7,0 m, mit zwei zuldssigen Vollgeschossen
lo,0 m, ausgehend vom natlirlichen Geldnde talseits

(§ 9 Abs. 2 BBauG)

: siehe Planeintrag

a] = abweichende Bauweise: offen, Grenzbebauung an
der siidlichen Grundstiicksgrenze zuldssig.
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Grinordnung

Ausnahmen

Falls nachbarliche u
gestalterische Griind
Ausnahmen nachfolgen
£ 57 LBO):

zu 1.4

Z1oeb

Ordnungswidrigkeiten
Vorsdtzliche oder fa

: Oberschreitung der festgesetzten Rachneiqung um 5

siehe Planeintrag

: Soweit Gebdude nur eingeschossig innerhalb der Bau-

grenzen zuldssig (S 14 Abs. 1 i.V.m & 23 Abs. 5 BauNV0).

Im Bereich der privaten Griinflachen ist pro Grundstiick

: auBerhalb des Oberschwemmungsgebietes eine Geschirr-

hiitte in Holzkonstruktion oder -verkleidung bis 20 n3
zulassig.

Garagen u. liberdachte Stellplitze zuldssig auf den Bau-

: grundstilicken: bei Senkrechtstellung StraBenabstand von

5,0 m. Uberschreitung der hinteren Baugrenze unzuldssiqg,
ausgenommen sind Eckgrundstiicke.

Hinweis: Anzahl nach § 39 LBO i.V.m. dem Garagenerlaf
geregelt

Der vorhandene Bestand an Hochstammen .ist auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zu erhalten, zu pflegen
und erforderlichenfalls zu ersetzen. Bei Neupflanzungen
ist standortgerechten heimischen Gehdlzen der Vorzug zu
geben (§ 9 Abs 1 Nr. 25 BBauG).

Zur Neckarsteinacher Strafe gewandte Fepster. von Aufent-

: haltsrdumen sowie von Klichen unter lo m< miissen im ge-

kennzeichneten Bereich Schallschutzklasse 4 aufweisen,
es sei denn, durch andere geeignete !afnahmen (z. B.
Mauer) kann der Mittelungspegel am Gebdude auf weniger
als 66 dB(A) gesenkt werden. Im Bereich von 61-65 dB(A)
ist Schallschutzklasse 3 erforderlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BBauG).

Festsetzungen (5§ 73 LBO)
Rotbraun bis dunkelbraun.

: Dachform u. -farbe von Garagen entsprechend dem Haupt-

baukorper, als Sattel- oder Pultdach.
Dachaufbauten u. -einschnitte bis max. 1/3 Baukorper-

: ldnge, Abstand zur Gebdudeseite mind. 1,5 m.
: Nur eine je Gebdude zuldssig.

Zuldssig flir die in den Baugebieten zuldssigerweise
ausgetibten Nutzungen nur am Ort der Leistung.

An der PlanstraBe bis max. l,o m Gesamthohe, an

: sonstigen Grundstiicksgrenzen bis 1,5 m fesamthijhe

zuldssig Mauern sind im WR-Gebiet nur als Fufmauern
zuldssig. Max sichtbare Hohe 0,30 m.

: Auf den Baugrundstiicken bis 1,0 m sichtbare Hohe zu-

ldssig Sichtbare Betonfldchen unzuldssia.

: Die nicht liberbaubaren Grundstlicksfldchen sind als

Vegetationsfldchen anzulegen aufer Gebdudezugdngen
und Garagen-/Stellplatzzufahrten Stellpldtze sind
in den WR-Gebieten mit Rasengittersteinen oder
wassergebundener Decke auszufiihren.

Gffentliche Interessen nicht beeintrdachtigt werden u.
e nicht entgegenstehen sowie in Hdrtefdllen, konnen
den Umfangs zugelassen werden (S 31 Abs. 1 BBauG und

: Oberschreitung der max. Firsththe um 0,5 m, Cber-

schreitung der talseitigen Sockelhthe um 0,20 m. -

: Uberschreitung der Baugrenze flir Gebdudeteile bis max.

1,0 m, sofern ein Abstand von mind. 5,0 m zur ndchstge-
legenen Grenze nicht unterschritten wird u. keine Ab-
standsvorschriften verletzt werden.

: Versorgungseinrichtungen sind zuldssig, auch soweit fiir

sie keine besonderen Fldchen vorgesehen sind (§ 14 Abs. 2

BauNvo).

=0
Gegeneinander versetzte Pultddcher: Hthenversatz max.
1,5 m, sichtbar nur von Norden.

Asymmetrische Dacher: Uberschreitung der Dachneigung bis
550, sofern die festgesetzte Firsththe nicht Uberschrit-
ten wird.

Oberschreitung um 0,50 m an der Meckarsteinacher Strafe.

hrldssige MiBachtung der Festsetzungen werden als

Ordnungswidrigkeiten im Sinne des £ 74 LBO geahndet.

Hinweis:
Bei den fiinf unterha

1b der PlanstraBe ausgewiesenen Baupldtzen sind

besondere bauliche Vorkehrungen gegen eine eventuelle Hochwasserge-

fahrdung zu treffen

Bestdtigungsvermerk:

(Griindung der Gebdude, Nutzung der Untergeschosse).

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Fest-

setzungen mit den hi
stimmen.

erzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates liberein-
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