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Stadt Neckargemiind
Bebauungsplan ,,Dilsberg — 3. Anderung“

Textliche Festsetzungen

4.1

4.2

4.3

4.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr sind An-
lagen fur die Feuerwehr allgemein zulassig.

Weiterhin zulassig sind die zugehorigen Stellplatze und Nebenanlagen sowie 6f-
fentliche Parkplatze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO durch

e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird,

auf bis zu 0,95 Uberschritten werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzu-
lassig.

PKW-Stellplatze und FuRwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu verse-
hen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Bau-
grundstuck versickert wird.

Soweit nicht Belange der 6ffentlichen Sicherheit entgegen stehen, dirfen flir die
AulRenbeleuchtung ausschlielRlich Lampen mit warmweif3em Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin
zum Einsatz kommen, die nach unten abstrahlen.

Bauliche Einfriedungen sind durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm zwi-
schen Zaununterkante und tatsachlichem Gelande fiur Kleintiere durchwander-
bar zu gestalten.
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4.5 Fur alle Glasflachen ist Glas mit einem AulRenreflexionsgrad von maximal 15 %
zu verwenden. Fur zusammenhangende Glasflachen von mehr als 2 m?, ohne
Leistenunterteilung, in Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen
sind zudem mattierte, eingefarbte oder strukturierte Glasflachen, Siebdrucke
oder farbige Folien vorzusehen. Abweichungen hiervon sind zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass das Kollisionsrisiko fur Végel durch andere Mal3nah-
men nach dem aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz minimiert wird.

5. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen standortgerech-
ten und heimischen Geholze mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

B. HINWEISE
Umgang mit Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Anfallendes Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft
oder in Mulden auf mindestens 30 cm machtigem bewachsenem Boden in das
Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum hdchsten Grundwasserstand
muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Auf Altlasten durfen keine Versicke-
rungsanlagen errichtet werden.

Bodenschutz

Falls bei der Durchflihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist
das Wasserrechtsamt des Landratsamts Rhein-Neckar-Kreis unverzuglich zu
verstandigen.

Bodenauffiillungen und Bodenaustausch

In technischen Bauwerken, auRerhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren Bo-
denschicht, durfen nur Bodenmaterialien und Ersatzbaustoffe kleiner gleich der
Materialwerte nach EBV" Anlage 1 flr die geplante Einbauweise nach EBV"
Anlage 2 eingebaut werden.

Aufderhalb von technischen Bauwerken und auf3erhalb oder unterhalb der durch-
wurzelbaren Bodenschicht, darf nur Bodenmaterial gemaf § 8 Abs. 1 und kleiner
gleich der Werte der Tabelle 1 und 2 der Anlage 1 der BBodSchV? eingebaut
werden oder bei Verfullungen (Abgrabung, Tagebau, Massenausgleich ihm Rah-
men einer Baumaflnahme) kleiner gleich der Werte der Tabelle 4 und die Ein-
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bauanforderungen gemaf} § 8 Abs. 3 BBodSchV.

FUr den Einbau in eine oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht darf nur Bodenmaterial kleiner gleich der Vorsorgewerte der Tabellen 1
und 2 aus Anlage 1 der BBodSchV? eingebaut werden.

1) Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 1
Verordnung liber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (EBV) (zzgl.
BR-Drs. 494/21)

2) Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 2
Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) (zzgl. BR-Drs. 494/21)

Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gemall §27 DSchG als Ord-
nungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfuhrende Baufirmen sollten hieruber schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbeson-
dere Fledermause, Eidechsen sowie europaische Vogelarten) nicht auszuschlie-
Ren. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind
zu beachten. Gegebenenfalls werden vorgezogene Ausgleichsmallnahmen im
Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Es wird auf das Merkblatt ,Artenschutz im Zusammenhang mit Baumal3inahmen*
der Unteren Naturschutzbehorde des Rhein-Neckar-Kreises verwiesen. Dieses
Merkblatt kann im Internet heruntergeladen werden, ist aber auch bei der Stadt-
verwaltung erhaltlich.
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