Satzung

zur Abrundung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
einzelne AuBenbereichsgrundstiicke

- Mickenloch I -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I, S. 2253), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom

03. Oktober 1983 (GBl. S. 85), hat der Gemeinderat der Stadt
Neckargemind am 14. Mai 1991 folgende Satzung beschloRen:

N
Gegenstand
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Mickenloch - Bereich Orts-
ausgang Waldwimmersbacher StraRe - wird durch folgendes AuBen-
bereichsgrundstiick abgerundet:
Flst.Nr. 2430
§2

Rdumlicher Geltungsbereich

Fir die in § 1 genannte Abrundung ist der Lageplan vom Januar 1991
maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Bebauung des durch Abrundung einbezogenen Grundsticks werden
gem. § 9 BauGB folgende einzelne Festsetzungen getroffen:

- Uberbaubare Grundstiicksfldchen durch Festsetzung einer Baugrenze
(Baufenster) mit einem StraRenabstand von 4,0 m.

- Zufahrtsverbot auf einer Lange von 40,0 m entlang der westlichen
Grundstlcksgrenze zur KreisstraRe K 4101, beginnend an der siid-
lichen Grundstiicksecke.

- Festsetzung einer Teilfldche des Grundstiicks als Grundfliche
(sudliche Grundstiicksecke mit 68 gm Flidche)



§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Neckargemiind, den 04.Juli 1991 '

INAaa a0 ]
/Ly,
Schuster
Burgermeister
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Abrundungssatzung

Miaickenloach T

Begriundung

Im Stadtteil Miickenloch der Stadt Neckargemiind sind die Baufl&chen
iiberwiegend durch den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes definiert; dariiberhinaus liegen
mehrere - z.T. nicht qualifizierte - Bebauungspliane vor.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist beschlossen.

In Vorbereitung dieser Fortschreibung wurde fiir den gesamten
Stadtteil Mickenloch ein "Vorentwurf Bauliche Erweiterungsmséglich-
keiten" entwickelt und in den Gremien beraten.

Hierbei war zu unterscheiden zwischen der mittel- bis langfristi-
gen Darstellung wvon Baufl&dchen im Zeithorizont des Flachen-
nutzungsplanes einerseits wund der kurzfristigen Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung einzelner
Grundstiicke andererseits.

Die Abrundungssatzung "Mickenloch I" ist also eingebunden in die
weitergehenden thberlegungen zur vorbereitenden Bauleitplanung und
wird in deren Darstellungen Niederschlag finden. Da das Verfahren
einige Zeit in Anspruch nimmt, werden in diesem Fall schon jetzt
die Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffen.

Gegenstand der Abrundung gem. § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB ist das Grund-
stlick Lgb.Nr. 2430 der Gemarkung Miickenloch,.

Das Grundstiick liegt in der Spitze zwischen dem Bebauungsplange-
biet "Alter Weg" und der Waldwimmersbacher Strape. Westlich der
Waldwimmersbacher Strape (Nr.l14) befindet sich ein weiteres Wohn-
haus mit Scheune, so dap hier der typische Fall einer Abrundung =
Grenzverkiirzung vorliegt.

Prazisierend wird folgendes festgesetzt: {iberbaubare Grundstiicks-
flache mit einem Strapenabstand von 4.0 m, Zufahrtsverbot von der
Kreisstrape 4101 auf einer Lange von ca. 40.0 m,, Grinflache im
siidwestlichen Grundstiicksteil.

Das bisher dem Aupenbereich zuzurechnende Grundstiick hat fir die
Ortseinfahrt Mickenloch stadtebauliche Bedeutung, so dap hier
besondere gestalterische Anforderungen zu stellen sind.

Eine geringfiigige Erweiterung der Bauflédchen in siidéstlicher
Richtung parallel =zum Alten Weg bleibt den Flachennutzungsplan-—
beratungen vorbehalten.

Neckargemiind, den 23. Mai 1991 e . 7. 2PN N

Der Biirgermeister



Rheln Neckag'.Kel Ochbaa.“‘wa

Q;enstgebéude:
LANDRATSAMT SCkar emgnd

Umweltschutzamt
42.3 .ﬁ Eing.: 54 T

eidelberg, Kurfiirsienaniage 40
elefon (062 21) 5220
elex Nr. 461588 Irahd d

felelax: Nr.06221/522477

£

.‘. ey, AUBenSteiIe: Sinsheim, WiIheIm—Straﬁ,e 18
!{' f@ Telefon (07261) 4040

Sprechzeiten:

. [ SL d? Dienstag und Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
T a‘“ Miltwoch 14.00 - 17.00 Uhr
Stadt Neckargemiind AreLo T6 i ERES
Hochbau- und Planungsant N@CK&?’Q i -
z.H. Herrn KeBler . ST
. Ein{_}.: 2 b: ‘J i’-.s f l‘:jgi Heidelberg, den 21 . 1 O . 9 1
6903 Neckargemiind Durchwahl N. 522 336
) 10{11]20] 32| 34| 36 Bearbeiter Diefenbacher
41|65} 66]80|81}82 Zimmer Nr. 214
Az ‘ :

Bauliche Abrundungen in den Stadttellen Dilsberg und Miickenloch
Ihr Schrelben Vom 25.03.91

Anlage: Stellungnahme des zustandxgen Naturschutzbeauftragten -
Ccoonodn Kople S ) . _ .

S Sener e ketlor, |

bezugnehmend auf das m1t Ihnen kurzllch gefuhrte Telefonat
 Iassen wir Ihnen d1e Stellungnahme des zustandlgen Natur-
ifischutzbeauftragten ZU 0.g. Abrundungsberelchen 1n Kopie
zukommen.'

'Sichérlich Ist uns bewuBt, daB‘dié'AuBerungen niéht'frist—
7fgerecht bei Ihnen e1ngehen,~W1r méchten Sle jedoch bztten,
~den Inhalt “der . Stellungnahme moglxcherwelse bei den je-
we111gen konkreten_E;nzelbauyorhaben ins Auge zu fassen.

Bestén(Dank.

" Mit freundlichen GriBen

Konteﬁ der Kasée des rn Neckar Kreises: Bez"kssparkasse Heidelber ) r. 24 ezukssparkal:-,se Hockgnheim (BLZ 670 51203) Kto. <N, 6202 493
Postgiroamt Karlsruhe (BLZ 660100?5] Sparkasse Smshenm (SLZ §7251918) Kto ~NT. 100 4209 S - Bezirkssparkasse Schwetzingen (BLZ 67051310} Kto.-Nr. 5020383
Klo.-Nr. 5535-756 : v Bezirkssparkasse Weinheim (BLZ 670523 85) Klo.-Nr, 26 565



yorded=l GSaY 09.10,1991
pELi Uoujisad
‘yoeqeeqd Buniemsiieg ,
/ 1p308UI8g Stdlep :
soiBeineRgzIngIsINgEY

An des | | RheinNeckar-Krais
| andratsamt | |
i i E.ng, [ "‘
e Rhein-Neckar-Kreis 10, 0KT. 1991
Landratsamt

Umweltschutzamt
Kuritirstenantage 40

. ! l
e%%@ﬁ%kigngg?ﬁg%gangen in den Stadtteilen Dilsberg und Miickenloch

Anregungen

‘Dilsbergerhof I : Beseitigung der Thuja-Hecke an der Ostgrenze

des Grundggﬂcks und Ersatz durch heimisches Griin (Hainbuche, Li-
guster, WeiRdorn, ... )

PKW-Stellplédtze sind offen zu sichern (z.B. Rasengittersteine)
Bei der Bepflanzung sind nur heimische, standortgerechte Laub-

bdume zuldssig, vor allem Obsthochstimme.

Am Wassergraben =zwischen Ostgrenze und Zubringer ist ein Staudensaum
auszubilden mit dazwischen zu pflanzenden Strauchweiden wie Salix

cinerea, S.aurita, S.caprea, S. viminalis,

Dilsbergerhof II : Beseitigung der Xoniferen insbesondere an der
West— und Siidseite . Erhalt der groBen Laubbiume an im SW - Bereich
(Esche, Kastanie). Siherung des Wassergrabens wie oben. Stellplétze

diirfen nur mit Rasengittersteinen o, anderen wasserdurchlidssigen

Materimlien befestigt werden.

Mickenloch I : Der im Plansatz griin unterlegte Bereich sollte mit

seinem Baumbestand aus etwa 15 Obsthochstémmen erhalten werden.
Entlang der Grundstiicksgrenze zur Wimmersbacher Str. ist eine
Reihe aus 4 - 5 Obsthochstdmmen zu pflanzen. Der Pflanzabstand zur

Strafe sollte, wenn m§glich,5m betragen. Private PKW-Stellplidtze s.o.

Miickenloch II : Bei der Griinflichengestaltung darf nur einheimisches,

standortgerechtes Griin Verwendung finden. Be;ﬁ Ziergarten sollten

Blumen der Bauerngéirten iiberwiegen. PXW-Stellplidtze s.o.

{%;%amvdkkJ"

(Bernecker)




