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Satzung
der Stadt Neckargemiind iiber értliche Bauvorschriften

»Gestaltungssatzung Altstadt

Prdaambel

Das Erscheinungsbild von Neckargemind wird gepragt durch die exponierte Lage am Zu-
sammenfluss von Neckar und Elsenz. Die Tallage bedingt, dass die Gebaude nicht nur un-
mittelbar aus dem Stralenraum, sondern auch von den umliegenden Talhdngen mit Aus-
sichtspunkten wahrgenommen werden.

Die historische Bebauung umfasst im Wesentlichen die Flachen zwischen dem Neckarufer
und dem im Tal eingeschnittenen Flusslauf der Elsenz. Die Bebauung entwickelt sich beider-
seits der Ost-West verlaufenden Haupt- und NeckarstralRe, in Nord-Siid-Richtung finden sich
eine Vielzahl von engen Gassen wie z. B. die Kleppergasse mit einer weitgehend erhaltenen

Bebauungsstruktur.

Baulich bestimmend sind der Marktplatz mit seiner Bebauung, das Alte Rathaus (Museum)
oder der ,Prinz Carl” in der Hauptstrale als eines der vielen Neckargemiinder Gasthéuser.
Stadtbildpragend sind die drei Stadtkirchen: Katholische Pfarrkirche St. Johannes Nepomuk,
die ehemalige lutherische Kirche und die Evangelische Pfarrkirche in der Hauptstrale.

Den 6stlichen Zugang zum Stadtkern markiert die frihklassizistische Toranlage mit Ampho-
ren und Wappenschmuck, nordéstlich der Toranlage befindet sich in einer Parkanlage die

Villa Menzer.

Die Satzung soll in Anbetracht der Wertigkeit des historischen Stadtbildes zum Schutz histo-
rischer Bauten und Anlagen und zur Gestaltung des Orts- und Straf3enbildes beitragen.

Die durch die Ortskernsanierung erreichte Gestaltungsqualitdt und -homogenitat gilt es fur
die Zukunft zu bewahren. Zielstellung ist die behutsame Weiterentwicklung und Anpassung
der Gestaltungsvorgaben im Hinblick auf den zunehmenden Druck bezuglich der Innenent-
wicklung der Stadte und Gemeinden sowie auf die erhéhten Anforderungen im Bereich der
Energieeinsparung bzw. der Nutzung regenerativer Energien. insgesamt ergibt sich die zu
bewahrende Wertigkeit und Homogenitat des Stadtzentrums aus dem Zusammenspiel einer
Vielzahl von Einzeldetails — der Gestaltungsqualitat der einzelnen Bauteile und Bauelemente

am Gebaude.



Satzung der Stadt Neckargemiind {iber Ortliche Bauvorschriften
,Gestaltungssatzung Altstadt* 21. Februar 2017 | Seite 4

Die Satzung dient der Durchfuhrung baugestalterischer Absichten, der Erhaltung schitzens-
werter Bauteile, dem Schutz von Bauten, Straflen und Platzen von geschichtlicher, kiinstleri-
scher und stadtebaulicher Bedeutung sowie dem Schutz von Kulturdenkmalen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
1. Diese Satzung gilt fur den historischen Stadtkern der Stadt Neckargemind gemaf} Ge-
bietsabgrenzung laut beigefligten Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist (Anlage 1).
2. Der rdumliche Geltungsbereich schlie3t die Innenstadt und angrenzende, im stadtebau-

lichen Zusammenhang zu betrachtende Bereiche ein.

§2
Sachlicher Geltungsbereich
1. Diese Satzung gilt fir alle genehmigungs-, kenntnisgabepflichtigen und verfahrensfreien
baulichen Anlagen und Geb&ude gemaR Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg in der
jeweils geltenden Fassung.
Es gilt § 2 Abs. 13 LBO entsprechend, soweit nichts anderes bestimmt.
Unberuhrt hiervon bleiben die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes.
Unberthrt bleiben auBerdem Vorschriften von Bebauungspldnen, deren Geltungsbe-
reich durch diese Satzung berthrt wird.

§3
Kenntnisgabe
1. Abweichend von § 50 LBO ist die Errichtung, Herstellung, Aufstellung, Anbringung, der
Einbau und die Anderung der in Anlage 2 aufgefiihrten baulichen und anderen Anlagen
der Gemeinde zur informellen Kenntnisgabe zu geben (Hinweis: kein formelles Kennt-
nisgabeverfahren nach § 51 LBO). Hierzu sind aussageféahige Planunterlagen wie z. B.
Lageplan, Ansichten oder Fotomontagen mit Beschreibung der vorgesehenen Maflnah-

men vorzulegen. Ausnahmen oder Befreiungen sind separat schriftlich zu beantragen.

§4
Allgemeine Anforderungen
1. Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, das Charakteristische des Satzungsgebie-
tes gemaR der Prdambel und der Begrindung zu bewahren. Insbesondere sollen die ty-
pischen baulichen Gestaltungsmerkmale erhalten oder wieder aufgenommen werden,

um die Eigenart des Gebietes zu sichern und zu férdern. Im Vordergrund steht neben
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der Erhaltung wertvoller, historischer Bausubstanz die Sicherung der den historischen
Stadtkern prdgenden Merkmale.

Bei baulichen Malnahmen aller Art, auch Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten,
ist darauf zu achten, dass der Gebaudetyp, die Art und Gréfe der Baukérper, die Aus-
bildung des Daches, die Gliederung der Strallenfassade in Verhaltnis und Ausbildung
der Gebaudedffnungen, Material und Farbgebung erhalten oder hergestellt werden um
das vorhandene Uberlieferte Straflen- und Ortsbild nicht zu beeintrachtigen. Dies gilt

insbesondere hinsichtlich der in §§ 5 bis 11 beschriebenen Gestaltungsmerkmale,

§5

Baukérper
Bebauungen oder Gebaude Uber mehrere neben- oder hintereinanderliegende Grund-
stiicke hinweg oder deren einheitliche Gestaltung sind ohne Wechsel der Firstrichtung
oder Traufhéhenversatz oder ohne Vor- oder Riicksprung einer Gebaudeflucht nicht er-
laubt, soweit sie eine Lange von 1,0 m Giberschreiten und somit zu ortsuntiblichen Di-
mensionen fihren.
Jeder Baukérper muss im Ensemble als Einzelheit erkennbar sein und sich in seinen
MaRen und Proportionen in die umgebende Bebauung einfiugen. Benachbarte Baukér-
per miussen sich durch unterschiedliche Traufhdhen, Gesimshéhen, Bristungs- oder
Sturzhéhen voneinander unterscheiden. Dazu kénnen Kniestécke zugelassen oder
vorgeschrieben werden.
Bei baulichen Anderungen im Bestand, nach Abbruch und Wiederaufbau bzw. Neubau
ist die Trauf- und Firsthéhe der bestehenden bzw. bisherigen Gebdude zu Uberneh-
men. Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden kénnen nach Vorgabe des En-

sembles und/oder des StralRenbildes Ausnahmen im Einzelfall zugelassen werden.

§6

Fassadengestaltung

Die Fassaden missen das klar ablesbare Prinzip der vorherrschenden Lochfassade

mit Horizontal- und Vertikalgliederung erkennen lassen.

Prinzipskizze Lochfassade

Ay ) Mo WA i
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Die Stral’enfassade ist mit Uberwiegenden Wandanteilen als Lochfassade mit aufrecht-
stehenden, rechteckigen Fenster- und Turéffnungen auszubilden. Die Wandéffnungen
sind mit Gewadnden oder entsprechend wirksamen Putzfaschen zu versehen.

Der Abstand von Geb&udekanten oder zwischen den Fenstern bzw. Fensteréffnungen

muss mindestens 0,5 der Fensterbreite betragen.

§7

Décher, Dachformen
Die Dachlandschaft ist in ihrer durch Formen, Material und Farben bestimmten Vielfalt
zu erhalten. Die Stellung der Dacher zur Strafte, die Dachform und die Dachneigung
sind dem historischen Bestand der Umgebung entsprechend auszufiihren. Die Dacher
sind als Steildacher auszubilden. Zulassig sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Man-
sarddacher mit mindestens 40° Dachneigung.
Bei Nebengebauden und Garagen kénnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen
und andere Dachformen sowie andere Dacheindeckungen zugelassen werden, wenn
dies mit dem historischen Erscheinungsbild oder dem Erscheinungsbild der umgeben-
den Gebéaude und des StralRenzuges vereinbar ist; dies gilt auch bei rickwartigen An-
bauten und Hoflberbauungen, wenn dies nicht gegen die grundliegenden Ziele der
Satzung verstoRt.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der historische Befund dies rechtfertigt.

§8
Dachdeckung
Far Dacheindeckungen einschlief3lich Dachaufbauten sind rote bis rotbraune, nicht
engobierte bzw. nicht glasierte Tonziegel als Biberschwanz-, Falzbiber- oder Doppel-
muldenfalzziegel zu verwenden. Innerhalb einer Dachfldche sind nur einheitlich gefarb-
te Ziegel zulassig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der historische Befund dies rechtfertigt.
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1.1.

1.2

1.3.

1.4.

§9
Dachaufbauten und Dachfldchenfenster, Dacheinschnitte, Dachfenster

Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn die nachfolgenden gestal-
terischen Grundsatze eingehalten werden:
Dachaufbauten sind in Form von symmetrischen Satteldach- oder Schleppgaupen zu-
lassig. Die Dachneigung von Satteldachgauben muss mindestens 40°, von
Schleppgauben mindestens 20° betragen.
Der Abstand der Dachaufbauten zum First (parallel zur Dachflaiche gemessen) muss
mindestens 1,0 m betragen. Ausnahmsweise kann ein bis auf 0,70 m reduzierter Ab-
stand zugelassen werden. Dachaufbauten sind jeweils in ihrer Reihe nur mit einheitli-
cher Hohe des Ansatz- bzw. Fullpunktes zuldssig. Alle Gauben sind in einheitlicher
GrofRe und Proportion auszufiihren. Der Abstand zur Traufe/Rinne sollte ca. 1,00 m be-
tragen, mindestens jedoch 3 Ziegelreihen.
Der Abstand der Dachaufbauten untereinander muss mindestens 1,00 m betragen.
Dachaufbauten sind insgesamt bis héchsten 40% der Trauflange (Trauflange gemes-
sen von Ortgang bis Ortgang) zulassig, wobei die Lange der einzelnen Dachaufbauten
4,00 m nicht Uberschreiten darf. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang
(Schnittkante Dachhaut mit der AuRenwand) muss mindestens 1,50 m betragen.
Gauben sind entsprechend den beigefligten Prinzipskizzen zu gliedern; der Aufteilung
der Ansichtsflache sind die Proportionen einer Einzelgaube zu Grunde zu legen (Ein-
zelgaube). Bei einer Einzelgaube darf das lichte OffnungsmaR (,Fenster“) zwischen
den Wangen max. 1,30 m betragen, wobei die Ansichtsflache der Wangen das Maf}
von 0,35 m nicht Uberschreiten darf. Das Lichte Offnungsmaf in der Héhe darf 1,25 m

nicht Gberschreiten. Detailskizzen sind dem Bauantrag beizufugen.
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Prinzipskizze ,Einzelgaube®
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Prinzipskizze .Mehrfachgaube"
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1.5. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

1.6. Dachflachenfenster sind auf Dachaufbauten unzulassig;

1.7. (Seitliche) Wandfldchen von Gauben sind als Putzflachen, oder mit Schiefer-, Ziegel-,
Blechverkleidung auszufiihren. Blechverkleidungen, die nicht aus Kupferblech herge-
stellt sind, sind in einer dem Dach angepassten Farbe auszufuhren.

1.8. Dachaufbauten und Dachflachenfenster dlrfen nicht in 2. Reihe (Ubereinanderliegend)
angeordnet werden.
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1.9.

1.10.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.

1.%

Dachflachenfenster sind nur als einzelne kleinere Luken als stehende Formate mit ei-
nem Seitenverhdltnis Breite zu Héhe von 2 zu 3 zur Belichtung von Bithne, Dachspitz
mit einer GréRe von max. 0,60 m? Glasflache zulassig; ausnahmsweise kénnen Forma-
te grélRer 0,60 m? Glasflache zugelassen werden (Notausstieg / 2. Rettungsweg). Der
Rahmen ist der Farbe der Dachflache anzupassen. Der Abstand der Dachflaichenfens-
ter zum First (parallel zur Dachfliche gemessen) soll nach Mdglichkeit 1,50 m, muss
mindestens jedoch 1,00 m betragen. Sie sind jeweils in ihrer Reihe nur mit einheitlicher
Hoéhe des Ansatz- bzw. FuBpunktes zuldssig. Alle Dachflachenfenster sind in einheitli-
cher Gré3e und Proportion auszufiihren

Vertikale und horizontale Lichtbander sind an Hauptgebauden nicht zulassig. An Ne-

bengebduden kénnen sie in Ausnahmefailen zugelassen werden.

§ 10

Zwerchgiebel und Zwerchhauser

Zwerchgiebel sind Dachaufbauten, deren Giebelwand in der Flucht der Gebaudeau-
Renwand liegt. Zwerchhauser sind Dachaufbauten, deren Giebelwand vor der Flucht
der GebaudeauRenwand liegt.

Das Zwerchhaus besitzt seitlich Wangen und eine eigene Traufhdhe.

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind zulassig, wenn die nachfolgenden gestalteri-
schen Grundsétze eingehalten werden:

Zwerchgiebel und Zwerchhéuser sind nur mit symmetrischen Satteldachern zulassig.
Die Dachvorspriinge dirfen max. 0,40 m betragen.

Auf jeder Traufseite eines Geb&udes darf nur ein Zwerchgiebel oder Zwerchhaus er-
richtet werden.

Ausnahmen kénnen bei Doppelhdusern zugelassen werden. Hier ist die Gestaltung
aufeinander abzustimmen.

Eine Kombination mit anderen Dachaufbauten auf einer Dachflache ist nicht zulassig.
Eine Kombination mit Dachflachenfenstern auf einer Dachflache ist nicht zulassig.
Die Giebelflachen des Zwerchhauses missen zusammen mit der unmittelbar darunter-
liegenden, bis zur Oberkante des Geladndes reichenden Wandflache mindestens 0,20
m und durfen bis max. 1,50 m vor die Fassade des Hauptbaukdrpers vorgezogen wer-
den. Die Seitenwangen der dadurch entstehenden Vorbauten missen geschlossen
sein und bis zur Oberkante des Geladndes reichen.

Zwerchgiebel oder Zwerchhauser sind bis héchstens 50% der Trauflange (Trauflange
gemessen von Ortgang bis Ortgang) des Hauptgebdudes zulassig, wobei die Breite
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1.8.

1.9.

1.10.
1.11.

1.12.

Fa . g e o
/-‘E mind. 400 .
//I ) // .

o

i

von 5,00 m nicht Uberschritten werden darf. Der Abstand vom Ortgang (Schnittkante
Dachhaut mit der AuBenwand) muss mindestens 2,00 m betragen.

Der Abstand zum First (parallel zur Dachflache gemessen) muss 1,00 m betragen.
Ausnahmsweise kann eine Reduzierung des Abstandes bis auf 0,560 m zugelassen
werden.

Die Traufhéhe der Zwerchgiebel oder Zwerchhauser (gemessen von Schnittpunkt Vor-
derkante Zwerchgiebel / Zwerchhauser mit Oberkante Dachhaut Hauptdach bis zum
Schnittpunkt seitliche Wangenwand des Zwerchgiebels / Zwerchhauses bis Oberkante
Dachhaut Zwerchgiebel / Zwerchhauser) wird auf maximal 2,50 m festgelegt.

Die Dachneigung betragt mindestens 40° und maximal 50°.

Farbe und Material des Daches miissen der Hauptdachflache entsprechen. (Seitliche)
Wandflachen sind als Putzflachen in einem auf die Hauptfassade abgestimmten Farb-
ton auszufuhren.

Hinweis: Schiefer-, Ziegel- oder Blechverkleiduungen sollten vermieden werden, da
das Zwerchhaus Teil der Fassade ist.

Vor Zwerchgiebeln / Zwerchhdusern sind keine vorgestellten Balkone zulassig.

Prinzipskizze Zwerchhauser
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§11
Ortgang und Traufe
Vorhandene uberlieferte Ortgang- und Traufausbildungen (Kastengesims, profilierte
Traufbohle o. &.) sind bei Renovierungen oder Umbauten zu erhalten oder wiederher-

zustellen.
2.  Dachlberstéande sind als Traufiiberstand mit maximal 0,50 m und als Ortganguber-
stand maximal 0,20 m zulassig. Traufgesimse sind als Kastengesimse aus profilierten

Brettern herzustellen.

Prinzipskizze Trauf- / Ortgangtiberstand

max. 0,50m| |
max. 0,20m|;

Traufiiberstand Ortgangiiberstand

Blech- oder Kunststoffverkleidungen sind nicht zuldssig. Blechverkleidungen kénnen
ausnahmsweise bei schiefwinkeligen Dachern zugelassen werden.

Die Héhe des Ortgangabschlusses darf 15 cm nicht Uberschreiten. Sofern konstrukti-
onsbedingt gréere Héhen erforderlich sind, ist eine abgestufte Profilierung mit jeweils

max. 15 cm Héhe vorzusehen (Erlauterung s. Planskizze).

Prinzipskizze Profilierung Ortgangliberstand

max. 15¢cm

TR oo
i & & 8 ATATAVATATARATATATATAVAVATAATAY)
SIS VVYY fjfi'l Yy \ Irf |

max. 15cm .7

|

3. Fir alle sichtbaren Holzteile des Dachabschlusses ist ein auf die Fassade oder die
Farbe des Daches abgestimmter Farbanstrich zu wahlen

4, Innenliegende Regenrinnen sind nicht zulassig.
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6.1.

§12

Ausstattungen im Bereich der Dacher

Dachrinnen, Fallrohre, Verwahrungen und Schneefanggitter, die nicht aus Kupferblech
hergestelit sind, sind in einer dem Dach oder dem Gesims angepassten Farbe auszu-
fuhren.

An einem Gebaude darf nicht mehr als eine Einzel- bzw. Gemeinschaftsantenne errich-
tet werden.

Antennen sind unter dem Dach anzubringen. Ist dies aus technischen Griinden nicht
mdglich, sind sie so zu montieren, dass sie von der &éffentlichen Verkehrsflache nicht
einsehbar sind.

Antennenleitungen dirfen nicht sichtbar auf der Fassade verlegt werden.
Satellitenempfangsanlagen sind auf dem von der 6éffentlichen Verkehrsflache abge-
wandten Teil der Grundstiicke, soweit technisch méglich, zu errichten und miissen sich
den vorhandenen Farben und baulichen Besonderheiten der Gebaude und der Umge-
bung anpassen.

Satelliten-Empfangsanlagen sind unzuldssig, wenn der Anschluss an eine Gemein-
schaftsantenne mit gleichwertiger Empfangsméglichkeit méglich ist. Sie sind ferner un-
zuldssig, wenn Anlagen anderer technischer Bauweise auf dem Markt sind, die auf-
grund ihrer Form, Farbgebung und Anbringungsart nicht oder erheblich weniger sto-
rend in Erscheinung treten.

Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

Thermische Solaranlagen sind nur auf Dachflachen zuldssig, die nicht von der &ffentli-
chen Verkehrsflache aus einsehbar sind. Die GréRe der thermischen Solaranlage ist
auf die technisch erforderliche Flache, die zur Versorgung des Grundstiicks notwendig
ist, zu begrenzen. Geringfiigige Uberschreitungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Bei thermischen Solaranlagen ist darauf zu achten, dass sie sich dem historischen
Charakter des Geb&udes und der Umgebung gestalterisch unterordnen und das Bild
der Dachlandschaft, das von der éffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar ist, nicht be-
eintrachtigen. Sie sind unter folgenden Vorgaben zulassig:

Thermische Solaranlagen sind nur auf Dachflachen zuldssig, nicht an Fassaden und
Fassadenbauteilen wie Vordécher, Balkone. Eine Aufstanderung oder ein Uberschrei-
ten der Dachrander ist nicht zuldssig. Sie haben von den Dachrandern einen Mindest-

abstand von 0,50 m einzuhalten. Geringfiigige Uberschreitungen kénnen ausnahms-
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weise zugelassen werden.
Zulassig sind nach Stand der Technik nicht gldnzende oder reflektierende Oberflachen.
6.2. Bei einer Kombination mit Dachaufbauten, Zwerchhdusern und Zwerchgiebeln ist ein

Abstand zu diesen von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Prinzipskizze Anordnung Solaranlagen

| Solaranlage

mind. 0,50 m mind. 0,50 m

I |
v Solaranlage
il |1
! ‘\5.! mind. 1.0m  mind. 6.50 m

6.3. Auf Dachaufbauten, Zwerchhausern und Zwerchgiebeln sind Solaranlagen nicht zulas-
sig.

§13
Wandflichen und Fachwerk

1.  AuRlenwandflachen sind mit feinkérnigem, deckendem Putz (2 mm) zu versehen. Nicht
zugelassen sind grob gemusterte oder modische Putztechniken.
Ausnahmsweise kénnen Auflienwandfldchen von Nebengebauden mit grobem Putz
versehen werden.

2.  Fassadenverkleidungen sind nicht zuldssig. Holzverschalungen an Nebengebauden
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Fassadenprofilierungen wie Gesimse, Bander, Lisenen, Fenster- und Tarfassungen
sind zu erhalten.

4. Fachwerkfassaden sind zu erhalten. Bei wesentlichen Instandsetzungsmafinahmen an

der Fassade soll Sichtfachwerk wieder freigelegt werden.
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§14
Sockel

Bei Gebauden mit massivem Erdgeschol ist die Sockelhdhe definiert als die Oberkan-
te des ErdgeschossfuBbodens (Fertigfuboden). Sie muss an der Fassade aulen
sichtbar sein.

Die Sockelflache ist farblich (Abstimmung Farbkonzept Fassade!) abzusetzen und mit
Rauhputz oder Kieselwurf zu versehen oder mit Sandsteinplatten zu verkleiden, sofern

sie nicht aus Sandstein-Sichtmauerwerk besteht.

§15

Tiren

Hauseingangstiren sind als Holztiren mit Rahmen und Fillung zu fertigen.
Historische Hauseingédnge und Tore sind zu erhalten oder wieder herzustellen.

Taren sind mit ,gedeckten” Farben auszuflihren; zulassig sind nur Farben, die nach
dem Natural Color System folgende Eigenschaften aufweisen:

Farben mit einem Schwarzanteil von mindestens 35 % und héchstens 70 % und einem
Buntanteil von héchstens 20 %.

Hinweis: Grundsatzlich ist die Farbgestaltung vor der Ausfiihrung mit der Gemeinde
abzustimmen. Hierzu wird die Anfertigung von Farbmustern empfohlen.

Targewande aus Naturstein sind zu erhalten. Neue Turgewénde sind aus Naturstein
herzustellen oder als im Putz oder farblich abgesetzte Umrahmungen sichtbar zu ma-
chen

Glaseinséatze sind nach folgenden Vorgaben zuléssig:

Variante 1: mittiger Glasausschnitt mit maximal 1/3 der Turblattbreite (je Flugel). Die
Verglasung muss sich in der oberen Halfte des Turblattes befinden.

Variante 2: doppeltes Glasfeld, Glasausschnitt jeweils mit maximal 1/4 der Turblattbrei-

te. Die Verglasung muss sich in der oberen Hélfte des Turblattes befinden.

Prinzipskizze Glaseinsédtze
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Fenstertliren (Fenster ohne Bristung) sind nur auf vom Strallenraum abgewandten
Seiten bzw. bei rickwartigen Gebauden zuldssig. Sie missen in Ihrer Grofle, Proporti-
on und Gliederung mit Sprossen den Regelungen nach § 17 Ziffer 1 entsprechen.
Fenstertiren sind nicht als Hauseingangstiren zulassig.

Fur gewerbliche Nutzungen kénnen Ausnahmen von den Regelungen im Einzelfall

zugelassen werden.

§ 16
Einfriedigungen und Hoftore

Vorhandene (gemauerte) Einfriedigungen, Torbogen, Uiberdachte Toreinfahrten, (Lat-
ten-) Zaune sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Einfriedigungsmauern sind zu
verputzen, soweit es sich nicht um historisches Sichtmauerwerk handelt.

Zur Abdeckung sind Dachziegel, Natursteine oder ausnahmsweise entsprechend aus-
sehendes Betonmaterial zu verwenden.

Die Farbgestaltung ist auf die zugehérige Gebaudeeinheit, auf die umgebenden Ge-
baude und auf das gesamte Strallenbild abzustimmen.

Ausnahmsweise kénnen Einfriedigungen auch als Hecken (heimische Pflanzen) zuge-
lassen werden.

Hoftore, Kellertore und Garagentore sind als Flugeltore aus Holz zu fertigen. Mit Holz
verdeckte Metallrahmenkonstruktionen sind zulassig.

Zaunturen sind nur als konstruktives Holzelement oder in eiserner Ausfithrung zulas-
sig. In Metallausfihrung sind sie dunkel zu lackieren.

Aus technischen Grunden oder aus Griinden der Verkehrssicherheit kann ausnahms-
weise ein als Flugeltor gestaltetes Kipptor mit den vorgenannten Materialien zugelas-

sen werden.

§17
Fenster

Fenster sind in stehenden, rechteckigen Formaten méglichst mit einem Seitenverhalt-
nis Breite zu Héhe von mindestens 2 zu 3 (Fensteréffnung Rohbaumaf) herzustellen.
Fenster ab 0,4 m? Glasflache sind in allen Geschossen mehrfligelig, mit Unterteilung
durch glasteilende Sprossen oder als sog. ,Wiener Sprossen” und nur in Holz, weil3
gestrichen, auszufthren.

Ausnahmsweise kann bei Fenstern bis zu einer Breite von 1 m eine einfliigelige Aus-

fuhrung zugelassen werden. Zur Beurteilung der Gestaltung ist eine Musterzeichnung
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von den betreffenden Fenstern mit ersichtlicher Profilierung im Maf3stab 1: 20 mit den
Bauantragsunterlagen vorzulegen.

Rollladenkésten und Fiuhrungsschienen der Rollidden durfen in der Fassade bzw. in-
nerhalb der Fensterlaibung nicht sichtbar sein.

Fenstergewande aus Naturstein oder Holz sind zu erhalten oder wieder anzubringen.
Neue Fensterlaibungen sind aus Naturstein oder Holz (nur in Fachwerkfassaden) oder
als farbige Putzfaschen herzustellen

Gaubenfenster sind gemaR obigen Festsetzungen in Holz, dunkel gestrichen, auszu-
fahren.

Belichtungsflachen mit Glasbausteinen oder verspiegelten Glasscheiben sind nicht

zugelassen.
Prinzipskizze Fenster —
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§18
Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschossbereich zulassig. Sie durfen keine verspiegelten,
farbigen oder getdnten Glasscheiben erhalten.

Die Schaufensterrahmen sind aus Holz oder Metall, jedoch nicht aus glanzenden Mate-
rialien, herzustellen und mindestens 5 cm hinter die Fassade zurlickzusetzen.

Das Gliederungsprinzip der Gesamtfassade sowie die MaRstablichkeit zu den Offnun-
gen im Obergeschoss sind zu bertcksichtigen.

Schaufenster mit einer Breite von Uber 1,30 m sind durch Mauerwerkspfeiler zu glie-
dern.

Eckschaufenster sind nicht gestattet

Schaufenster dirfen nicht tiefer als die Oberkante des Sockels angelegt werden. Der
Abstand zwischen Unterkante Schaufenster und Oberkante Gehweg bzw. Stralle muss
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mindestens 50 cm betragen. Ausnahmen kénnen fiir gastronomische Betriebe mit Au-
Renbewirtschaftung zugelassen werden.

Beklebungen und Bemalungen in Form von Werbung sind nur im Rahmen der Gestal-
tungsvorgaben fur Werbeanlagen zulassig.

Es ist die Abstimmung mit der Gemeinde bezlglich der baulichen Gestaltung von
Schaufenstern erforderlich.

Schaufenster sind nur im Erdgeschossbereich und fur gewerbliche Nutzungen zulas-
sig. Ausnahmsweise kdénnen fir gewerbliche Nutzungen Abweichungen von den Rege-

lungen zugelassen werden.

§19
Sonnenschutzanilagen

Klappléden sind — wo vorhanden - zu erhalten bzw. neu anzubringen. Glatte Klappla-
den sind in Holz auszufiihren. Bei Lamellenldden sind Ausfilhrungen in Metall zulassig.
Es sind keine gldnzenden Oberflachen zuldssig.

Zusatzlich zu den Klappladen kénnen bei Neubauten ausnahmsweise Rollladen zuge-
lassen werden, wenn der Rollladenkasten verdeckt im Mauerwerk angebracht ist.
Markisen sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie durfen sich jeweils nur Gber ein Fens-
ter erstrecken. Der Markisenbezug darf nicht aus glattem oder glanzendem Kunststoff
bestehen oder mit Kunststoff beschichtet sein und muss farblich auf die Fassade ab-

gestimmt sein.

§20
Bauteile

Beleuchtungskérper sind mit der Fassadengestaltung abzustimmen

Das Anbringen von Beleuchtungskérpern, die nicht Bestandteil der 6ffentlichen Stra-
Renbeleuchtung sind, ist unzulassig. Hiervon ausgenommen ist das Anbringen von
kleinen Strahlern ausschlieBllich zum Anstrahlen von Werbeanlagen, zur Beleuchtung
von Hauseingdngen und Kellerabgéangen. Eine allgemeine Fassadenbeleuchtung oder
Gesamtausleuchtung des Gebaudes ist nicht zulassig.

AufBentreppen bzw. Stufen sind als Blockstufen, Oberflache in Sandstein oder Kalk-
stein, nicht poliert, zulassig. Fliesen sind nicht zulédssig. Die seitlichen Wangen der
Treppen kénnen auch an die Fassade angepasst verputzt werden.

Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

Schutzgelander und Handlaufe dirfen nicht als feuerverzinkte, ungestrichene Metall-

konstruktion errichtet werden.
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5.1.

5.2.
5.3.

Vordéacher sind zuldssig, wenn sie als Holzkonstruktionen mit Ziegeleindeckung oder
als Glas-/Metallkonstruktionen ausgefiihrt werden.

An o&ffentlichen Stralen, Wegen und Platzen sind Vorbauten wie Wande, Erker, Balko-
ne, Tar- und Fenstervorbauten, Terrassentberdachungen unzuldssig.

Balkone, die nicht an 6ffentlichen StralRen und Wegen liegen, sind zulassig, wenn die-
se innenliegend als Loggien ausgefihrt oder {iberdacht sind. AuRenliegende, Giber-
dachte Balkone missen bis zum Erdgeschoss abgestitzt sein. Balkone sind bis zu ei-
ner maximalen Tiefe von 2,00 m, gemessen von der Aulienwand des Geb&udes bis
AuBenkante Balkonkonstruktion, zulassig

Schornsteine sind mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu bringen, dass sie nicht als
Fremdkérper in Erscheinung treten. Sie sind auf dem von der éffentlichen Verkehrsfla-
che abgewandten Teil der Gebdude, soweit technisch méglich, zu errichten und mis-
sen sich den vorhandenen Farben und baulichen Besonderheiten der Gebaude und

der Umgebung anpassen.

§ 21
Farbgebung der Fassaden

Vorhandenes Sichtfachwerk ist zu erhalten. Die Farbgestaltung muss in Holzfarben
(,Braunténe®) bzw. entsprechend des historischen Befunds erfolgen.

Die Farbgestaltung der Gebaude ist auf die umgebenden Gebaude und auf das Ge-
samtbild des Strallenraumes abzustimmen.

Die einzelnen Gebdude mussen farblich voneinander abgesetzt werden. Bei Doppel-
hausern oder in einer baulichen Einheit errichteten Gebauden kénnen hierzu Ausnah-
men erlassen werden.

Fassadenmalerei und Dekor sind nicht zuléssig.

AuBtenwandfldchen sind zu mindestens 80 % als hell geténte Putzflachen auszubilden;
zulassig sind nur Farben, die nach dem Natural Color System folgende Eigenschaften
aufweisen:

Abgetontes Weil} aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von mindestens 5
% und héchstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 2 %

reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10 %
Farben mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10 % und einem
Buntanteil von héchstens 10 %

Die Farbgestaltung ist vor der Ausfihrung mit der Gemeinde abzustimmen. Hierzu wird

die Anfertigung von Farb- und Putzmustern empfohlen.
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Sofern ein historischer Farbbefund festgestellt werden kann, soll die Farbgebung nach

diesem Befund vorgenommen werden.

§ 22
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in ihrer Gestaltung dem historischen Stadtbild anzupassen.

Die Anbringung von Werbeanlagen ist nur am Gebaude und dort in der Erdgeschoss-
zone (bis Unterkante Fensterbriistung 1. Obergeschoss) nur auf Hauswanden, die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, zulassig,

Die Brustungszone des ersten Obergeschosses oder die darunterliegende Gesimszo-
ne darf im Zusammenhang mit der Werbung nicht veréandert oder abweichend von der
Ubrigen Gestaltung der Obergeschosse gestrichen oder verkleidet werden.
Werbeanlagen dirfen Gesimse, Erker, Tore, Pfeiler u. &. nicht in ihrer Wirkung beein-
trachtigen

Ausnahmsweise kann eine freistehende Aufstellung zugelassen werden, wenn eine
Anbringung am Gebaude nur nicht sichtbar mdéglich ist.

Werbeanlagen durfen nicht von einer Gebaudefassade benachbarter Gebaude tber-
greifen, auch dann nicht, wenn die Erdgeschosse benachbarter Gebaude die gleiche
Nutzung beinhalten. Ausnahmen kénnen in Einzelféllen nach gesonderter Abstimmung
zugelassen werden.

Je Geschaft, Betrieb oder Lokal ist auf einer Hausfront nur eine Werbeanlage zulassig.
Dabei werden historische Ausleger nicht mitgerechnet. Werbeanlagen verschiedener
Geschéfte in einem Haus sind aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind waagerecht anzubringen. Auf der Fassade sind sie nur in Form
von aufgemalten oder aufgesetzten Einzelbuchstaben bis max. 40 cm Héhe und bis
insgesamt max. 2/3 der Gebaudebreite zuldssig

Werbeschilder tber 0,2 m? je Ansichtsflaiche sind unzuldssig. Dabei darf eine Seiten-
lange nicht gréRer als 0,30 m sein (z.B. 0,30 x 0,60 m). Bei Gedenktafeln kénnen Aus-
nahmen zugelassen werden

Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung, selbstleuchtende Werbeanlagen
und Lichtwerbung sind unzulassig.

Zulassige Werbeanlagen dirfen angestrahlt werden. Dabei darf keine Blendwirkung
eintreten.

Werbeanlagen in Form von Schriftzige und Werbesymbole auf Rolldden und Klappla-

den sind unzuldssig
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10. Ein flachiges Zu- bzw. Bekleben und Bemalen der Fenster, sei es an der Innen- oder
AuRenseite, ist nicht zuldssig. Am Rand der Fenster kénnen waagerechte Schriftziige
aufgeklebt werden, sofern sie anstelle von Werbeanlagen gemaf Ziffer 5 angebracht
werden und eine Hoéhe von 40 cm nicht Gberschreiten. Sie sind in transparenter Form
mdglichst in Form von Einzelbuchstaben zu gestalten.

11.  Weitere Werbung ist in den einzelnen Fenstern nur zuldssig, wenn sie in transparenter

Form gestaltet ist und nicht mehr als 15 % der Fensterflache einnimmt.

§ 23
Automaten

1. Automaten sind nur zulédssig

1.1. in Passagen und Hauseingangen,

1.2. ausnahmsweise an Hauswéanden bis insgesamt 0,8 m? Grél3e, wenn sie blindig in die
Hauswand eingelassen sind,

1.3. freistehend fur Automaten fir kommunale Zwecke wie z. B. Parkscheinautomaten,

Spender fur Hundetlten.

§24
Unbebaute, private Flachen, Garagen, Stellplatze, Erhaltung von Gartenflichen

1.  Bestehende Garten und Grinflachen sind als solche zu erhalten, dort ist das Anlegen
von nicht notwendigen Kfz-Abstellplatzen unzuldssig. Ausnahmsweise kann ein Anle-
gen von nicht notwendigen Kfz-Abstellplatzen zugelassen werden, wenn eine Unter-
bringung auf bereits befestigten Flachen oder in Geb&uden nicht méglich ist. Sie sind
dann als wasserdurchléssige Fléche, z. B. als Schotterrasen, wassergebundene Decke
oder versickerungsfahiges Pflaster, auszubilden.

2.  Zur Befestigung von Grundstlickseinfahrten und anderen vom &ffentlichen Verkehrs-
raum einsehbaren Freiflachen (z. B. private Verkehrsflachen wie Hauseingénge, Zu-
fahrten usw.) sollen Pflasterbelage - vorzugsweise aus Naturstein - oder wasserge-
bundene Einstreudecken verwendet werden.

3.  Zur Verbesserung der 6kologischen Verhéltnisse wird empfohlen, Pflaster als Rasen-
pflaster auszubilden, d. h. breite Fugen zwischen den Steinen, die mit Erdreich einge-
schlammt werden, zu belassen.

4, Unzulassig sind Beton-Verbund-Pflaster (z. B. Knochensteine). Hofrdume, sofern sie
nicht als Garten- oder Griinflaichen genutzt werden, sind mit Natursteinpflaster zu bele-

gen oder mit wassergebundenen Einstreudecken auszufuhren.
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5.  Vorhandenes Natursteinpflaster ist zu erhalten. Ausnahmsweise kann bei Flachen ab
20 m? auch eine teilweise andere Befestigungsart (wassergebundene Decke, Asphalt,
ausgenommen Betonstein) zugelassen werden, zumindest hat jedoch die Abgrenzung
zu Gebauden bzw. StraRBenflachen mit Natursteinpflaster auf einer Breite von mindes-

tens 30 cm zu erfolgen.

§ 25
Ordnungswidrigkeiten

1.  Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung stellen Ordnungswidrigkei-
ten im Sinne des § 75 LBO dar und kénnen mit einer Geldbufe bis zu 100.000 Euro

geahndet werden.

§ 26
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

1. Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung ihrer Genehmigung

in Kraft.
Anlagen
Anlage 1 Lageplan, Abgrenzung Geltungsbereich
Anlage 2 Aufstellung der kenntnisgabepflichtigen Anlagen
Neckargemiind, den 01.03.2017 /( AD M
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Bekanntmachungsnachweis / Inkrafttreten

Vorstehende Satzung wurde mit der ortstiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt

Neckargemiind arh '/..///..1..._..,.. rechtsverbindlich.



Anlage 1

_Abgrenzung Satzungsgebie
Stand: 27.08 2015







Anlage 2

Satzung der Stadt Neckargemiind iiber Ortliche Bauvorschriften

»Gestaltungssatzung Altstadt”

zu § 3 Kenntnisgabe

Abweichend von § 50 LBO ist die Errichtung folgender baulicher und anderer Anlagen und

Einrichtungen der Gemeinde informell zur Kenntnis zu geben:

a)

b)

d)

e)

Gebaude, Gebaudeteile

Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstadtten, wenn die Gebaude
weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen, im Innenbereich bis 40 m?, im
AuRenbereich bis 20 m?® Brutto-Rauminhalt,

Garagen einschliellich Gberdachter Stellplatze mit einer mittleren Wandh&he bis zu 3
m und einer Grundflache bis zu 30 m?, auRer im AuBenbereich,

Gebéaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstétten, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und ausschlieRlich zur Unterbringung von
Ernteerzeugnissen oder Geraten oder zum voriibergehenden Schutz von Menschen
und Tieren bestimmt sind, bis 100 m? Grundflache und einer mittleren traufseitigen
Wandhdéhe bis zu 5 m.

Vorbauten ohne Aufenthaltsrdume im Innenbereich bis 40 m?® Brutto-Rauminhalt,
Terrasseniiberdachungen im Innenbereich bis 30 m? Grundflache,

Balkonverglasungen sowie Balkoniberdachungen bis 30 m? Grundfléche;

tragende und nicht tragende Bauteile
Offnungen in AuBenwénden und Dachern von Wohngebéuden und Wohnungen,
AuRenwandverkleidungen, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen;

Bedachungen einschlief3lich der MalRnahmen der Warmedammumg.

Einfriedigungen, Stiitzmauern
Einfriedigungen im Innenbereich,

Stitzmauern bis 2 m Hohe
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4. Werbeanlagen, Automaten

a) Werbeanlagen im Innenbereich bis 1 m? Ansichtsflache

b) Automaten;

5. Sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

C) Stellplatze bis 50 m? Nutzflache je Grundstiick im Innenbereich,

d) Fahrradabstellanlagen

e) Ausstellungs-, Abstell, und Lagerplatze im Innenbereich bis 100 m? Nutzfidche

f) unbefestigte Lager- und Abstellplatze bis 500 m? Nutzflache, die einem land- oder

forstwirtschaftlichen Betrieb dienen.

Quelle: Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, Anhang zu § 50
Abs. 1 Verfahrensfreie Vorhaben
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Begriindung zur Satzung
tiber ortliche Bauvorschriften in der Altstadt

Réumlicher Geltungsbereich (§ 1)

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst eine einheitliche Zone, die neben der historischen
Altstadt auch sich unmittelbar daran anschliellende Quartiere (z. B. nach Westen beiderseits
der Elsenz) beinhaltet, die ebenfalls dem historischen Stadtkern zuzuordnen sind und die in
stadtebaulichem Zusammenhang mit dem historischen Stadtkern betrachtet werden missen.
Sie weisen zum einen eine vergleichbare stadtebauliche und bauliche Qualitdt auf und wir-
ken zum anderen als gestalterische Pufferflache zwischen dem historischen Stadtkern und
den Siedlungsflachen im Westen. Die Pufferzone schafft somit einen behutsamen Ubergang
zwischen dem historischen Stadtkern und den Erweiterungsflachen von Neckargemiind. Oh-
ne diese Pufferfliche wirde ein qualitativer und gestalterischer Bruch zwischen dem histori-
schen Stadtkern und den angrenzenden Wohnfldchen ohne Gestaltungsvorgaben entstehen.
Der Geltungsbereich umfasst daher sowohl die Bahnhofstraf3e bis zur Einmindung in die
B37 und als auch die Bebauung westlich der Miihlgasse.

Fur das Satzungsgebiet bestehen durch die grolRe Gestaltungshomogenitat, die u. a. auch
durch den langjahrigen Einsatz von Férdermitteln aus dem Landessanierungsprogramm be-

wahrt werden konnte, hohe Anforderungen an die Gestaltung.

Allgemeine Anforderungen (§ 4)

Das historische Stadtbild von Neckargemiind ist insgesamt schutzwiirdig. Bauliche Verande-
rungen missen daher bestimmten Regeln unterliegen, damit der Grundcharakter nicht ge-
fahrdet wird, gleichzeitig aber auch die notwendigen baulichen Veranderungen und Anpas-
sungen an gednderte Nutzungsanspriiche ermdglicht werden. Es ist notwendig, alle gestalte-
risch pragenden Elemente zu berucksichtigen. Der in der Landesbauordnung gegebene In-
terpretationsspielraum wird somit eingeschrankt.

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung sind auf Grundlage einer detaillierten Gestal-
tungsanalyse formuliert worden, die die wesentlichen stadtbildprdgenden Elemente beriick-
sichtigt. Dies betrifft u. a. die Bauweise, Formen und Gliederungen sowie die vorherrschen-

den Materialien und Farben.
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Baukorper (§ 5)

Das Stadtbild ist entsprechend der historischen baulichen Entwickiung von einer differenzier-
ten Gebaudebreite und Héhenentwicklung der Trauf- und Firstlinien gepragt. Es finden sich
Uberwiegend traufstandige Gebaude mit einem deutlichen Versatz von Trauf- und Firsthéhen
von Gebaude zu Gebaude. Um dieses lebendige Erscheinungsbild zu bewahren, muss jeder
Baukoérper im Ensemble als Einzeleinheit erkennbar bleiben, sich aber gleichzeitig in seinen
MaRen und Proportionen in die umgebende Bebauung einfigen. Daflr sind bei baulichen
Anderungen im Bestand bzw. bei Neubauten die Héhen der umgebenden Nachbarbebauung

mafdgebend.

Fassadengestaltung (§ 6)

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung leiten sich aus der Analyse der vorhandenen
pragenden Bebauung ab. In der Altstadt von Neckargemind herrscht das klar ablesbare
Prinzip der Gliederung der Fassaden durch Mauerpfeiler und Fenster vor, wobei der Wand-
anteil Uberwiegt. Durch die in der Regel Ubereinanderliegenden Einzelfenster (stehende
Rechteckformate) dominiert die vertikale Leitlinie. Die horizontale Gliederung wird durch die
Reihung der gleichen Fensterformate zusammen mit den Faschen und Fensterldden er-
reicht, durch die Ablesbarkeit der einzelnen Parzellen ergibt sich aber keine durchgehende
Horizontale. Die Vorgabe eines Mindestmales fur die Ansichtsbreite der Wandpfeiler unter-
streicht die tragende Wirkung der Wandabschnitte. Die optische Wirkung der Wandéffnun-
gen und Proportionierung der Fassade wird durch Putz- oder Natursteinfaschen unterstri-

chen und fuhrt insgesamt zu einem feingliedrigen Erscheinungsbild.

Décher, Dachformen, Dachdeckung (§§ 7 und 8)

Der Charakter der Dachlandschaft stellt einen wesentlichen Beitrag in der Individualitat der
Stadtsilhouette von Neckargemiind dar. MaRgebend ist hierbei nicht nur die Wahrnehmung
aus dem unmittelbar angrenzenden StraRenraum, sondern auch die Fernwirkung von an-
grenzenden Talhadngen des Neckars. Die homogene Wirkung ergibt sich auch aus der Ein-
heitlichkeit der Dachneigung — vorherrschend sind Dachneigungen ab 40° mit symmetri-
schen Satteldachern oder Mansarddachern und einer kleinformatigen, flachen bzw. flach-
gewellten Dacheindeckung, sodass die steil ausgerichteten, feinstrukturierten Dachflachen
auch aus der Ferne als pragende Gestaltungselemente wirksam sind. Flachere Dachneigun-
gen oder Abweichungen von der symmetrischen Satteldachform der straflenbegleitenden
Hauptgebaude passen sich nicht in den vorgefundenen Rahmen ein, sind historisch unbe-

grundet und wirden die gestalterische Einheit verwassern. Fir rickwartige Gebaudeteile
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und untergeordnete Nebengebaude finden sich hiervon abweichende Dachformen (z. B.
Pultdacher), sodass hier andere Dachformen zugelassen werden kdénnen, wenn dies mit der
Gesamtwirkung des Ensembles in Einklang gebracht werden kann.

Wegen der engen Parzellenstruktur sind knappe Dachiberstdnde an Traufe (meist mit einem
Traufgesims) und Ortgang historisch vorherrschend — dies unterstreicht die kubische Wir-
kung der einzelnen Baukorper. Das vorherrschende Dachdeckungsmaterial sind rote bis
rotbraune, nicht engobierte, kleinformatige, flache bzw. flach-gewellte Tonziegel. Im Hinblick
auf die Gesamtwirkung der Dachlandschaft sowohl im Nahbereich (Stralenraum) als auch in
der Fernwirkung ist das Aufgreifen dieser traditionellen, kleinmafstablichen, auf die Geb&u-
destruktur angepassten Dachdeckung geboten.

Die Festsetzungen zur Erhaltung und Gestaltung der Dachlandschaft sind getroffen worden,
um die Dachlandschaft im Geltungsbereich in ihrer Einheitlichkeit, Geschlossenheit und Le-
bendigkeit in Bezug auf Dachform, Gliederung, Material und Farbe zu erhalten.

Auch im Rahmen des Landessanierungsprogramms wurde sehr gro3er Wert auf die Einhal-

tung der Gestaltungsvorgaben gelegt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster, Zwerchgiebel und Zwerch-
hduser (§§ 9 und 10)

Die Festsetzung zu den Dachaufbauten, Zwerchgiebeln und Zwerchhausern erfolgt zum ei-
nen unter Berlicksichtigung der historischen Gegebenheiten — hier waren historisch nur in
geringem Umfang Dachaufbauten in Form von Einzelgauben vorhanden - und zum anderem
im Hinblick auf den Wunsch, durch die Méglichkeiten einer adaquaten Nutzung des Dach-
raums die Innenentwicklung zu starken.

Die Vorgaben zu GréRe, Proportion und Absténden zu den Dachrandern und zur Fenstertei-
lung berlcksichtigen beide Aspekte. Durch die Einschrankung der Gréfle und die Gestal-
tungsvorgaben wird die Einheitlichkeit und ruhige Struktur der Dachflachen bewahrt, ande-
rerseits wird den heutigen Anforderungen an Wohnverhéltnisse Rechnung getragen. Dach-
flachenfenster wirken durch ihren Verglasungsanteil im Kontext der historischen Dachland-
schaft genauso wie Solaranlagen und Photovoltaikaniagen als stérend und sind daher nur in
kleinen Formaten als Luken und nur zur Belichtung des Dachbodens oder in definierten Aus-
nahmefallen zuldssig, um das homogene Erscheinungsbild der Dachlandschaft nicht zu be-

eintrachtigen.



Satzung der Stadt Neckargemiind Uber Ortliche Bauvorschriften
,Gestaltungssatzung Altstadt” 21. Februar 2017 | Seite 26

Ortgang und Traufe, Ausstattungen im Bereich der Dacher (§§ 11 und 12)

Die Ausbildung der Dachréander tragt maf3geblich zur homogenen Wirkung im Zusammen-
spiel mit den weiteren Vorgaben zur Fassadengestaltung der Gebdude bei. Die Vorgaben zu
den maximalen Uberstanden der Traufe und zur Ausbildung (Gliederung) des Ortgangs mit
einer abgestuften Profilierung orientieren sich an den historischen Vorgaben und gewabhrleis-
ten einen feingliedrigen und mafstablichen oberen ,Fassadenabschluss®.

AuBenantennen wirken im historischen Kontext stérend und beeintrachtigen die Homogenitat
der Dachlandschaft, insbesondere in der Fernwirkung. Um die Dachlandschaft nicht mit un-
zahligen AuRenantennen zu zerstéren, darf auf einem Geb&ude nicht mehr als eine Einzel-
bzw. Gemeinschaftsantenne errichtet werden. Satellitenanlagen sind aus demselben Grund
nur im Einklang mit ihrer Umgebung zu errichten. Sie dirfen nicht als Fremdkérper in Er-
scheinung treten und sind, soweit technisch mdglich, auf dem von der éffentlichen Verkehrs-
flache abgewandten Teil des Grundstlickes zu errichten.

Solaranlagen pragen mit ihren glatten, spiegelnden Oberflachen mafRgeblich die optische
Wirkung der Dachflachen. Der Charakter der Dachlandschaft stellt einen wesentlichen Bei-
trag in der Individualitdt der Neckargemunder Stadtsilhouette dar. MaRgebend ist hierbei
nicht nur die Wahrnehmung aus dem unmittelbar angrenzenden StralRenraum, sondern auch
die Fernwirkung von den Zufahrtsstralen. Im Unterschied zu anderen Ortsteilen besteht fur
den Ortskern ein besonderes Interesse an der Erhaltung des Erscheinungsbildes. Wesentli-
che Kriterien fiir die Beurteilung, inwieweit das Erscheinungsbild durch Solaranlagen beein-
trachtigt wird, sind ihr Anbringungsort bzw. die Einsehbarkeit und ihre Ausfithrungsart (Kon-
struktion, Material, Farbe). Diese Faktoren wirken sich unmittelbar auf die Wahrnehmbarkeit
bzw. Auffalligkeit der Verdnderung des Ortsbildes aus, welches sich bis heute hinsichtlich
der Dachlandschaft als sehr homogen darstellt und in seiner Gesamtheit nicht durch ,moder-
ne“ Materialien gepragt ist. Grundsétzlich ist zwischen Photovoltaikanlagen (Solarstromanla-
gen) und thermischen Solaranlagen zu unterscheiden. Der von Photovoltaikanlagen erzeug-
te Strom wird ins allgemeine Stromnetz eingespeist. Der Anbringungsort ist damit unabhéan-
gig vom Ort des Verbrauchs, somit ist es hinnehmbar, dass fur den eng umgrenzten Bereich
des Ortskerns die Zuldssigkeit eingeschrankt ist. Der Flachenbedarf fir thermische Solaran-
lagen ist deutlich reduziert, sodass eine ortsbildvertragliche Anbringung auf vom Strallen-

raum nicht einsehbaren Flachen eher méglich ist.

Wandflachen und Fachwerk, Sockel, Farbgebung der Fassaden (§§ 13, 14 und 21)
Aus der Stadtbildanalyse ergibt sich, dass die Fassaden in der Regel mit feinkérnigen Put-

zen (2 mm Kérnung) oder in Fachwerk ausgefihrt wurden. Glanzende Wandbauteile, Flie-
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sen, Verkleidungen aus Metall, Kunststoff, Waschbeton oder Mauerwerksimitationen sowie
glanzende Anstriche von Putzflachen sind im historischen Kontext nicht geeignet und fiihren
zu einem Verlust der Gestaltungsqualitat.

Die Farbkontraste zwischen der Fassadenflache und den Zierelementen, z. B. Putzfaschen
oder Traufgesimse, fallen gering aus, Uberwiegend wurden Gestaltungselemente mit einem
groleren Hellbezugswert gegentber der Fassadenflache abgesetzt, um deren Plastizitat zu
erhéhen. Urspringlich war die Farbpalette an natrliche Pigmente gebunden, sodass nur ein
eingeschrénktes Spektrum zur Verfigung stand. Die Farbwerte selbst weisen eine geringe
Intensitat auf, wirken in lhrer Farbwirkung erdig-pastellig. Im Rahmen der Farbberatung zu
Bauvorhaben konnte eine sehr homogene Farbwirkung entsprechend den obigen Ausfih-
rungen erreicht werden. Es ist deshalb auch kinftig notwendig, den Rahmen der méglichen
Farbgestaltung einzugrenzen. Grundsatzlich sind alle Farbténe mdglich, allerdings ist die
Farbintensitat durch die Vorgabe von Schwarz- und Buntanteilen eingeschrankt.

Das Stadtbild ist entsprechend der historischen baulichen Entwicklung von einer differenzier-
ten Gebaudebreite (Parzellierung) und Héhenentwicklung gepragt. Hierzu gehért maigeblich
auch eine differenzierte Farbgestaltung. Es ist daher zwingend erforderlich, die einzelnen
Gebaude farblich voneinander abzusetzen und die noch vorhandenen Fachwerkfassaden zu
bewahren.

Kennzeichnend flr die Gliederung der Gebaude ist die Ausbildung einer (farblich und im Ma-
terial bzw. in der Oberfldchenstruktur) abgesetzten Sockelzone, die in der Héhe dem Erdge-
schossboden (Fertigfullboden) entspricht. Die Sockelzone korrespondiert mit der horizontal
und vertikal gegliederten Lochfassade und ist daher als Gestaltungselement zwingend vor-

zusehen.

Tiiren, Einfriedigungen (§§ 15 und 16)

Um das Gesamterscheinungsbild des Stadtkerns in seiner Homogenitat erhalten zu kénnen,
werden Festsetzungen zur Ausfiihrung der Turen, Einfriedigungen und Hoftore sowie zu Ma-
terial und Farbgebung der Fassadenoberflachen getroffen.

Eingangstlren haben flur die Wirkung der Fassade eine noch gréere Bedeutung als Fens-
ter, da sie sich in Augenhdhe und damit im unmittelbaren Sichtbereich des Fu3géngers be-
finden. Unverschlossene Eingange sind untypisch fir den Strallenraum von Neckargemiind.
Hauseingangstiren sind zumeist ohne oder nur mit untergeordneten Glasanteilen in der obe-
ren Halfte des Turblatts vorzufinden. Glasanteile sind in der Regel flach und durchscheinend.

Gewodlbte, profilierte oder verspiegelte Verglasungen wirken als Fremdkérper.
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Als Einfriedigungen sind vor allem gemauerte Einfriedigungen, Torbdgen, Giberdachte Torein-
fahrten und Zaune vorzufinden. Die Gestaltungsvorgaben ordnen diese Bauteile in den histo-
rischen Kontext ein und unterstitzen die gestalterische Geschlossenheit des Stadtzentrums.

Die Gestaltung von Zufahrten und Einfahrten muss sich in die Gesamtgestaltung einfligen.
Dies wird durch die Vorgabe einer Gestaltung mit einer Holzoberflache erreicht, sodass

technisch notwendige Metallkonstruktionen vom StraBenraum nicht sichtbar sind.

Fenster (§ 17)

Grole und Form der Fenster pragen maf3geblich die Gestalt eines Gebadudes. In der Innen-
stadt von Neckargemiind dominiert das stehende zweifliigelige (Holz-) Fenster mit horizonta-
len Sprossen und trdgt somit mafRgeblich zur vertikalen Baukdérpererscheinung bei. Gréle
und Format der Fenster unterliegen den technisch-konstruktiven Méglichkeiten und Gestal-
tungsauffassungen der jeweiligen Zeit. Fir die Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs
dieser Satzung ist fir Fensteréffnungen das stehende Rechteckformat ein typisches Gestal-
tungsmerkmal. Das zuldssige Fensterformat als stehendes Rechteck ergibt sich aus der
Stadtbildanalyse. Nur mit dieser Proportionierung passen sich die Fenster in die MalRstéb-
lichkeit in die historisch gepragte Umgebung ein. Das optimale Maf ergibt sich bei einem
Verhéltnis H6he zu Breite von 3:2.

Grolere Fensteréffnungen sind nur mit Hilfe von Sprossenunterteilungen bzw. durch Mehr-
flugeligkeit in ihrer Vertikalitat zu betonen, deshalb sind Fenster ab einer Breite von 1,00 m
zweiflligelig auszubilden. Neuzeitliche Verfahren, Sprossen im Glaszwischenraum der Iso-
lierverglasung anzuordnen, stellen zwar eine deutliche gestalterische Verbesserung gegen-
Uber einer sprossenlosen Ausflhrung dar, fihren aber nicht zu der historisch angebrachten
Plastizitat der Fenster und damit der gewinschten Feingliedrigkeit der Fassade. Dies ist nur
mit konstruktiven Sprossen in Holz méglich.

Nicht mit dem historisch gepragten Stadtbild harmonieren moderne Materialien wie Kunst-
stoff oder Metall, da sie sehr glatte und damit glanzende Oberflaichen aufweisen. Gleiches
gilt fir Glasbausteine oder verspiegelte Fenster — auch sie gehéren nicht zu einem historisch
gepragten Stadtzentrum.

Da mittlerweile auch Holzfenster in ihrer Profilierung eine groRe Bandbreite aufweisen, aber
gerade die Ansichtbreite und Feingliedrigkeit der Fensterprofile maRgeblich die Gestaltungs-
qualitat der Gesamtfassade pragen, ist eine Vorabstimmung der Fensterausfihrung an Hand
von Detailplanen unerldsslich. Historisch vorherrschend ist eine Ausfihrung der Fenster in
weiler Farbe, was die Ensemblewirkung der Gebaude und ihrer Fassaden unterstitzt. An-
ders verhalt es sich mit Fenstern der Dachaufbauten. Diese sind entsprechend der Stadt-
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bildanalyse in Holz, dunkel gestrichen, auszufihren, um die Homogenitat der Dachlandschaft
zu bewahren; weil3e Fenster wirden das Bauteil Fenster in der Dachfldche Uberbetonen.
Fensterladen unterstiitzen wie die anderen Gestaltungselemente die Plastizitdt und Fein-
gliedrigkeit der Fassade und sind essentieller Bestandteil der farblichen Wirkung des Ge-

samtgebidudes.

Schaufenster (§ 18)

Schaufenster bilden im historisch gepragten Stadtkern insgesamt die Ausnahme, finden sich
aber in unterschiedlicher Form entlang der Haupt- und Neckarstral’e. Sie sind im Hinblick auf
eine attraktive Gestaltung von Geschaften unerlasslich, missen sich allerdings in die vertika-
le Gliederung der Fassade, die durch die Fensterachsen gepragt ist, einordnen und das
Gliederungsprinzip der Gesamtfassade sowie die MaRstéblichkeit zu den Offnungen im
Obergeschoss beriicksichtigen. ,Liegende” Schaufenster lassen keinen Bezug zur histori-
schen Bauweise erkennen, sodass ab einer Breite von 1,30 m Schaufenster durch Mauer-
pfeiler zu untergliedern sind. Die gewlinschte vertikale Gliederung und Plastizitat der Fassa-
de ist nur zu erreichen, wenn die Schaufenster selbst (wie die Fenster) eine Leibung erhal-
ten. Sie missen daher mindestens 5 cm hinter die Fassade zurlickversetzt eingebaut wer-
den. Um die Geschlossenheit der Fassade zu unterstreichen, sind Schaufenster mit Briis-
tungen bzw. einem Sockel auszubilden — Ausnahmen sind da zulassig, wo wegen einer gast-
ronomischen Nutzung ein Ausgang zur Au3enbewirtung ermdéglicht werden soll. Da mit dem
Einbau von Schaufenstern ein erheblicher Eingriff in die Fassadenproportion erfolgt, ist hier
eine gesonderte Gestaltungsabstimmung erforderlich und geboten.

Sonnenschutzanlagen, Bauteile (§§ 19 und 20)

Im historischen Stadtzentrum setzen sich die Gebaude zumeist aus dem Strallenraum zuge-
ordneten, traufstdndigen Wohnhausern und riickwértigen Nebengebduden zusammen. Die
Baukérper selbst wirken mit ihren geringen Trauf- und Ortgangiiberstdnden kubisch und ha-
ben in der Regel zu den o6ffentlichen Flachen keine Vorbauten, Balkone oder Vordéacher. Der
Stralenraum weist nur geringe Vor- und Ruckspriinge zwischen den einzelnen Gebauden
auf.

Das Zulassen von Bauteilen wie Vorbauten und Balkonen wirde das homogene Erschei-
nungsbild massiv stéren, die Zulédssigkeit wird daher auf innenliegende Bereiche beschranki.
Die Bauteile selbst mussen sich in die kubische Geschlossenheit des Gebaudes einfligen
und sind deshalb in der maximalen Tiefe eingeschrankt und zu lGberdachen oder innenlie-

gend auszufuhren.



Satzung der Stadt Neckargemiind tber Ortliche Bauvorschriften
,Gestaltungssatzung Altstadt* 21. Februar 2017 | Seite 30

Zielstellung der Vorgaben fir die Beleuchtung ist es, eine dem historischen Stadtzentrum
entsprechende Beleuchtung zu erhalten. Hierzu gehért eine dezente und akzentuierte Aus-
leuchtung des StraRenraums, von Lichtpunkt zu Lichtpunkt mit Hell — und Dunkelzonen. Das
Zulassen einer allgemeinen Beleuchtung der Fassaden wirde dieser Wirkung entgegenste-
hen.

AuRentreppen sind traditionell als rechteckige Blockstufen ohne Uberstéande an den Trittstu-
fen in Sand- oder Kalkstein ausgebildet und pragen so den Charakter der 6ffentliche Stral3en
und Wege. Glanzende Oberflaichen und Fliesenbeldge entsprechen nicht dieser Ortstypik
und wirken deshalb verfremdend.

Die Festsetzungen zu Sonnenschutzanlagen dienen dazu, die historisch tradierte Feinglied-
rigkeit der Fassade mit ihren Proportionen zu erhalten. Dies wirde gerade durch die Zulas-

sung von sichtbaren Rollladenkasten oder durchgehende Markisen konterkariert.

Werbeanlagen und Automaten (§§ 22 und 23)

Eine Beschrankung fur Werbeanlagen und Automaten erfolgte ebenfalls nach dem Prinzip
der Erhaltung des historischen Erscheinungsbildes des Stadtkernes. Durch ihre Gréf3e oder
ihre Beleuchtung zu massiv in Erscheinung tretende Werbeanlagen sind unzuldssig. Auto-
maten und Schaukasten sollen in die Fassadengestaltung integriert oder als Bestandteile
von Schaufensteranlagen zulassig sein, um einem ,Verunstalten* der Fassaden und des
erlebbaren historischen Stralenraumes entgegenzuwirken. Die Vorgaben zu den Werbean-
lagen (GréRe, zusammenfassen von Werbeanlagen an einem Gebaude und Anbringungsort,
Einzelbuchstaben) dienen insbesondere auch dazu, fur alle Werbeanlagen gleiche Rahmen-
bedingungen zu schaffen und ein UbermaR und ein gegenseitiges ,Ubertrumpfen” zu ver-
meiden.

Der Stadtraum soll durch die Verschiedenartigkeit der einzelnen Gebaude wirken und nicht
von Werbung Uberlagert werden.

Gleiches gilt auch fur die Beleuchtung: im historischen Kontext wirden blinkende oder

selbstleuchtende Werbeanlagen gerade in ihrer Wechselwirkung als Fremdkérper wirken.

Garagen, Stellplatze (§ 24)

Um die vorhandenen Hofe zu erhalten und einer weiteren Versiegelung entgegenzuwirken,
sind bestehende Garten und Grinfldche zu erhalten und das Anlegen von baurechtlich nicht
erforderlichen Kfz-Stellplatzen unzulassig. Damit wird eine Minimierung der Bodenversiege-
lung angestrebt. Das fuihrt gleichzeitig zur Verbesserung des Mikroklimas (Vermeidung von

Uberhitzung durch vollversiegelte Flachen). Zusétzlicher Stellplatzbedarf entsteht in der Re-
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gel aus der Umnutzung von Nebengebduden oder der Nutzungsanderung von bisher nicht
genutzten Dachrdumen. Insofern ist es fur den Eigentimer hinnehmbar, den zusatzlichen
Stellplatzbedarf entweder auf vorhandenen Hofflachen oder durch eine gebaudeintegrierte
Lésung zu decken. Erst wenn hier keine Lésung gefunden werden kann, soll die Beanspru-
chung der Ubrigen Freiflaichen méglich sein, dann aber mit einer méglichst naturnahen Aus-
fuhrung, die nicht zu einer zusétzlichen Versiegelung flhrt.

Private Verkehrsflachen sind in vorhandenem Natursteinpflaster ortstypisch zu erhalten bzw.
zu belegen. Die éffentlichen Stralen und Wege sind Uberwiegend mit Natursteinpflaster be-
legt bzw. mit Pflasterarten, die sich hinsichtlich Format und Gestaltung an historischen Mate-
rialien orientieren. Die Verwendung von anderen Materialien, insbesondere fur unmittelbar
an den offentlichen Raum angrenzende Privatflaichen, wirde zu einem starken gestalteri-
schen Bruch zwischen o6ffentlicher und privater Flache filhren und zu einer Konterkarierung

der Bemiihungen um eine denkmalgerechte Gestaltung fuhren.






Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass die ,Gestaltungssatzung Altstadt" vom 21.02.2017
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates am 21.02.2017 zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Neckargemiind den 1. Mdrz 2017

a

Frank Volk, Biirgermeister







