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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

10

Art der baulichen Nutzung:

7 Im WR-Gebiet sind Ausnahmen nach § 2 (2) BauNwvD (LBden, nicht
stirende Handwerksbetriebe) nicht zugelassen. .

4.2 Tm WA-Gebiet sind Ausnabmen nach § 4 (2} ziffer 2, 2 und 5
BauNVD {nicht stdrende Gewerbebatriebe, Anlagen flr Verwaltur—
gen sowie flr sportliche Zwecke und Tankstellen) nicht zuge-
lazsen,

1.3 Im MD-Cebiet sind Ausnahmen nach § 5 (2) 7iffer 9 und 10 (Anlagen
flir Srtliche Verwaltungen sowia fUr kirchliche, kulturelle, soziale, .
gesundheitliche und eportliche Zwecks, Tankstellan) sowser Tntensive

o

Stellplitze und Garapgen:

5.9 Anzahl: Entesprechend den jeweils gliltigen Richtzahlen des Innen-
ministeriume von Baden-Wlirttemberg.
2.2 Stellung/StraBenabsténde:
. fei Senkrechtstellung (Tor/StraBe) mindestens 5,50 m.
Bgi Parallelstellung (Léngsseite/Straﬂe) mindestens 1,0 m,
2.3 Dachform, -~naigung, ~farbe:
Pultdach 1DD/F1achdach nder entsprechend der Dachform des
Haupthaukrpers,

Nebengebsude [NG):

2,1 ZulBssig:
Im WA-Cebiet unzullseig, in allen Ubrigen Gebisten nur inneys
halb der Baugrenzen und den besonders gekennzeichreten Fli-
chen (NGJ. '

3,2 Traufhthe:
Vax, 4,50 m talselits,

3.3 Dachform-, neigung, ~Farbe:
Siehe Absatz 2.3

Gestaltung baulicter Anlagen (Hauptbaukﬁrper):

4.7 Sookelhbhe: |Fubbodenoberkante EG bzw. UGJ:

a) Auf Grundsticken bergseits der StraBe max. 0,00 m i,
bergeeits lber nattirlichem Gelénde.

b} Auf Grundsticken ralseits der StraRe max, 0,60 1.0,
tiber StraBenoberkante.

4,2 ¥niestook: .
Hei piner sichtbaren GeschoBhihe max. r,50 m, bel zwel sicht-
baren GeschoBhthen unzullselg.

4,3 Dachfarbe:

: Dunkley Farbton.

4.4 CebBudestellung [Haupt?irstrichtung}:

Die Cobludestellung ist dem natlrlichen Geléndeverlauf an-
zupassen, sofern zeichnerisch nichts festgesetzt ist.

Tinrhaltung sind nicht zugelassen {§5(2)BauNvi



5. AuBenanlagsng
T 5,1 Bischungsn:

B

Zum Ausgleich von HBhenunterschieden zwisochen Verkehrse— und
Grundsticksflichen sind auf den angrenzenden Grungsticken
BSschungen im NeigungsverhEltnis von mind., 1 ¢ 1,5 anzulegen,
Anstelle von BSschumgen kiinnen von den Orundstiickssigentimern
Stlitzmavern nach MaBgabe des Absatzes 5.7 errichtet werden,

5,2 Stlizmauernd

5.3 Einfassungens

Max. 1,20 m HBhe Uber EStraBsnoberkante.

Vatarial: Naturstein oder bsarbeiteter Beton (Waschbeton, ab-
gespitzter Beton oder Beton mit geutlich sichtba~
rer Einlagerung von Bruchsteinen UEW. } .

Soweit keine Stiitzmauern oder Sockeleinfassungen von max.
0,72 m HBhe errichtet werden, sind Daugrurdstiiche mit mind.
7,90 m hoten Einfassungen {Caumsteire, Fanternsteine uswn)
Uher Gehwegoberkante abzungrenzen.

2,4 Einfriedigungen:

Ausnahmen:

6.1 Vor den

A,2 Yon den

Gesamthihe an SFffentlicher Verkehrefliche: max. 4,00 m, im
cichtwinkel bereich max, 0,30 m, andernortes 1,50 m.
Geechlossene Einfriedigungen sind nur in Form von lebenden
Hecken zuléssig. Auf Stlitzmauern ab 1,c0 m Hihe nur als
Sicherheitsabpflanzung oder mit einem Abstand von mind. 0,60 &
van der Stltzmauver-Vorderkants. '

Falle rachbarliche und Bffentliche Interessen nicht beein-
tréchtigt werden und gestalterische Grinds nicht entgegan-
stehen sowie in Hértefdllen, kinnen gemdl § 21 (1) BBaub

und § 94 (ﬁ) LBO folgende Ausnahmen zugelassen werden:

zelchnerischen Festsetzungan:

&) Uber— und Untersehreitung der festgesetzten Dactimeioung
um max. 37, -

b} ZusBtzlich zuldssige Dachform: A
Walmdach und Satteldach max, 267, Flachdach,

c) Uberschreitung der Baugrenze um max, 1% der aucgewisse-
nen Bautiefe, sofern &in Vindestabstand vor 6,0 m zZur
néchetgelegenen Orenze eingshalten wird,

schriftlichen Festsetzungen:

)
¥

7y Ziffer ?.7: Mind, 3,0 m, mind, C,5 m

Zu Abe, 4.1¢ Uperechreitung um max. 0,20 m

Zu Abs, B2 Ais max, 1,5 m

Versorgungseinrichtungon imo gomndl § 14 (2} Baulvd im
Einverrichmen mit dev v oo zulidssiyg, auch sowelt Filr
sie im RBebavungsnlon besandere Fldchen festgosntzt
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ZEICHENERKLARUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§1(2) UND 3 BBauG )

Reines Wohngebiet Dortfgebiet

Allgemeines Wohngebiat
2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§16 - 22 BauNv0)

‘ Art des Baugebietes e I Zahl der Vollgeschosse { Hochstgrenze )
S-Satteldach ) : Iﬂ Zahl der Vollgeschosse ( zwingend )
F-Flachdach \ Dachform 2ahl der
P _Pultdach 7 Dachnergung Vollgeschos se n I mind. 2 - max 3 Voligeschosse
W-Walmdach oy ‘ [+U 1Vollgescho + anrechenbares Untergeschel
Sh-Sheddach Grundilachen - GeschoBfiachen - gem. § 2 (4)LBO (bergseits ) - talseits 2 Geschofhohen )

. Zah Zanviy
(Gradangaben AT) ; e II+T Zahl der Vollgeschosse + Terrassengeschof
?::,""“w“ o i o offene Bauweise
S o, nurEinzel-und Doppelhauser zulassig
Max Zahl der Wohnungen g geschiossene Bauweise
e Wohngebaude _ b besondere Bauwezise

\ (Nur bei WAUWR) l‘ é_& nur Hausgruppen zulassig

( /c\ nur Einzelhduser zuldssig

3(UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNvo)

s — Baulinie 6. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (& 9(1)Nr.1 Buchst t BBauG)
S o Baugrenze f
: NG i Fldche fiir Nebengebiude :._ : .l.:;l bl E Kirche

4. VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.3 BBauG )

/7 Straflenverkehrsflichen StrafBenbegranzungslinie
f——— —-—+4 (Die Gliederung der Verkehrsflichen Begrenzung sonstiger
e ist nicht verbindlich’) : Verkehrsflachen
Vg projekt. Strafenhéhe  iiber NN _' % ;
7.FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
- Strafienneigung '

/\ TRAFOSTATION

5 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

geplante Grundstucksgrenzen
Vorschl fur die P arzellierung

BSOS BN @ Plangebretsgrenze

vor. der Bebauung freizuhaltende
Fldchen

Leitungsrecht

Einfriedigung.Bewuchs
max, 080m

@8 -® 9 Abgrenzung untersch. Nutzung

Sichtwinket [
Hauptfirstrichtung
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