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1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat (§ 2 Abs. 1 BauGB) 06.03.2007 Falt T
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- Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
% .. . . Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Uberbaubare Grundstlicksfiachen (§ 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB) 20.04.2009-07.05.2009
<+ Hauptffirstrichtung Berat d Beschlussf iber die ei Stell h
eratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
Nutzungsschablone * sowie Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Ortlichen G ES ETZESG RU N D LAG E N
Bauvorschriften (§ 10 Abs. 1 BauGB sowie § 74 Abs. 1 und 7 LBO
. . i i.V.m. § 4 GemO) 19.05.2009 Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:
Art der baulichen Nutzung maximale Traufhohe WA )
Anzahl der Wohneinheiten maximale Firsthéhe Fhimae = 1050 m - Baugesetzbuch (BauGB)
2 Wo ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan (Plan- und Textteil) sowie die Ortlichen Bauvorschriften durch Artikel 14 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2586).
Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ 0,4 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates entspricht (Ausfertigung).
- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
0 geneigte Diicher Neckargemiind, den In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch
offene Bauweise Dachform/Dachneigung ‘: P o o e Gesetz vom 22. April 1993, GVBI. | S. 466.
zulassige Bauformen Ziffer 3.1I1.1
- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
. Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
N -a-/ -b- Regelungen zur Hohenlage der Gebaude (vgl. Textliche Festsetzungen Ziffer 1.2.3.1) BimSchG)
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Horst Althoff, Blrgermeister In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470).
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4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des offentlichen

4330 3 ?I” und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen ( § 9 - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG
le X Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB ) . Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), Zuletzt geandert durch Art. 3 G v.
L /@/,,,,,,wf E gj Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie der Ortlichen Bauvorschrifen ... 22.12.2008 | 2986.
N S / 4325 ] 3% Flachen fir den Gemeinbedarf durch ortsiibliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
T - Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Zweckbestimmung: Kindergarten/Kindertagesstatte Neckargemind, den ..................... (Planzeichenverordnung - PlanzV)
KIGA In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 | S. 58.
6. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) - Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 05. September 2001, BGBI. | S. 2350, zuletzt geandert
StraBenverkehrsflachen Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986).
Horst Althoff, Blrgermeister
StralRenbegrenzungslinie - Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz Baden Wiirttemberg - DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Dezember 1983, GBI. S. 797, zuletzt geandert durch
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Art. 8 des Gesetzes zur Neuregelung des Gebiihrenrechts vom 14. Dezember 2004, GBI. S. 895.
Zweckbestimmung: Fu®- und Radweg - Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
, " W - Zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25. April 2007 (GBI. Nr. 9, S. 252) in Kraft
weckbestimmung: Wirtschaftsweg getreten am 16. Juni 2007.
Zweckbestimmung: FuBweg - Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft (Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg - NatSchG)
[M] Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Marz 1995, GVBI. S. 386, Fassung vom 13.
Dezember 2005 (GVBI. Nr. 18 vom 16.12.2005 S. 745; ber. 2006 S. 319, zuletzt gedndert durch
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4, Gesetz zur Neuordnung des Abfallrechts fir Baden-Wirttemberg vom 14.10.2008.

11 und Abs. 6 BauGB )

_ - Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG)
VA Ein- und Ausfahrt In der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005 (GBI. S. 219, ber. S. 404), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Oktober 2008 (GBI. S. 367).
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

Flachen fir Versorgungsanlagen
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) N 6 rf; e = x Q“a"iﬁrsp'aﬁ\ 8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) D_ie Textlichen Festsetzungfan spwie die 6rt|iche_n Bguvorschriﬂen diese§ Bepauungsplanes sind in
"“Weu SHO = A 7 X\ einem gesonderten Textteil wiedergegeben. Sie sind neben den zelchn__erlschen Festsetz_L_mgen
o 2 \ v ¥V — Oberirdische Versorgungsleitung (wird abgebaut) ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zu dem Bebauungsplan enthélt der Textteil zusatzlich
~ ‘ ‘ die Begriindung einschliefllich Umweltbericht gem. § 2a BauGB, den Griinordnungsplan sowie folgende
—o— Unterirdische Versorgungsleitung Gutachten:

- STADT NECKARGEMUND Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplangebiet
9. Grunflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) "Kleingemund", Erlauterungsbericht Karlsruhe, im Juli 2008, Erganzung, im November 2008

- STADT NECKARGEMUND Verkehrsuntersuchung Neubaugebiet "Kleingemiind" Karlsruhe, im
November 2008 Verfasser beider Gutachten: Ingenieurbiiro fir Verkehrswesen; Koehler; Leutwein
und Partner GBR, Mannheimer Str. 46, 76131 Karlsruhe

- Faunistische Untersuchungen zum Vorkommen des Koérnerbocks (Megopis scabricornis), streng
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz geschitzt n. BNatSchG, und weiterer wertgebender Holzkaferarten im geplanten Baugebiet
Kleingemlnd und dessen Umfeld. Claus Wurst 2009

Grinflachen

0G1-5 Zweckbestimmung: Offentliche Griinflachen

- Tierdkologischer Fachbeitrag Vogel, Fledermause, Haselmaus und Reptilien, Stand 12.12.2008

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Dr. Jiirgen Deuschle, Kéngen, 2008
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB) sowie folgende DIN-Norm:
[Tt Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung - DIN 45691, Dezember 2006-12, Gerauschkontingentierung

T T" von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

‘ " & g Anpflanzen von Baumen (geringfiigige Standortverschiebung méglich)
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{ [ | \ \ \ L T
‘ ‘\ f —_— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und '
‘ \ B, -0 Abs. 6 BauGB) §
\ \ \_ b LR Zweckbestimmung: Leitungsrecht % (g—
N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Q'/\ 55
N Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets ( z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO ) QT §
N\
e G HARHARARH— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen A
T46—

- Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

PLANUNGSBURO FUR
UMWELT, STADTEBAU UND ARCHITEKTUR
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Teilflachen 1-5 zu den immissionswirksamen, flachenbezogenen

Schallleistungspegeln
stsetzungen Ziffer 1.1.

15.00 MafRangaben in Meter

HERTELSBRUNNENRING 20
67657 KAISERSLAUTERN
TEL. (0631) 3423-0 FAX (0631) 3423-200
eMail:kontakt@wsw-partner.de

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Zugeordnete Fassade Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109

Zugeordnete Fassade Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109
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16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

Hauptgebdude/Nebengebaude
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