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Bebauungsplan ,Kleingemiind“, Stadt Neckargemiind

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Dieser Textteil enthalt auch die far
dieses Baugebiet beschlossenen Ortlichen Bauvorschriften.

Beigaben zum Bebauungsplan sind neben der Begriindung zum Bebauungsplan einschlie3lich
Umweltbericht gem. § 2a BauGB, der Grinordnungsplan sowie folgende Gutachten:

- STADT NECKARGEMUND Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplangebiet "Klein-
gemiind", Erlauterungsbericht Karlsruhe, im Juli 2008, Erganzung, im November 2008

- STADT NECKARGEMUND Verkehrsuntersuchung Neubaugebiet "Kleingemiind" Karlsruhe, im
November 2008"

- Faunistische Untersuchungen zum Vorkommen des Kérnerbocks (Megopis scabricornis), streng
geschutzt n. BNatSchG, und weiterer wertgebender Holzkaferarten im geplanten Baugebiet
Kleingemind und dessen Umfeld.?

- Tierokologischer Fachbeitrag Vogel, Fledermause, Haselmaus und Reptilien, Stand 12.12.2008°
sowie folgende DIN-Norm:

- DIN 45691, Dezember 2006-12, Gerauschkontingentierung

! Verfasser beider Gutachten: Ingenieurblro fur Verkehrswesen; Koehler; Leutwein und Partner GBR,
Mannheimer Str. 46, 76131 Karlsruhe

2 Claus Wurst 2009

® Dr. Jiirgen Deuschle, Kongen, 2008
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Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2586)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiick e (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 22. April 1993, GVBI. | S. 466.

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunge n durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (B undes-Immissionsschutzgesetz —
BimSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), Zuletzt geandert durch Art. 3 G v.
22.12.2008 | 2986

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane u nd die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 | S. 58.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG )

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05. September 2001, BGBI. | S. 2350, zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

- Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschu tzgesetz Baden Wirttemberg —
DSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Dezember 1983, GBI. S. 797, zuletzt gedndert durch
Art. 8 des Gesetzes zur Neuregelung des Gebuhrenrechts vom 14. Dezember 2004, GBI. S. 895

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25. April 2007 (GBI. Nr. 9, S. 252) in Kraft ge-
treten am 16. Juni 2007

- Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Lands chaft und lber die Erholungsvorsorge
in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz Baden-W  Urttemberg — NatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Marz 1995, GVBI. S. 386, Fassung vom 13. Dezem-
ber 2005 (GVBI. Nr. 18 vom 16.12.2005 S. 745; ber. 2006 S. 319, zuletzt geandert durch Gesetz zur
Neuordnung des Abfallrechts fiir Baden-Wiirttemberg vom 14.10.2008

- Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005 (GBI. S. 219, ber. S. 404), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Oktober 2008 (GBI. S. 367)
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 Abs. 2-9 BauN VO)

111

112

Folgende Baugebiete werden innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt:
allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO,
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO,
Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO.

Allgemeine Wohngebiete

Folgende Einrichtungen, die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen

werden kénnen, sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zul&ssig:
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Mischgebiete

In den Mischgebieten sind die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Betriebe und An-
lagen mit folgenden Einschrankungen zul&ssig:

Nicht zulassige Nutzungen:
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,

sonstige Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausschlie3lich oder
uberwiegenden Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle und Ein-
richtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchfihrung
von Handlungen mit Giberwiegend sexuellem Charakter gerichtet ist;

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sind auf Grundlage von 8 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB
nicht zulassig.

Gemall 8 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Mischgebiete KFZ-
Waschanlagen sowie SB-Autowaschanlagen (SB Fahrzeug-Pflegeanlagen) nicht zu-
lassig.

1.1.3 Gewerbegebiete (8§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2 bis 6 BauNVO)

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind die gemald 8 Abs. 2 BauNVO zul&ssigen
Betriebe und Anlagen mit folgenden Einschrankungen zuléssig:

Nicht zulassige Nutzungen:
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Tankstellen

sonstige Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausschlie3lich oder
Uberwiegenden Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle und Ein-
richtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchfihrung
von Handlungen mit Uberwiegend sexuellem Charakter gerichtet ist sind unzulas-

sig.
Ausnahmsweise kdnnen im Baugebiet GE zugelassen werden:
Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke;

je Baugrundstiick eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fur den Betriebsinhaber, die mit dem Gewerbebetrieb baulich verbunden und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Eigenstandige
Wohngebaude sind nicht zulassig.

Die nach 8§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind auf
Grundlage von 81 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete KFZ-
Waschanlagen sowie SB-Autowaschanlagen (SB Fahrzeug-Pflegeanlagen) nicht zu-
lassig.

Einhaltung von Emissionskontingenten

Auf Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Gewerbegebiet in die Teilflachen TF1
bis TF5 gegliedert.

In diesen Teilflachen des Gewerbegebietes TF 1 — 5 sind Vorhaben (Betriebe und An-
lagen) zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingente Lgx hach DIN 45691 (DIN 45691, Gerauschkontigentierung, Dezember
2006, DIN Deutsches Institut fur Normung, Beuth Verlag GmbH Berlin') weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten. Die Emissions-
kontingente geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung/m2 der als
Gewerbegebiet festgesetzten Flachen an.

Teilflache Flachengrolie Lk, T in Le N in
dB(A) dB(A)
TF 1 West Frei West 513 m? 60 45
TF 2 West Frei Nord 575 m? 60 45
TF 3 West Bauflache 3.469 m? 60 45
TF 4 West Frei Sud 1.025 m? 60 40
TF 5 GE Ost 957 m? 60 45

! Die DIN 45691 liegt dem Bebauungsplan bei.
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Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerau-
sche der Vorhaben das oder die dem Betriebsgrundstiick zugeordneten Immissions-
kontingente Lk an den jeweiligen Immissionsorten nach Gleichung 6 und 7 der DIN
45691 (Dezember 2006) nicht Uberschreitet.

Der Beurteilungspegel L, am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der Anla-
ge oder des Betriebes gilt entsprechend den Vorschriften der technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm -TA-Larm- vom 26. August 1998, unter Berilicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung. Das zulassige Im-
missionskontingent L ergibt sich unter Berlcksichtigung der geometrischen Ausbrei-
tungsdampfung im Vollraum fir jede Teilflache und die anschlieRende Summation der
einzelnen Immissionskontingente L der einzelnen Teilflachen am Immissionsort.

Fur die Ermittlung der zulassigen Immissionskontingente L sind die Immissionsorte
mit denen unter Ziffer 3.3.2 der Schalltechnischen Untersuchung? aufgefiihrten Koordi-
naten mafRgeblich.

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Die Prifungen der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5 (De-
zember 2006).

1.1.4 Flache fur den Gemeinbedarf (89 Abs.1 Nr.5 Ba uGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf ist ein(e) Kindergar-
ten/Kindertagesstatte mit entsprechenden Nebenanlagen zulassig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO)

1.2.1  Grundflachenzahl GRZ
(gem. 19 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Die Obergrenzen der Grundflachenzahl in den allgemeinen Wohngebieten sind den
jeweiligen Nutzungsschablonen zu entnehmen.

Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete darf die zuldssige Grundflache gemaR § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO allgemein durch Grundflachen der Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 BauNVO um 0,1 tberschritten werden.

Bei Doppelhaushalften mit einer GrundstiicksgrofRe < 320 gm oder bei Gebauden mit
einer gewerblichen Nutzung (die mit einem zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden ist)
ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Anlagen im Sinne des §
19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflache von 0,6 zulassig.

2 Ingenieurbiiro fiir Verkehrswesen Koehler, Leutwein und Partner GbR Mannheimer Str. 46 , 76131 Karlsruhe:
STADT NECKARGEMUND Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplangebiet "Kleingemiind", Erlaute-
rungsbericht Karlsruhe, im Juli 2008, Erganzung, im November 2008
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1.2.2

123

Misch- und Gewerbegebiete

Gemal den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit 8§ 19 Abs. 4
BauNVO.

Geschossflachenzahl GFZ
(gem. § 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in Kellergeschossen und in Dachrdumen einschlief3lich der zu ihnen gehéren-
den Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Die Obergrenzen der Geschossflachenzahl sind den jeweiligen Nutzungsschablonen
zu entnehmen.

Hoéhe baulicher Anlagen
(gem. § 16, 18 BauNVO)

Hohenlage Erdgeschoss (EG FFB)

Innerhalb der mit dem Kennbuchstaben ,a“ gekennzeichneten Grundstiicke darf die
Oberkante des FertigfulBbodens im Erdgeschoss eine Héhendifferenz von 1,50 Metern
zu der talseitig angrenzenden StraRenverkehrsflache (Stralenachse, gemessen in der
Mitte der zugeordneten Gebaudefassade) nicht Uberschreiten.

Auf den mit dem Kennbuchstaben ,b“ gekennzeichneten Grundstiicken darf die Ober-
kante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss (EG FFB) eine Hohendifferenz von jeweils
0,80 Meter zu der bergseitig angrenzenden StralRenverkehrsflache (Straf3enachse,
gemessen in der Mitte der zugeordneten Gebaudefassade) weder Uber- noch unter-
schritten werden (vgl. Skizze).
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Talseits Bergseits
Bezugspunkt
StraBenachse
max. 1,5m
max. 0,8 m _/IF/JJ \J
Héhenlage EG FFB Héhenlage EG FFB
max. 0,80 m liber max. 1,50 m Uber
Bezugspunkt Bezugspunkt
Bezugspunkt
StraRenachse
L I\J max. 0,8 m
Héhenlage EG FFB
max. 0,80 m unter
Bezugspunkt

unmalstabliche Systemskizze

Ausnahmen bezuglich der Hohenlage sind zulassig bei der Anordnung versetzter Ebe-
nen (Split-Level-Bauweise). Dabei darf jedoch die festgesetzte Gesamthdhe des Ge-
baudes bezogen auf den festgesetzten Bezugspunkt nicht Giberschritten werden.

Geb&udehgdhen
Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Regelungen zu den Gebaudehdhen gilt der
Schnittpunkt des aufgehenden Wandteils (AuRenhaut) mit der Oberkante Fertiggelan-
de am tiefst gelegenen Punkt des Gebaudes.

Maximale Traufhohe (TH)

Die Traufhohe der Geb&ude wird in der Planzeichnung als Hochstmald oder als Min-
dest- und Hochstmal festgesetzt.

Die Traufhohe wird dabei definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Schnittkante zwischen den Aul3enflachen der aufgehenden Wandkonstruktion und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.
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Ausnahmen:

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhohe in Bereichen mit Fassaden-
rickspriingen um bis zu 0,6 m Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung ma-
ximal ein Drittel der Gebaudelange einnimmt.

Maximale Firsth6hen (FH)

Die Firsthohe der Gebaude wird in den Nutzungsschablonen als Hochstmal? festge-
setzt. Dabei wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion. Die festgesetzte Firsthohe darf dabei mit einzelnen untergeordne-
ten, technischen Bauteilen wie Schornsteinen oder Antennen Uberschritten werden.

auRenflucht / tiefster Punkt vongescnoss
¥

unmalstabliche Systemskizze

1.3 Anzahl der Wohneinheiten
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind maximal zwei Wohn-
einheiten pro Wohngebaude zulassig.
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1.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache und Ste  llung der baulichen
Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNV 0O)

14.1

1.4.2

Offene Bauweise
(gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gilt die offene Bauweise. Die
zulassigen Hausformen sind, soweit festgesetzt, den Nutzungsschablonen zu entneh-
men.

Stellung der baulichen Anlagen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Abwei-
chungen von der festgesetzten Richtung bis maximal 15 sind zulassig.

Sind keine Firstrichtungen festgesetzt, ist die Stellung der Gebaude freigestellit.

Ausnahmen sind zulassig fur Gebaudeteile und Nebenfirste, soweit sie sich der
Hauptdachflache unterordnen (z.B. Winkelbau). Weiterhin kann ausnahmsweise von
der festgesetzten Hauptfirstrichtung abgewichen werden, wenn dies zur wirtschaftli-
chen Nutzung von Solarthermie- bzw. Fotovoltaikanlagen erforderlich ist und sich das
Vorhaben gestalterisch in die Umgebung einfligt.

1.5 Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 8§88 12 und 14 BauNV O)

151

Stellplatze und Garagen
(gem. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind im Bereich zwischen Stral3enbe-
grenzungslinie und hinterer Baugrenze auf dem Baugrundstiick zulassig.

Bei Eckgrundstiicken kénnen Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen auch
zusatzlich bis zu einer Bautiefe von 15 m, gemessen von der Strallenbegrenzungslinie
der nicht zugeordneten ErschlieBungsstral3e (keine Hausnummer) errichtet werden.

Erganzend wird festgesetzt, dass vor Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Gara-
gen ein Stauraum von mindestens 5,0 m vorzusehen ist.

Ausnahmsweise kann bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) ein geringerer Abstand
zur Stralenbegrenzungslinie zugelassen werden, wenn der Grundstiickszuschnitt und
das Gelandeprofil dies erforderlich machen und stadtebauliche, gestalterische sowie
verkehrliche Belange berucksichtigt werden.

In allen Baugebieten missen Stellplatze, Carports und Garagen einen seitlichen Min-
destabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.
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1.5.2

Nebenanlagen
(gem. § 14 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und deren seitlicher Verlangerung zuléassig. Ausge-
nommen sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriste, Milltonnen-
platze, Terrassen, Gartengeratehduschen, erforderliche Kleinkinderspielplatze u. a. bis
zu einer versiegelten Gesamtflache von 30 m2.

In den Misch- und Gewerbegebieten sind Nebenanlagen entsprechend den Regelun-
gen des § 14 BauNVO zulassig.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

16.1

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrs-
begleitgriin werden geman den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Aufschuttungen und Abgrabungen sowie Ausbau v on Wegen und Stral3en
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstuicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Straf3en und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen (Bdschungen) erforderlich
werden, sind diese bis zu einer Tiefe von 6,0 m entschadigungslos zu dulden und
durch zweckentsprechende Geldndemodellierung der unbebauten Grundstiicksflachen
an das Geldnde und die natirliche Gelandeoberflache anzupassen. Die Gelédndever-
haltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstu-
cke sind bis auf Straf3enniveau aufzuschutten. Die Grundstickszufahrten sind der
StralRenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstticken unterirdische Stitzbauwerke (Ruckenstitzen bei
Bordsteinanlagen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 50 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern
entschadigungslos zu dulden.

1.7 Offentliche und private Griinflachen sowie Flachen o der Mal3hahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von B oden, Natur und Landschaft
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

1.7.1

Gestaltung der Griinflachen OG 1

Zur Berilcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange sind breite, dichte und hohe
Grunstrukturen erforderlich. Grundsétzlich sind daher innerhalb der Griinflachen OG 1
Geholzflachen mit dem Charakter baumreicher Hecken nach Pflanzschema (Vgl.
Pflanzenlisten) zu pflanzen. In die Heckenstrukturen sind abschnittsweise Gruppen
aus hochstammigen Laubbdumen und Obsthochstdmmen einzubinden. Insgesamt ist
ein zusammenhéngendes Gehdlzband herzustellen.

Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren.
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1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

Bei den Pflanzmaflinahmen sind die Arten zu 100 % gemal der Pflanzenverwendungs-
listen 1 und 2 auszuwahlen.

Aulerhalb der PflanzmaRnahmen ist ggf. ein bereits vorhandener Unterwuchs extensiv
zu pflegen, ansonsten ist eine Ansaat mit einer arten- und blitenreichen Saatgutmi-
schung vorzunehmen.

In den Grinflachen OG 1 sind an insgesamt neun Standorten Habitate fur Zaunei-
dechsen (Sonnen- und Eiablageplatze) herzustellen (siehe Griinordnungsplan).

Die Grinzuge, insbesondere die Zauneidechsenhabitate, sind im zeitlichen Vorgriff,
d.h. in der Vegetationsperiode vor der ErschlieBung des Baugebietes und mindestens
sechs Monate vor konkretem Baubeginn, herzustellen. Sie missen bis zum Zeitpunkt
des Eingriffs voll funktionsfahig sein und eine Besiedlung vor dem Eingriff ermdgli-
chen. Die Herstellung von FuRwegen innerhalb dieser Grinflachen ist zulassig.

Gestaltung der Griinflachen OG 2

Innerhalb der Griinflachen OG-2 ist eine aufgelockerte Bepflanzung aus Laub- und
Obsthochstammen in Gruppen und Reihen anzupflanzen. Der Pflanzstreifen ist durch
Heistergruppen bzw. Gruppen aus Strauchern zu gliedern. Vorhandene Gehdlze sind
in die Pflanzung zu integrieren. Bei den PflanzmafRnahmen sind die Arten gemaf der
Pflanzenverwendungsliste auszuwéhlen.

AuBerhalb der PflanzmaRRnahmen ist ggf. ein bereits vorhandener Unterwuchs extensiv
zu pflegen, ansonsten ist eine Ansaat mit einer arten- und blitenreichen Saatgutmi-
schung vorzunehmen.

Im Westen, d.h. im Ubergangsbereich zum Spielplatz, sind an geeigneten, sonnenex-
ponierten Stellen Habitate flr Zauneidechsen herzustellen.

Gestaltung der Grunflachen OG 3 —Kinderspielp  latze-
Bei der Begriinung der Spielplatze im Gebiet sind folgende Grundséatze zu beachten:

Die Spielplatzflachen sind mindestens zur einem Drittel mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Ein Baum entspricht dabei 25 m?, ein Strauch 2,5 m®. Die Gehdlze sind zu 80% aus
der Pflanzenverwendungslisten 1 und 2 auszuwahlen.

Je 200 m? der Spielplatzflachen ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder ein
Obsthochstamm gemalf der Pflanzenverwendungsliste zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren.

Gestaltung der Griinflachen OG 4 - Leitungssch  utzstreifen

Innerhalb der Grunflache OG 4 verlaufen unterirdische Leitungen. Die Flachen sind mit
geeignetem Landschaftsrasen zu begrinen. Auf Baum und Strauchpflanzungen inner-
halb dieser Flachen ist zu verzichten. Alle Pflanzmalinahmen sind mit den zustandigen
Versorgungstragern abzustimmen.

Gestaltung der Griinflachen OG 5

Innerhalb der Grunflachen OG 5 ist entlang des FuRweges eine Baumreihe, bestehend
vorzugsweise aus Obstbdumen gemalR Liste 2 der Pflanzenlisten anzupflanzen und
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1.7.6

1.7.7

1.7.8

dauerhaft zu unterhalten. Bei den PflanzmalRnahmen sind evt. Artenschutzmaf3nah-
men flr Zauneidechsenhabitate zu bertcksichtigen.

Aulerhalb der PflanzmaRnahmen ist ggf. ein bereits vorhandener Unterwuchs extensiv
zu pflegen, ansonsten ist eine Ansaat mit einer arten- und blitenreichen Saatgutmi-
schung vorzunehmen.

Art der Flachennutzung / Flachenbefestigung

Samtliche Wirtschaftswege sowie Fuf3- und Radwege innerhalb der festgesetzten 6f-
fentlichen Grinflachen sind in wasserdurchlassiger bzw. bedingt wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen.

Stutzmauern

Stutzmauern sind als trocken aufgesetzte Natursteinmauern mit Findlingen oder Ga-
bionen herzustellen. Bdschungssicherungen aus anderen Materialien sind mit Natur-
steinen oder Holz zu verblenden oder zu mindestens 70% flachig zu begrinen (8 9 (1)
20 BauGB).

Oberflachenwasserbehandlung auf den Baugrunds  ticken

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den Dachflachen der Baugrund-
stiicke anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem
Grundstick rickzuhalten. Dazu sind auf dem jeweiligen Grundstiick Zisternen mit ei-
nem zusatzlichen nicht privat nutzbaren Rickhaltevolumen von mind. 2,0 m3 pro 100
gm abflusswirksamer Flache herzustellen. AuRRerdem ist ein Uberlauf an das offentli-
che Entwasserungssystem herzustellen. Der Drosselabflu des gewahlten Rickhalte-
systems in das offentliche Kanalnetz darf maximal 0,5 I/s je Grundstiick betragen.

Bei Dachbegriinungen von flach geneigten Déachern (Dachneigung bis 159 kann ab
einer Substratstarke von 12 cm das bewirtschaftete Retentionsvolumen entsprechend
dem Grundachanteil verringert werden.

Die Errichtung zusatzlichen Speichervolumens unterhalb des Ruckhaltevolumens und
die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt. Die Errichtung von priva-
ten Versickerungsanlagen auf den Baugrundstiicken ist unzulassig.

Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes sind zu beachten.

1.8 Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, St rduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.8.1 Private Freiflachen

Je 200 gm privater Grundsticksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
oder Obsthochstamm oder alternativ 4 einheimische Straucher, vorzugsweise aus den
beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen und zu unterhalten. Koniferen, Nadel- oder
Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die zu tUber 50 %
mit Nadelgehélzen vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen und
Hecken nicht zulassig (vgl. auch Regelungen in drtlichen Bauvorschriften).

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Kleingemiind“, Stadt Neckargemiind
Textliche Festsetzungen Seite 11

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind mindestens zu einem Drittel mit
Gehdlzen zu bepflanzen. Ein Baum entspricht dabei 25 m?, ein Strauch 2,5 m?. Die zu
pflanzenden Gehdlze sind zu 50% aus der Pflanzenverwendungsliste auszuwahlen.

Die Ausgestaltung und die Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen ist
spatestens zwei Jahre nach Abschluss der BaumaRhahme (Baufertigstellungsanzeige)
durchzufihren.

1.8.2 Flache fur den Gemeinbedarf — Kindergarten-

Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens zu einem Drittel mit Geholzen
zu bepflanzen. Die Gehdlze sind zu mindestens 50% aus der Pflanzenverwendungslis-
te auszuwahlen.

Je 200 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein hochstdammiger Laubbaum oder ein
Obsthochstamm gemalf3 der Pflanzenverwendungsliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

1.9 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flac  he
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR:

Die im Bebauungsplan mit - LR — gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten
fur den Bau- und den Betrieb von unterirdischen Leitungen zugunsten der jeweils zu-
standigen Unternehmenstragern zu belasten.

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager unterir-
dische Kabel, Fernwarme-Leitungen, Wasser und Abwasserleitungen einschlief3lich
Schéchte zu verlegen und zu unterhalten.

Die jeweiligen unterirdischen Leitungen sowie die Versorgungstrager sind in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen stellen Leitungskorridore dar. Die tat-
sachliche Leitungsfihrung soll entlang der jeweiligen riickwartigen Grundstticksgren-
zen erfolgen.

1.10 LarmschutzmalRnahmen
notwendige Vorkehrungen gegen schadliche U  mwelteinwirkungen
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Grundrisse von Wohnungen und sonstiger Nutzungen sind so zu gliedern, dass an
den in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugrenzen (festgesetzte Larmpegelbe-
reiche) keine schutzwirdigen Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Wohnzimmer, ER-
zimmer, Wohnkiche, Wohndielen, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer), kei-
ne Unterrichtsraume, keine Aufenthaltsrdume von Beherbergungsstéatten und keine
Biro- und Praxisraume vorgesehen werden.

Alternativ sind die AulRenbauteile der am Tag und in der Nacht genutzten Aufenthalts-
raume in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden (Gewerbe-/Mischge-
biet) entsprechend den Larmpegelbereichen nach der DIN 4109 (DIN 4109: Schall-
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schutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise, Nov. 1989, Beuth Verlag, Berlin)
auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle).

Die erforderlichen Schalldammalfe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
-gréf3e im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom November 1989
nachzuweisen. In den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen sind
schallgedammte Lifter einzubauen. Die schallgeddmmten Lifter sind bei dem Nach-
weis der erforderlichen Schallddmmmalie zu bertcksichtigen.

"# $% &'#
( )*
+, -
& AL )1
Ity
+0
213 2)3 2)3
45 4
6 45

Soweit per Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass aufgrund der unterschiedlichen
Ausrichtung der Fassaden der Gebaude zu den maf3geblichen Schallquellen des Ver-
kehrs geringere Anforderungen an den Schallschutz gegeben sind, gelten die hieraus
resultierenden Schallschutzmal3nahmen.

1.11 Zuordnungsfestsetzung fir Ausgleichsflachen und -ma Bnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Der Eingriff in Natur, Boden und Landschaft belduft sich bezogen auf die versiegelte
Flache wie folgt:

Private Bauflachen (Uiberbaubare Grundstiicksflache): 71,18%, 53.819 m*
ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen ohne Begleitgriin, etc.): 28,82%, 21.795 m?

Die nachfolgenden Ausgleichsflachen, sowie die darauf auszufiihrenden Ausgleichs-
maflnahmen werden gem. 8 9 Abs. 1la BauGB zu 71,82 % als Sammelausgleichs-
maflnahmen den privaten Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe erfolgen, zugeord-
net.

Kleingemiind

Flurstiick Nr. 3608 889 m’
Flurstiick Nr. 3611 1.210 m?
Flurstiick Nr. 3728 (6stlicher Teil) 225 m?
Flursttick Nr. 3731 (6stlicher Teil) 443 m?
Flursttick Nr. 3740 (6stlicher Teil) 505 m?
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Flurstiick Nr. 3802 1.198 m?
Flurstiick Nr. 3804 1.200 m*
gesamt 5.670 m?
Dilsberg

Flurstiick Nr. 322/3 24.690 m?
Flurstiick Nr. 322/5 10.074 m?
Flurstiick Nr. 323 5.684 m?
gesamt 40.448 m*

L,Untere Haide"
Flurstiick Nr. 1947/1 (anteilig)  49.140 m?
gesamt 49.140 m®

Zusammenstellung

Kleingemiind 5.711 m?
Dilsberg 40.448 m®
.Untere Haide" 49.140 m®
gesamt 95.299 m?

Die Refinanzierung der Kosten fir AusgleichsmalRhahmen ist durch einen Erschlie-
Bungstrager vorgesehen. Sollte eine privatrechtliche ErschlieBung des Gebietes nicht
zustande kommen, legt die Stadt Neckargemiind diese Flachen entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager an.
Die erstattungsfahigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kosteners-
tattungsbeitrdgen abgerechnet und auf die zugeordneten Baugrundstiicke verteilt.
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2 PFLANZENLISTEN

Pflanzenverwendungsliste 1

In der Pflanzenverwendungsliste 1 sind Baum- und Straucharten zur Bepflanzung der offentli-
chen Grinflachen, zur (anteiligen) Verwendung auf den privaten Grundstiicken und zur Ver-
wendung im Verkehrsbegleitgrin zusammengestellt.

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Feld-Ahorn (Acer campestre)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Hainbuche (Carpinus betulus)
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior) Edelkastanie (Castanea sativa)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Winter-Linde (Tilia cordata) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Gewdhnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)

Wild-Birne (Pyrus communis)

Feld-Rose (Rosa arvensis)

Echte Hundsrose (Rasa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewdhnlicher Schneeball (Virburnum opulus)
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Pflanzenverwendungsliste 2

Die Pflanzenverwendungsliste 2 benennt regionaltypische Obstbaumsorten.

Apfel

Birnen

Baumanns Renette
Berlepsch, Goldrenette Freiherr von
Boskoop Hohenheim
Brettacher Gewirzapfel
Champagnerrenette
Erbachhofer Weinapfel
Geheimrat Dr. Oldenburg
Gravensteiner, Roter
Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Prinzenapfel

Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Kummstiel
Roter Berlepsch

Roter Trierer Weinapfel
Taffetapfel, Spatblihender
Waldhilsbacher Findling
Winterrambur, Rheinischer

Zabergaurenette

Bayerische Weinbirne
Champagner Bratbirne
Clairgeau

Doppelte Philippsbirne
Gelbmostler

GrolRer Katzenkopf
Nationalbergamotte
Oberosterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Spate Graue

Wilde Eierbirne

Kirschen

Frihe Rote Meckenheimer
Hedelfinger Riesenkirsche
Napoleon (Grof3e Prinzessinkirsche)

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Unterlander

Zwetschen

Walnul3 Samlinge

Hauszwetsche
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Pflanzenverwendungsliste 3
Pflanzenverwendungsliste 3 macht Vorschlage fur die Fassadenbegrinung.

Selbstklimmer mit Rank- und Kletterhilfe

Efeu (Hedera helix) Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) Bergrebe (Clematis montana ,Rubens”)
Dreispitz-Jungfernrebe Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)
(Parthenocius tricuspidata “Veitchii”) Schling-Knéterich (Polygonum aubertii)
Saatgut

Fur die Ansaat in den offentlichen Griunflachen ist arten- und blumenreiches Saatgut, vorzugs-
weise mit folgender Zusammensetzung zu verwenden.

Krauter 50%

Achillea millefolium 0,8% Sanguisorba officinalis 1,0%
Anthriscus sylvestris 1,0% Saxifraga granulata 0,1%
Anthemis tinctoria 0,5% Tragopogon pratense 4,5%
Campanula rotundifolia 0,2% Veronica chamaedrys 0,2%
Carum carvi 1,0%

Centaurea jacea 5,0% Gréser 50%

Centaurea scabiosa 2,0% Agrostis capillaris 2,5%
Crepis biennis 1,3% Anthoxanthum odoratum 5,0%
Daucus carota 1,0% Cynosurus cristatus 7,5%
Galium album 1,0% Briza media 3,0%
Galium wirtgenii 1,0% Festuca pratensis 5,0%
Hypericum perforatum 0,5% Festuca nigrescens 13,0%
Hypocheris radicata 0,8% Helictotrichon pubescens 3,0%
Knautia arvensis 2,5% Poa angustifolia 2,0%
Leontodon autumnalis 1,0% Poa pratensis 7,0%
Leontodon hispidus 1,5% Trisetum flavescens 2,0%
Leucanthemum vulgare 3,0%

Lotus corniculatus 0,7%

Malva moschata 2,5%

Papaver rhoeas 0,8%

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Kleingemiind“, Stadt Neckargemiind

Textliche Festsetzungen

Pimpinella major
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Plantago media
Prunella vulgaris
Ranunculus acris
Rhinanthus minor
Rumex acetosa
Salvia pratensis

Sanguisorba minor

Pflanzgréf3en

Um oOkologische und gestalterische Aspekte zu gewahrleisten, ist das Pflanzmaterial mindes-

1,0%
0,9%
1,0%
0,5%
2,0%
1,0%
1,0%
0,7%
5,0%
3,0%

tens in folgenden GroR3en auszuwdahlen:

offentliche Verkehrs- private
Grinflachen begleitgrin Grundsticke
Einzelstand
Baumarten Hochstamm Hochstamm Hochstamm
StU 16-18 cm StU 18-20 cm StU14-16 cm
Solitdrgehdlz
Obstbaumarten Hochstamm Hochstamm
StU 12-14 cm - StU 10-12 cm
Straucharten Solitdrgehdlz - -

Pflanzung nach Pfla

nzschema

Baumarten leichte Heister - -
ab 100 cm Hoéhe
Heister
ab 150 cm Hoéhe
Straucharten verpflanzte Straucher - -

ab 100 cm Hohe
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Pflanzschema

Die dichten, mehrreihigen Gehdélzflachen in den 6ffentlichen Grunflachen (randliche Griinach-
sen und Spielplatz im Sudosten) werden nach Pflanzschema gepflanzt. Dabei gelten folgende
Grundsatze:

Das Pflanzschema besteht aus mindestens drei Pflanzreihen.

Der Reihenabstand betragt 1,50 m, der Pflanzabstand in den Reihen ebenfalls 1,50 m.
Die Reihen werden gegeneinander versetzt.

Das Pflanzschema setzt sich aus Baum- und Straucharten zusammen. Der Baumanteil
betragt dabei 30%, der Anteil der Straucher 70%.

Die Arten sind in Gruppen von drei bis funf Pflanzen anzuordnen.
Baumarten und grof3e Straucher sind in der Mitte der Pflanzung anzuordnen.

Die Baume werden als leichte Heister, die Straucharten als verpflanzte Straucher vorge-
sehen (s. Pflanzgréfen).

In die Pflanzung werden auf3erdem einzelne Heister eingebracht (ein Stiick pro 10 Ifm).
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3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung Uber ortliche Bauvorschriften fir den Bereich des Geltungsbereichs Bebauungsplan
~Kleingemind".

l. Gesetzesgrundlage und Beschluss
Auf Grund von 8§ 74 Abs. 1, 2 und 6 der LBO fir Baden-Wirttemberg i. V. m. § 4 der
GO fur Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Neckargemind am
19.05.2009 folgende Satzung beschlossen:

Il. Geltungsbereich der Satzung
Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Kleingemuind®.

Il. Gestalterische Vorschriften
1. Dachformen und Dachneigung
Wohngebiete

Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete WA 1 und 2 sind Hauptgebaude nur mit den
nachfolgenden Dachformen zulassig.

Satteldach Kruppelwalmdach Walmdach Versetztes Pult  dach

Zeltdach Pultdach

Zulassige Dachformen
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Die allgemein zulassige Dachneigung betragt 28°bis 45° Fir Pult- und Zeltdéacher be-
tragt die zuldssige Dachneigung 14°bis 30°

Mischgebiete

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Hauptgebaude nur mit geneigten Da-
chern und einer Dachneigung von 10°bis 40°zulassi g.

2. Materialien im Dachbereich

Innerhalb der Baugebiete sind glanzende bzw. reflektierende Dachmaterialien unzu-
lassig;

Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zu-
lassig.

3. Zwerchhauser

Zwerchhauser sind nur als Einzelzwerchhauser mit Satteldach oder mit einer Schlepp-
dachgaube zulassig.

Die gesamte Breite eines Zwerchhauses darf maximal 1/3 der Breite derjenigen Ge-
baudeseite betragen, an der das Zwerchhaus angeordnet wird. Der Ansatz des Da-
ches des Zwerchhauses muss in allen Féllen mindestens 0,50 m — gemessen in der
Senkrechten — unter der Oberkante des Dachfirstes liegen.

4. Gestaltung der Vorgéarten

Innerhalb der Wohngebiete dirfen die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den
ErschlieBungsstralRen und der vorderen Gebaudeflucht, nicht als Arbeits- oder Lager-
flache genutzt werden.

Die Vorgarten sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine flachige Versiegelung
(Pflasterung) des Vorgartenbereichs ist nicht zulassig.

5. Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur
bis zu einer H6he von max. 1,80 m zulassig. Verschiedene Stitzmauern oder Bo-
schungen mussen einen Abstand von mindestens 2 m untereinander einhalten.

Bei der Grundstiicksgestaltung sind Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundsti-
cken so durchzufiihren, dass die vorhandenen natirlichen Gelandeverhéaltnisse mog-
lichst wenig beeintrachtigt und die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke be-
ricksichtigt werden. Boschungen dirfen nicht steiler als 1:2 hergestellt werden. Aus-
nahmsweise ist bei Boschungen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen eine Bo-
schungsneigung von 1:1,5 zulassig, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Oberflachenwasser darf in keinem Fall auf das Nachbargrundstiick geleitet werden.

6. Einfriedungen

Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete sind an den Grenzen zum o6ffentlichen Stra-
Benraum und zum Nachbargrundstiick zwischen vorderer Baugrenze und Straf3e nur
Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 1,25 m zulassig. Maschendrahtzaune sind

2
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im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzende ,lebende Zaune" in
Form von Hecken, Strauchreihen o. &. oder durch Kletterpflanzen zu begrinen.

Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie
Grundstickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen (Lebensbaum,
Fichte, Tanne) sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

IV Anzahl notwendiger Stellplatze 8§ 74 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 37 LBO

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird hinsichtlich der Regelung
Uber die Anzahl von erforderlichen KFZ-Stellplatzen fir Wohnungen folgende Festset-
zung getroffen:

Bei der Errichtung und Erweiterung von Wohngebauden sind KFZ-Abstellplatze in fol-
gender Anzahl pro Wohnung herzustellen:

1-Zimmer Wohnung: 1,0 Stellplatz
2-Zimmer Wohnungen: 1,5 Stellplatze
ab 3-Zimmer Wohnung: 2,0 Stellpatze

V  ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften von Ziffer 11l und
IV dieser Satzung zuwiderhandelt.
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4 HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 213 BauGB)

Versto3e gegen die Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baugrund und Oberflachenwasser

Gemall dem im Rahmen der Bebauungsplanung gefertigten Bodengutachten (Dr. Behnisch —
Projekt-Nr. 07020, April 2007) ist eine Versickerung innerhalb des Gebietes nicht mdglich. Zu-
dem besteht die Gefahr dass aufgrund der Hanglage die Unterlieger mit Vernassungen rech-
nen missen, da das versickernde Wasser hangparallel auf stauenden Bodenschichten talwérts
flief3t.

Es wird empfohlen, fir die einzelnen Bauvorhaben spezielle Baugrunduntersuchungen durch-
zufiihren. Die Anforderungen der DIN 1054, Ausgabe 2005-01 an den Baugrund sind zu beach-
ten. Auf die Pflicht des Bauherren bzw. des beauftragten Architekten zur vorherigen Erfor-
schung des Baugrunds und dessen Versickerungsfahigkeit wird ausdriicklich hingewiesen.

Zum Schutz vor Vernassung kdnnen Bauwerksabdichtungen gegen driickendes Wasser erfor-
derlich werden.

Unterirdische Leitungen

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflachen sowie teilweise auch innerhalb privaten
Gartenflachen verlaufen unterirdische Leitungen. Baum- und Strauchpflanzungen sind mit ei-
nem beidseitigem Sicherheitsabstand von 2,5 m von den Leitungen vorzunehmen. Alle Pflanz-
mafinahmen im Bereich der Leitungstrassen sind mit den Versorgungstragern abzustimmen.
Die Leitungen innerhalb des 6ffentlichen Raumes sind nicht im Bebauungsplan dargestellt.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage durfen fur die Dacheindeckung sowie fur Re-
genrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet wer-
den.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Maf3stab 1 : 100 beizufiigen, in dem insbesondere die be-
bauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflan-
zenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungsmaflnahmen
wie Fassaden- oder Dachbegrinung mit Artenangabe und GroRRenverhéltnissen dargestellt
sind.
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Archéologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen.

Sollten bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde und
Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe Ref. 25 umgehend
zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberthrt zu lassen,
wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 25 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27
DSchG).

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, Planbegrindung und Hinweisen angegebenen DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 1054, DIN 4109 / Deutsches Institut fir Normung e.V.) sind zu beziehen
Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin.

Beleuchtung

Fur die Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit langwelligen Lichtemissionen
(z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) und UV-Licht absorbierenden Leuchtenabdeckun-
gen zu verwenden. Die Oberflachentemperatur der Lampengehause sollte 60C nicht tber-
schreiten. Eine Abstrahlung des Lichtes darf nur nach unten erfolgen, eine flachenhafte Aus-
leuchtung heller Fassaden ist nicht zulassig. Die Standortwahl darf empfindliche Biotope in
den offentlichen Griunflachen und den angrenzenden Flachen nicht beeinflussen. Die einge-
setzte Lichtmenge ist zu minimieren, dies betrifft sowohl die Anzahl der Lampen ihre Leis-
tung sowie der Lange des Betriebes.

Okologische Hinweise

Um Eingriffe in den angrenzenden Streuobstwiesenkomplex (insbesondere dessen Biotop-
strukturen und Boden) auszuschliel3en, ist der Baustellenverkehr auf das Baugebiet zu be-
schranken.

Innerhalb des Baugebietes sind die 6ffentlichen Griunflachen (Grunzuge) als ,Tabuflachen®
anzusehen. Auch sie diurfen mit Ausnahme der erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen
wahrend der Bauphase weder befahren noch fir Baustelleneinrichtungen genutzt werden.
Ziel ist es, die hier vorhandenen Biotopstrukturen zu erhalten.

Bei der ErschlieBung des Gebietes muss die Rodung von Einzelgehdlzen und dichten Ge-
hélzstrukturen auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt bleiben. Gehdlze in den 6f-
fentlichen Grunflachen sind grundsatzlich zu erhalten (s. oben), Gehdlze innerhalb der
Grundstuicksgrenzen so lange wie mdglich.

Erdaushub muss nach Ober- und Unterboden getrennt auf einem hierflr vorgesehenen La-
gerplatz in Mieten gelagert werden. Verwertbare Bauabfélle sind wieder zu verwenden. Un-
belasteter Bodenaushub ist soweit wie moéglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubrin-
gen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.
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Verdrangte Aushubmassen, die bei den Leitungsverlegungen der 6ffentlichen Leitungsbe-
treiber anfallen, sind mdglichst innerhalb des Baugebietes zur Profilierung der Grundstlicke,
z.B. bei Gelandetiefpunkten, einzubauen. Die Abfuhr zur Deponie ist zu minimieren.

Innerhalb des Baugebietes sind die 6ffentlichen Griinziige auch wahrend der Bauphase zu
meiden. Eingriffe dirfen nur fur Leitungsverlegungen und Aushubverwertungen vorgenom-
men werden. Grinzuge (Grunflachen), in denen keine Baumalinahmen stattfinden, sind zu
schitzen und zu meiden.

Ein sachgerechter Umgang mit Ol, Kraft- und Schmierstoffen sowie auf die ordnungsgema-
Re Entsorgung aller anfallenden Abfallstoffe wird vorausgesetzt.

Archéologische Fundstellen sind auf der Vorhabensflache derzeit nicht bekannt. Sollten sich
dennoch Anzeichen denkmalgeschitzter Bodenfunde einstellen, ist die Bautétigkeit unver-
zliglich zu stoppen und das Regierungsprasidium Karlsruhe einzuschalten.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens* und
die DIN 18115, Blatt 2 ,Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke", wird ausdriicklich
hingewiesen.

Es wird empfohlen, die Fassaden von Gebauden und Nebengebéuden zu begrinen. Die
Pflanzenverwendungsliste macht hierzu entsprechende Vorschlage. Empfohlen wird auf3er-
dem, alle Dachflachen mit einer Neigung bis 15°zu begrtinen.

Bei den PflanzmalRnahmen wird die besonderen Kriterien bei der Artenauswahl (DIN 18034)
verwiesen.

Hinsichtlich Geholzarbeiten wird auf die landesrechtlichen Bestimmungen des § 43 Natur-
schutzgesetz Baden-Wirttemberg hingewiesen: Demnach ist es in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September unbeschadet weitergehender Rechtsvorschriften, insbesondere nach dem
Vierten und Funften Abschnitt, verboten, Hecken, lebende Z&une, Bdume, Gebiische, Schilf-
und Rohrichtbestande zu fallen, zu roden oder auf andere Weise zu zerstéren, abzuschnei-
den oder erheblich zu beeintrachtigen.
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Die vorstehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes ,Kleingemind“ der Stadt Neckargemuind. Die textlichen Festsetzungen und die
ortlichen Bauvorschriften haben dem Gemeinderat als Grundlage des Satzungsbeschlusses
vom 19.5.2009 vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Neckargemind, den .....................

Horst Althoff,
Stadtblrgermeister
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